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REŠENJE O ODREĐIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE I 
ODGOVORNOG PROJEKTANTA: 

 

Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br. 72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019–dr. zakon i 9/20), Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br. 32/2019) i 
Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije 
prema klasi i nameni objekata (“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao  
 

 
ODGOVORNI URBANISTA 

 
izrade UP za izgradnju trafostanice 10/0,4 kV "Banjica 2", krajnje snage 1000 kVA,  na k.p.br. 

5533/1 KO Sokobanja određuje se: 
   

Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture ................................lic. br. 200 1084 08 
 
                

 

 

ODGOVORNI PROJEKTANTI  
 

idejnog rešenja objekta koje je sastavni deo UP za izgradnju trafostanice 10/0,4 kV "Banjica 2", 
krajnje snage 1000 kVA,  na k.p.br. 5533/1 KO Sokobanja određuju se: 

 
Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture........................................lic. br. 300 F772 08 

 

Vladan M. Milojević, diplomirani inženjer elektrotehnike..........................lic. br. 350 5846 03 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019–dr. zakon i 9/20) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanističkog planiranja (“Sl.glasnik RS”, br.32/2019), kao 
ODGOVORNI URBANISTA, 

 
 

   
 

I Z J A V LJ U J E M 
 

da je UP za izgradnju trafostanice 10/0,4 kV "Banjica 2", krajnje snage 1000 kVA,  na k.p.br. 
5533/1 KO Sokobanja izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji i propisima donetim 

na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim dokumentom 
 
 
 
 

 
 
Odgovorni urbanista:           Maja D. Zdravković, diplomirani inženjer arhitekture 
 
Broj licence:    200 1084 08 
 
 
 
 
 
Lični pečat i 
potpis:_______________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Broj projekta: 50-014/21 
Datum: februar  2021.god. 
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Na osnovu Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl.glasnik RS", br.72/09, 81/2009-ispr., 64/2010-
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 US,132/2014, 
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019–dr. zakon i 9/20) i Pravilnika o sadržini, načinu i postupku 
izrade i načinu vršenja kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekata 
(“Sl.glasnik RS”, br.73/2019), kao ODGOVORNI PROJEKTANT   

 
  

 

I Z J A V LJ U J E M 
 

1. da je IDR koje je sastavni deo UP za izgradnju trafostanice 10/0,4 kV "Banjica 2", krajnje 
snage 1000 kVA,  na k.p.br. 5533/1 KO Sokobanja izrađeno u skladu sa Zakonom o 
planiranju i izgradnji, propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i 
pravilima struke 

2. da je projekat u svemu u skladu sa načinima za obezbeđenje ispunjenja osnovnih 
zahteva za objekat propisanih elaboratima i studijama 

 

 
 
 

Odgovorni projektant:           Ivan M. Jerinić, diplomirani inženjer arhitekture 
 
Broj licence:    300 F772 08 

 

 

 

 

 

Lični pečat i 
potpis:_______________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Odgovorni projektant:           Vladan M. Milojević, diplomirani inženjer elektrotehnike 
 
Broj licence:    350 5846 03 

 

 

 

 

 

Lični pečat i 
potpis:_______________________________________________________________ 
 
 
 
 
 
Broj projekta: 50-014/21 
Datum: februar  2021.god. 
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DOKUMENTACIJA INVESTITORA 
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IZJAVA INVESTITORA 
 
 
U potpunosti sam upoznat i saglasan sa predloženim urbanističkim projektom za izgradnju  
trafostanice 10/0,4 kV "Banjica 2", krajnje snage 1000 kVA,  na k.p.br. 5533/1 KO Sokobanja. 
 
 
 
 

NARUČILAC PROJEKTA: 
Finansijeri po Ugovoru broj 8.U.1.1-0-D-10.08-29911/1-2021 od 01.02.2021.godine 

 
  DRUŠTVO ZA IZVOĐENJE GRAĐEVINSKIH RADOVA TEHNIČKE USLUGE I TRGOVINU 

BASKIJA D.O.O. ČAČAK  
ADRESA:       BEČANJ BB, ČAČAK 

 
 

                                                                                        
 
 

 Odgovorno lice / zastupnik: 
 
 
 
 
  

                                                                                           
     

 
 

 
 

 
_____________________________________________ 

      
Stanisavljević Dejan 

 ADRESA:  ul. Dragovićeva br.26/1, SOKOBANJA 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Broj projekta: 50-014/21 
Datum: februar  2021.god. 
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USLOVI IMALACA JAVNIH OVLAŠĆENJA 
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PRAVNI I PLANSKI OSNOV 

  
Pravni osnov za izradu ovog 
urbanističkog projekta su: 

� Zakon o planiranju i izgradnji  
(“Sl. glasnik RS”, broj 72/09, 
81/2009-ispr., 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013-odluka US, 50/2013-
odluka US, 98/2013 
US,132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019 i 37/2019 - 
dr. Zakon i 9/20),  

� Pravilnik o sadržini, načinu i 
postupku izrade dokumenata 
prostornog i urbanističkog 
planiranja (“Sl. glasnik RS”, 
broj 32/2019), 

� Pravilnik o opštim pravilima za 
parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Sl. glasnik RS“, broj 22/2015). 

 
Planski osnov je: 
� Plan generalne regulacije područja Sokobanja (“Službeni list opštine Sokobanja”, br. 

22/2018) 
 

OBUHVAT UP / LOKACIJA 
 
Lokacija UP je na uglu ulica Milutina Pejovića (k.p.br. 5780 KO Sokobanja) i ulice Profesora D. 
Jovanovića (k.p.br. 3426 KO Sokobanja). Urbanističkim projektom obuhvaćena je k.p.br. 
5533/1 KO Sokobanja.  
 

U skladu sa PGR područja Sokobanja, za potrebe sprovođenja planirane regulacije 
saobraćajnica na predmetnoj lokaciji, prethodno je urađen projekat parcelacije kojim su iz 
osnovne parcele izdvojene k.p.br. 5533/1 KO Sokobanja - formirana kao građevinska parcela, i 
k.p.br. 5533/2 K.O.Sokobanja - u pojasu regulacije javne saobraćajnice. 
 
Prema podacima RGZ, k.p.br. 5533/1 KO Sokobanja je ukupne površine 1.181 m2, vrsta 
zemljišta – zemljište u građevinskom području; na parceli je u katastru nepokretnosti upisan 
teret: pravo prolaza u korist Stanisavljević Dejana iz Sokobanje, sa definisanim merama i 
granicama korišćenja, što je prikazano na grafičkim prilozima urbanističkog projekta. 
 

U jugozapadnom delu predmetne parcele nalazi se sportsko igralište, koje nije evidentirano u 
službi za katastar nepokretnosti.  
 

USLOVI IZGRADNJE 

 

Predmetna lokacija u obuhvatu je Plana generalne regulacije područja Sokobanja 
(“Službeni list opštine Sokobanja”, br. 22/2018); nalazi se u okviru zone II, i planirane namene: 
Površine javne namene - SPORT I REKREACIJA.  
 

Na površinama za sport i rekreaciju planiraju se sadržaji u cilju što boljeg zadovoljenja 
rekreativnih potreba stanovnika i posetilaca grada.  
 

Planom su definisane i pobrojane lokacije za izgradnju novih TS 10/0,4kV.  
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Pravilima uređenja za elektroenergetsku infrastrukturu predviđeno je da ukoliko se pojave 
investitori za gradnju objekata sa velikom zahtevanom snagom, dozvoljeno je graditi i druge TS, 
koje u trenutku izrade plana nije bilo moguće predvideti na osnovu planova nadležne 
elektrodistribucije, uz izradu urbanističkog projekta. 
 
 
Povod i cilj izrade ovog urbanističkog projekta je definisanje lokacije za izgradnju TS 10/0,4kV, 
čija lokacija nije predviđena planskim dokumentom. 
 

Izvod iz Plana generalne regulacije područja Sokobanja:  
 

PRAVILA UREĐENJA ZA ELEKTROENERGETSKU INFRASTRUKTURU 
 
Plansko područje Sokobanja poseduje odgovarajuće elektroenergetske objekte koji 
zadovoljavaju potrebe postojećih potrošača. Plansko područje se napaja elekričnom 
energijom na naponsko nivou 35kV preko TS 35/10kV „Sokobanja” instalisane snage 
2h8MVA. Trafostanica 35/10kV je povezana nadzemnim 110(35)kV vodom koji je u 
nadležnosti JP „Elektromreža Srbije” iz pravca Aleksinca. Dalekovod trenutno radi pod 
naponom 35kV, izgrađen je na čelično – rešetkastim stubovima sa Al-č provodnicima 
240mm2 i služi za napajanje opštine Sokobanja.  
Prema Planu razvoja prenosnog sistema za period od 2017. godine do 2026. godine i 
Planu investicija planirana je izgradnja nove TS 110/35/10kV Sokobanja koja će biti 
povezana na postojeći D 110kV br. 1201 Aleksinac – Sokobanja i koji će biti preveden za 
rad pod naponom 110kV.  
 
Niskonaponska mreža 0,4kV u užem delu grada i u stambenim naseljima sa kolektivnim 
stanovanjem je izvedena podzemno, dok je u naseljima sa manjom gustinom stanovanja 
uglavnom nadzemna izvedena golim Al-č provodnicima ili samonosivim kablovskim 
snopom tipa X00/O-A. 
Raspored i napajanje elektroenergetskih objekata (dalekovodi 110kV, 35kV, 10kV, 
trafostanice 35/10kV, 10/0,4kV i NN mreža 0,4kV) je prikazan na situacionom planu –
grafički prilog, u skladu sa dobijenim uslovima nadležne EPS Distribucije. 
 
Pravila uređenja 
Elektroenergetska mreža na celokupnom prostoru mora biti funkcionalna i prilagođena 
potrebama programskog razvoja za razmatrana područja, kao i usklađena sa odredbama 
iz planova višeg reda, odnosno Prostornog plana Republike Srbije. Takođe, moraju se 
poštovati dosadašnji, usvojeni planski akti, koji su dali određene smernice i definisali 
postavke i ciljeve. 
Prema Planu razvoja prenosnog sistema za period od 2017. do 2026.godine i Planu 
investicija planirana je izgradnja nove TS 110/35/10kV Sokobanja koja će biti povezana 
na postojeći DV 110kV br. 1201 Aleksinac – Sokobanja, koji trenutno radi pod naponom 
35kV. U toku su završni radovi na izgradnji TS 110/35/10kV čiji se ulazak u pogon 
očekuje u toku 2018 godine. U I fazi ova TS će imati instalisanu snagu 1h31,5/31,5/10,5 
MVA i značajno će smanjiti gubitke električne energije na DV Aleksinac – Sokobanja, a 
rasteretiće i postojeću TS 35/10kV „Sokobanja” jer će se deo opterećenja na naponskom 
nivou 10kV prebaciti na novu TS 110/35/10kV. U II fazi planirana je ugradnja još jednog 
energetskog transformatora 110/35/10kV, snage 31,5 MVA i opremanje još tri polja 
110kV. 
 
Planovima razvoja elektrodistributivne mreže na području Ogranka „Elektrodistribucija 
Zaječar“ predviđene su investicije na izgradnji više TS 10/0,4kV. Za sve planirane TS 
10/0,4kV potrebno je planom rezervisati lokacije, kao i koridore za priključne vodove 
10kV. 
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Pored pobrojanih planiranih TS 10/0,4kV, za koje su do sada dati uslovi ili je ukazana 
potreba, ukoliko se pojave investitori za gradnju objekata sa velikom zahtevanom 
snagom, biće potrebno graditi i druge TS, a koje u trenutku izrade plana nije moguće 
predvideti na osnovu planova nadležne elektrodistribucije i uz izradu urbanističkog 
projekta. 
 
Moguće je ukidanje nadzemnih vodova 10kV izvedenih golim Al-č provodnicima (Izvod 
Istočna sela, Izvod Zapadna sela, DV prema Ozrenu, Industrijski vod, DV za Rtanjsku) 
na deonicama kroz grad, uz uslov da se izgrade kablovski vodovi na tim deonicama i reši 
napajanje svih TS 10/0,4kV koje se napajaju sa ovih vodova. 
 
U delu planskog područja Sokobanje ograničena je izgradnja objekata zbog blizine 
postojećih nadzemnih vodova 110kV, 35kV i 10kV koji tuda prolaze. 
Postojeće TS 10/0.4kV na planskom području su pravilno raspoređene i zadovoljavaju 
potrebe široke potrošnje. Po potrebi se mogu rekonstruisati ili zameniti trafostanicama 
većih snaga čime će se obezbediti: 
– nedostajuća električna energija do kraja planskog perioda 
– povećati bezbednost i kvalitet napajanja električnom energijom. 
 
U narednom periodu, očekuje se rast potrošnje el.energije u pojedinim novoplaniranim 
stambenim i industrijskim zonama, kao i za potrebe napajanja novoplaniranih javnih 
objekata i objekata koji značajno povećavaju snagu i potrošnju električne energije. Broj i 
lokacije novoplaniranih TS 10/0,4kV treba birati prema energetskim potrebama objekata 
koji se planiraju, a u skladu sa savremenim standardima potrošnje energije po m2 
objekta, broju korisnika, t.j. zahtevima industrije.  
TS 10/0,4kV treba graditi kao slobodnostojeće, tipske, montažno betonske, snage 1h630 
ili 2h630kVA, locirane na javnoj površini sa pristupnim putem za teretno vozilo. TS 
10/0,4kV se mogu graditi i u objektu ukoliko se koriste isključivo za napajanje tog 
objekta. Dimenzije najčešće primenjivanog tipa MBTS 10/0,4kV za gradske sredine su 
orjentaciono 3 x 4m, bez trotoara i uzemljivača. Razvodno postrojenje 10kV svake TS 
treba da ima najmanje dve vodne ćelije, po potrebi mernu ćeliju i jednu ili dve trafo ćelije. 
Takođe, treba obezbediti mogućnost daljinskog komandovanja rasklopnom opremom u 
razvodnim postrojenjima 10kV svake TS. 
Kablovske petlje 10kV treba formirati tako da se obezbedi dvostrano napajanje svake TS 
10/0,4kV povezivanjem na isti izvor ili međupoveznim vodovima između TS 110/35/10kV 
i TS 35/10kV, sa što manje ili bez čvornih TS. Koristiti kablove tipa XHE 49-A 
4x(1x150)mm2, 10kV položene u snopu. Trase kablova treba da budu u javnoj površini, 
u trotoarskom delu saobraćajnica, neprekidno dostupne radi eventualnog otklanjanja 
kvarova. Kablove polagati u zemljane rovove na dubini 0,8m u sloju sitnozrnaste zemlje 
ili peska. Na mestima gde se očekuje povećano mehaničko naprezanje kablove polagati 
u kablovsku kanalizaciju. Paralelno sa energetskim kablovima 10kV treba položiti i PVC 
cev Ø 40 i optički kabal sa 24 vlakna za potrebe daljinskog upravljanja. Pri projektovanju 
i izgradnji saobraćajnica voditi računa da se na potrebnim mestima ostavi dovoljan broj 
kablovskih kanala za kablove svih 
naponskih nivoa, kako bi se kasnije izbeglo prekopavanje. 
U vangradskom delu područja dozvoljeno je antensko napajanje TS 10/0,4kV i 10kV 
mreža može biti izvedena kao nadzemna. 
 
OPŠTA PRAVILA REGULACIJE 
Regulacija prostora se zasniva na sistemu elemenata regulacije, i to: 

• urbanističkim pokazateljima (namena, indeks zauzetosti, spratnost objekta); 
• urbanističkim mrežama linija (regulaciona linija, građevinska linija, osovinska linija 

saobraćajnice, granična linija zone); 
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• pravilima izgradnje (postavljanje objekta, udaljenost objekta, visina objekta, 
postavljanje ograde, parkiranje i garažiranje i dr.). 

• Regulaciona linija i osovina saobraćajnice javnog puta su osnovni elementi za 
utvrđivanje saobraćajne mreže. 

• Regulaciona linija i osovina novih saobraćajnica utvrđuju se u odnosu na 
postojeću regulaciju i parcelaciju, postojeće trase saobraćajnica i funkcionalnost 
saobraćajne mreže. 

• Ukoliko planirana linija regulacije na delu planiranom za trotoar ili objekat za 
odvodnjavanje prelazi preko jednog dela objekta, trotoari se na tom delu ne 
izvode kao ni ostali objekti puta a za objekat se može izdati lokacijski uslovi za 
radove u okviru postojećeg gabarita. Za sve nove objekte ili dogradnju postojećih, 
lokacijski uslovi se izdaje prema planiranoj regulaciji. 

• Postojeći objekti zadržavaju postojeću građevinsku liniju. 
• Gradska i naseljska (primarna i sekundarna) mreža infrastrukture (vodovod, 

kanalizacija, TT mreža, gasna mreža, daljinsko grejanje) postavlja se u pojasu 
regulacije. U skladu sa uslovima za projektovanje izdatih od strane preduzeća 
koja upravljaju pojedinim infrastrukturnim mrežama.. To se odnosi i na 
sekundarnu komunalnu mrežu infrastrukture koja nije ucrtana u grafičkom prilogu 
ovog plana. Precizna trasa instalacija komunalne infrastrukture , kao i njihovi 
profili i kapaciteti konačno se definišu kroz tehničku dokumentaciju potrebnu za 
građevinsku dozvolu ili odobrenje za izvođenje radova po čl.145 Zakona o 
planiranju i izgradnji, a nakon detaljne analize i odgovarajućih proračuna. 

• Pojasi regulacije se utvrđuju za postavljanje infrastrukturne mreže i javnog 
zelenila (drvoredi, parkovi) u zonama parcela karakteristične namene (javnog 
puta) kao i van tih zona (dalekovodi, naftovodi, magistralni gasovodi, toplovodi i 
sl.). 

• Građevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na građevinsku liniju, 
odnosno unutar prostora oivičenog građevinskom linijom. 

• Sve građevinske linije definišu maksimalne granice gradnje koje određuju odnos 
planiranog objekta prema objektima na susednim parcelama i u okviru kojih se 
locira gabarit objekta. Gabarit objekta može biti manji u odnosu na maksimalne 
granice gradnje. 

• Ukoliko se pravila daju za posebno značajna područja definisane su i dvorišne 
unutrašnje građevinske linije. 

• Građevinska linija se poklapa sa regulacionom linijom na građevinskoj parceli ili 
se nalazi na rastojanju određenom ovim planom. 

• U planu su građevinske linije određene kao planirane građevinske linije paralelne 
liniji trotoara i numerički definisane. 

 
Namene definisane grafičkim prilogom 5. "Planirana namena površina", R 1:5000, 
predstavljaju preovlađujuću, dominantnu namenu na tom prostoru, što znači da 
zauzimaju najmanje 50% površine bloka i urbanističke celine u kojoj je označena ta 
namena. Svaka namena podrazumeva i druge kompatibilne namene. 
 
Na osnovu pravila uređenja, urbanističkih pokazatelja i pravila građenja (postavljanje 
objekata, udaljenost objekata, spratnost i visina, kapacitet za parkiranje, zelene površine, 
ograde...) dobijaju se uslovi uređenja i kapacitet parcele (bloka). 
 
Postojeći objekti koji imaju parametre (spratnost, indeks zauzetosti) veće od maksimalno 
propisanih u planu, se zadržavaju, uz mogućnost rekonstrukcije u postojećim 
parametrima. 
Postojeći objekti koji se, delom ili u celosti, nalaze u zoni između regulacione i 
građevinske linije, ne mogu se dograđivati u delu koji je ispred građevinske linije. 
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Postojeći objekti se rekonstruišu po postojećoj građevinskoj liniji u okviru postojećih 
gabarita. 
Postojeći objekti koji svojim gabaritom ulaze u pojas regulacije na delu planiranom za 
trotoar ili objekat za odvodnjavanje, zadržavaju se u postojećim gabaritima bez 
mogućnosti dogradnje, već samo uz sanaciju, adaptaciju i eventualno rekonstrukciju 
(radovi u okviru postojećeg gabarita). 
Ukoliko se vrši zamena, rušenje celog ili dela objekta, svaka nova izgradnja se vrši 
prema uslovima propisanim ovim Planom za nove objekte. 
Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvoljeno planiranje i 
izgradnja jednog objekta i njenih delova na više parcela. 
Za postojeće objekte koji se nalaze na više parcela, ukoliko se zadržavaju, neophodno je 
izvršiti preparcelaciju (za planirane intervencije na objektu, rešavanje imovinsko-pravnih 
odnosa i dr.). 
 
 
 
Nivelacija 
Planom je definisana nivelacija javnih površina; visinske kote na raskrsnicama ulica su 
bazni elementi za definisanje nivelacije ostalih tačaka koje se dobijaju interpolovanjem. 
Nivelacija je generalna, pri izradi projektne dokumentacije ona se može preciznije i 
tačnije definisati u skladu sa tehničkim zahtevima i rešenjima. 
Nivelacija površina data je u grafičkim prilozima pod brojem 3. „Nivelaciono-regulacioni 
plan“. 
 
Pravila za položaj objekata 
Položaj objekta reguliše se definisanjem građevinskih linija na parceli u odnosu na: 
regulaciju, bočne susedne parcele i unutrašnju susednu parcelu. 
 
Sve građevinske linije u granicama parcele moraju biti postavljene tako da: 

• ne predstavljaju smetnju funkcionisanju objekta na parceli, 
• ne predstavljaju smetnju pri postavljanju mreže infrastrukture, 
• ne smeju da ugroze funkcionisanje i statičku stabilnost postojećih objekata na 

susednim parcelama. 
 
Građevinska linija podzemnih etaža ili objekata je horizontalna projekcija građevinskih 
ravni u okviru kojih se grade podzemne etaže, odnosno objekat. 
Građevinske linije podzemnih etaža i etaža iznad prizemlja se definišu posebno, ukoliko 
se ne poklapaju sa građevinskom linijom prizemlja. 
 
Odnos građevinske linije prema regulacionoj liniji određuje se rastojanjem od regulacione 
linije, odnosno od krajnje linije profila saobraćajnice. Odstojanje građevinske linije od 
regulacije iskazuje se numerički. 
 
Građevinska linija može da bude na odgovarajućoj regulacionoj liniji, ili da bude 
povučena od regulacione linije ka unutrašnjosti bloka (parcele). 
 
Građevinska linija za nadzemne, podzemne objekte i delove objekta koji su u sistemu 
funkcionisanja saobraćaja (podzemni pešački prolazi, podzemne garaže) i komunalnih 
postrojenja definiše se u pojasu regulacije javnih površina. 
 
Građevinska linija nadzemnih, podzemnih objekata i delova objekta koji nisu u sistemu 
funkcionisanja saobraćaja i komunalnih postrojenja ne mogu izaći iz okvira regulacione 
linije. 
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U odnosu na susedne parcele, objekti mogu biti postavljeni: 
• slobodnostojeći, kada objekat ne dodiruje ni jednu liniju građevinske parcele, 
• u prekinutom nizu, kada objekat dodiruje samo jednu bočnu liniju građevinske 

parcele. 
• u neprekinutom nizu (ivična gradnja) kada objekat dodiruje obe bočne linije 

građevinske parcele, na potezima gde je već formirana takva gradnja. 
 
Na objektima u neprekinutom nizu bočni zidovi objekata prema susednim parcelama 
izvode se bez mogućnosti otvaranja prozorskih otvora, bez obzira na visinsku razliku. 
 
Za potrebe ventilacije i osvetljavanja pomoćnih prostorija u stanu (garderobe, sanitarni 
čvorovi i sl.) ili zajedničkog stepeništa u objektu dozvoljava se formiranje svetlarnika. 
Prilikom projektovanja novog objekta poštovati položaj i dimenzije svetlarnika postojećeg 
susednog objekta, i preslikati ga u punoj širini. 
Površina svetlarnika određuje se tako da svakom metru visine zgrade odgovara 0,5 m2 
svetlarnika, pri čemu on ne može biti manji od 6,0 m2. 
 
Ukoliko se svetlarnik uskladi sa položajem svetlarnika susednog objekta, ova površina 
može biti umanjena za 1/4. Minimalna širina svetlarnika je 2,0 m. Površina svetlarnika 
računa se u neizgrađeni deo zgrade. Minimalna visina parapeta otvora u svetlarniku je 
1,8m. Ne dozvoljava se otvaranje prozora ili ventilacionih kanala na svetlarnik susednog 
objekta. Mora se obezbediti pristup svetlarniku i odvodnjavanje atmosferskih voda. Nije 
dozvoljeno nadziđivanje I zatvaranje postojećih svetlarnika. 
 
Svi postojeći objekti zadržavaju postojeću građevinsku liniju do zamene objekta novim. 
 
Sve nove intervencije na postojećim 
objektima moraju da se usklade sa 
pravilima definisanim za zonu u kojoj 
se nalaze. 
 
Svi postojeći objekti koji su izgrađeni u 
skladu sa dozvolom za izgradnju 
(građevinskom dozvolom) mogu se 
nadgraditi za samo jednu etažu, ali da 
novim spratom ne premašuje 
dozvoljenu spratnost za tu namenu ili 
zonu. 
 
Prema definiciji građevinske linije, sve 
podzemne i nadzemne etaže objekta 
nalaze se unutar vertikalnih ravni 
definisanih građevinskim linijama. 
Odstupanja delova objekata od ovog 
pravila definisana su na sledeći način: 

• Ukoliko je različita od 
građevinske linije ostalih etaža 
objekta, građevinska linija 
prizemlja i podzemnih delova objekata definiše se posebno, rastojanjem u odnosu 
na građevinsku odnosno regulacionu liniju. 

• Podzemna građevinska linija ne sme da prelazi granice parcele. 
• Građevinska linija podzemnih delova objekta (garaže i sl.) može se poklapati sa 

bočnim i zadnjom granicom parcele, a prema regulacionoj liniji može se poklapati 
sa regulacionom ili sa nadzemnom građevinskom linijom. 
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- REGULACIJA I NIVELACIJA -  
                                                                                                  
Položaj regulacionih i građevinskih linija definisan je Planom generalne regulacije, grafičkim 
prilogom br.3: „Nivelaciono - regulacioni plan“, i prikazan u grafičkim prilozima urbanističkog 
projekta. 
 

Predmetna parcela je nastala preparcelacijom i izdvajanjem površine koja je Planom definisana 
za površine javne namene, proširenje regulacije ulice Milutina Pejovića i ulice Profesora D. 
Jovanovića  (k.p.br. 5533/2 K.O.Sokobanja).  
 

Položaj građevinskih linija i visinska regulacija određuju se prema zadatoj regulaciji, u skladu sa 
Planom datim opštim i posebnim pravilima građenja. Objekat je postavljen unutar zone 
ograničene zadatim građevinskim linijama, na propisanom rastojanju od susednih objekata i 
granica parcela. 
 

Urbanističkim projektom se na predmetnoj parceli planira izgradnja objekta TS 10/0,4kV, prema 
uslovima nadležne EPS Distribucije. 
  
Tačan položaj objekta sa relevantnim udaljenjima od regulacionih linija i susednih objekata 
prikazan je na grafičkom prilogu “Regulaciono-nivelaciono rešenje lokacije”.  
 

- PRISTUP LOKACIJI - 
 

Glavni pešački i kolski pristup je iz ulice Milutina Pejovića (k.p.br.5780 K.O.Sokobanja) preko 
k.p.br. 5533/2 K.O.Sokobanja (u skladu sa Planom javna površina, u pojasu regulacije javne 
saobraćajnice, izdvojena iz osnovne parcele - k.p.br. 5533 K.O.Sokobanja, radi regulisanja ulice 
Milutina Pejovića u planiranom profilu). 
 

Na parceli je u katastru nepokretnosti upisan i teret: pravo prolaza u korist Stanisavljević Dejana 
iz Sokobanje, sa definisanim merama i granicama korišćenja, što je prikazano na grafičkim 
prilozima. 
 

 
NUMERIČKI POKAZATELJI 
 

kp br. 5533/1 KO Sokobanja, površina parcele 1.181 m2 

        PRIKAZ POVRŠINA OBJEKTA  
Gabarit objekta trafostanice  je 2.31m x 3.21m 
Bruto površina objekta trafostanice je 7.41 m2 

 

Površina dela sportskog terena koji se nalazi na parceli 394.8 m2 
 

Indeks zauzetosti 7.41+394.8 / 1.181 x 100 =  34,05 %   

Indeks izgrađenosti 7.41+394.8 / 1.181 =  0,34 

Visinska regulacija:    objekat trafostanice je prizeman 
                                      visina objekta trafostanice je 1.97m 
                                      visina od obodne staze je 2.15m  
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OSTVARENI URANISTIČKI PARAMETRI / UPOREDNI PODACI 

Urb. parametri PGR ostvareno 

Namena 
SPORT I 

REKREACIJA 

Otvoreni i zatvoreni 
objekti i tereni. 

Trafostanice za 
potrebu izgradnje 

objekata sa velikom 
zahtevanom snagom. 

Trafostanica 10/0.4kV 100% 

% zauzetosti 
max 70% 

(otvoreni i zatvoreni 
objekti i tereni) 

34,05% 

% zelenih površina min 30% 44,94% 

Spratnost max P+1  P 

Broj parking mesta 
1PM na 100m2  

objekata sporta i 
rekreacije 

za izgradnju objekta TS nije 
potrebno predvideti posebno PM  

 

Uporedna tabela ostvarenih i planom propisanih urbanističkih pokazatelja potvrđuje da je 
izgradnja planirana Urbanističkim projektom u okvirima parametara koji su propisani 
Planom generalne regulacije. 

 
NAČIN UREĐENJA SLOBODNIH I ZELENIH POVRŠINA 

 

Kako je predmetna parcela u vlasništvu Opštine Sokobanja, postojeće zelene površine uređuje 
JP „Zelenilo-Sokobanja“. Oko sportskog terena je posađeno zimzeleno drveće, dok se prema 
ulici Profesora D. Jovanovića nalazi više različitih vrsta visokog rastinja. Na delu gde je teren u 
nagibu nalaze se travnate površine. 
 
Pristupni put do postojećeg terena, kao i pristupni put na kome je evidentirana službenost 
prolaza su od asfalta.  
 
Oko objekta trafostanice planira se staza od betona, za manipulaciju i pristup objektu, u širini od 
80cm. 
 
Odvodnjavanje površinskih voda sa zelenih i zastrtih površina uskladiti sa nivelacijom 
saobraćajnih površina i usmeriti prirodnim padom terena i rigolama ka uličnoj – kišnoj 
kanalizaciji. 
 
NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 
EE mreža 

 prema tehničkim uslovima “Elektrodistribucija Srbije” d.o.o, Ogranak „Elektrodistribucija 
Zaječar“, br. 8.U.1.1.0-D-10.08-56100/2-2021 od 23.02.2021.g, koji su sastavni deo  
dokumentacije urbanističkog projekta. 

 

Uslovima Elektrodistribucije, za povezivanje novoprojektovane trafostanice na 10kV mrežu 
naselja, potrebno je izgraditi dvostruki 10kV kablovski vod od spojnica koje se ugrađuju na 10kV 
kablovskom vodu TS 10/0.4kV “Sunce”-TS 10/0.4kV “Partizanska” do buduće TS 10/0.4kV 
“Banjica 2”, kablovima 2xXHP 48-A 3x150 mm2. Kablovske spojnice na vodu TS 10/0.4kV 
“Sunce”- TS 10/0.4kV “Partizanska” ugraditi na raskrsnici ul. Kneza Lazara i pešačke staze koja 
spaja ul. Kneza Lazara i ul. Banjičku. 
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Trasu dvostrukog 10kV kablovskog voda za TS 10/0.4kV “Banjica 2” odrediti ulicom Kneza 
Lazara i Milutina Pejovića.  
 
Za izgradnju kablovskog voda i priključenje novoprojektovane TS 10/0.4kV, koja će prema 
uslovima Elektrodistribucije biti označena kao TS 10/0.4kV “Banjica 2”, izradiće se Idejni 
projekat za pribavljanje Rešenja o odobrenju izvođenja radova. 
 

INŽENJERSKO-GEOLOŠKI USLOVI 
 
Teren je stabilan. Reon je povoljan za bilo koji vid urbanizacije uz uslov da se način i dubina 
temeljenja novoprojektovanog objekta prilagode geološkom sastavu terena i njegovim fizičko-
mehaničkim karakteristikama. 
 
MERE ZAŠTITE ŽIVOTNE SREDINE 

 

U cilju zaštite životne sredine, i utvrđivanja adekvatnih uslova uređenja prostora i izgradnje 
objekata primeniti sledeće mere: 
Izvršiti analizu geološko-geotehničkih i hidrogeoloških karakteristika terena u skladu sa 
Zakonom o rudarstvu i geološkim istraživanjima (“Sl.glasnik RS“, br.101/15 i 95/2018 - dr. 
zakon). 
 

U cilju zaštite voda i zemljišta planirati: 
Izgradnju saobraćajnih i manipulativnih površina od vodonepropusnih materijala otpornih na 
naftu i naftne derivate; kontrolisani prihvat zauljene atmosferske vode i njihov predtretman u 
separatoru masti i ulja. 
 

U cilju zaštite vazduha: 
Ozelenjavanje slobodnih površina itd. 
 

U cilju zaštite od buke: 
Primeniti odgovarajuće građevinske i tehničke mere za zaštitu od buke, kojima se obezbeđuje 
da buka ne prekoračuje propisane granične vrednosti u skladu sa Zakonom o zaštiti od buke u 
životnoj sredini („Sl.glasnik RS“, br.36/09 i 88/10) i važećim podzakonskim aktima. 
 

U toku izvođenja građevinskih radova predvideti sledeće mere zaštite: 
Definisati posebne prostore za sakupljanje, razvrstavanje i privremeno odlaganje građevinskog i 
ostalog otpadnog materijala i obezbediti njegovu reciklažu i odlaganje preko pravnog lica koje 
ima dozvolu za upravljanje ovom vrstom otpada.   

  
MERE ZAŠTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH I PRIRODNIH DOBARA 
 
U obuhvatu ovog urbanističkog projekta nema proglašenih ili evidentiranih nepokretnih kulturnih 
ni prirodnih dobara. 
 

TEHNIČKI OPIS OBJEKTA  
 
Prema projektnom zadatku investitora, projektovan je objekat TS 10/0.4kV, za prenos i 
distribuciju električne energije u naselju, za potrebe izgradnje objekata velike zahtevane snage. 

Prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (“Sl.glasnik RS”, br.22/2015), objekat se svrstava u 
kategoriju G, klasifikacioni br. 222420 - “Lokalne transformatorske stanice“. 
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Objekat je projektovan kao slobodnostojeći. Položaj objekta na parceli i relevantna udaljenja 
prikazani su na situacionom planu. Objekat je postavljen u skladu sa uslovima terena i 
organizacijom parcele. Pristup objektu je predviđen iz ulice Milutina Pejovića. 
 
Planirano je postaviti kompaktnu montažno betonsku transformatorsku stanicu 10/0,4 kV krajnje 
snage do 1000 kVA tip EBB - KTS 1, proizvodnje preduzeća „Elektroizgradnja Bajna Bašta“ 
d.o.o. ili odgovarajuća. Objekat trafostanice se izvodi kao slobodnostojeći poluukopani objekat 
montažnog tipa, sastavljen od prefabrikovanih armiranobetonskih elemenata marke MB 40 : 
kompaktni temeljni deo (vodonepropusno A.B. korito za smeštaj transformatora) sa zidovima i 
krov, čime je omogućena brza i laka montaža. Vrata i žaluzine su izrađene od eloksiranog 
aluminijuma. 
 
Trafostanicu opremiti rasklopnim blokom 10 kV za unutrašnju montažu sa izolacijom od gasa 
SF6, transformatorom 10/0,4 kV/kV maksimalne snage do 1000kVA i niskonaponskim 
razvodnim postrojenjem 0,4 kV. 
 

 

  
Odgovorni urbanista 

 
 

 

 

___________________________________________________ 
Maja D. Zdravković, dipl.inž.arh.  

 (licenca br. 200 1084 08) 
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arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

list br: 01.

Objekat:

UP
KATASTARSKO-TOPOGRAFSKI PLAN SA GRANICOM

Trafostanica 10/0,4 kV "BANJICA 2", krajnje snage 1000 kVA, na k.p.br. 5533/1 KO Sokobanja

  o d g o v o r n i  urbanista:

 Maja Zdravković,  dipl. ing. arh. (br. licence: 200 1084 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :
Izvođač radova je odgovoran
za proveru crteža, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvođenja
radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je
da obavesti odgovornog
projektanta.

br. projekta:
               50-014/21

Trg Oslobođenja 37, Zaječar

N

datum: februar 2021.
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arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

list br: 02.

Objekat:

UP

  o d g o v o r n i  urbanista:

 Maja Zdravković,  dipl. ing. arh. (br. licence: 200 1084 08)

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :
Izvođač radova je odgovoran
za proveru crteža, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvođenja
radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je
da obavesti odgovornog
projektanta.
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br. projekta:
               50-014/21

Trafostanica 10/0,4 kV "BANJICA 2", krajnje snage 1000 kVA, na k.p.br. 5533/1 KO Sokobanja

Trg Oslobođenja 37, Zaječar



arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

Investitor:

Tehnička dokumentacija:

list br: 03.

Objekat:

UP

arhitekt pro d.o.o.
Trstenička br.2Z. , Vrnjci - Vrnjačka Banja

mat.br: 20314281, šifra delatnosti: 7111

PIB 105127910, reg.br.bd: 83679/2007

N  A  P  O  M  E  N  A :
Izvođač radova je odgovoran
za proveru crteža, dimenzija
i nivoa terena. Pre izvođenja
radova, u slučaju neslaganja
ili tehničke greške, dužan je
da obavesti odgovornog
projektanta.

N

datum: februar 2021.

R - 1:250

3426

5534

5533/1

5531/2

5531/1

5533/2

5780

Улица М
илут

ина Пејовића

4
0
0

R
E

G
U

L
A

C
IO

N
A

 L
IN

IJA

5533/1

LEGENDA

granica katastarske parcele

broj katastarske parcele

regulaciona linija

planirani objekat TS 10 / 0,4 kV

Ø100AC/Ø100

elektro vod-planirani

1
E

 1
0

300

  o d g o v o r n i  urbanista:
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