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На основу Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 64/10 и 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) доносим: 
 
 
 
 
 
 

РЕШЕЊЕ 
о одређивању одговорног урбанисте 

 
 

 
За одговорног урбанисту на изради УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА, за изградњу стамбеног објекта, 
спратности 2По+П+2+Пк, КП 5535/1 КО СОКОБАЊА, Професора Драгољуба Јовановића, Сокобања, 
именујем: 
 
 
 

1. Одговорни урбаниста                                          ОЛИВЕРА НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 
                                     лиценца  200 0389 03 

 
 
 

Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може самостално да 
израђује планску документацију. 
Именовани је дужан да се при изради предметне планске документације придржава важећих 
законских одредби, техничких прописа, норматива и стандарда, којима је регулисана предметна 
област. 
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На основу члана 77 Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/2019), прилаже се: 
 
 
 
 
 
 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 
 

да је 
 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ за изградњу стамбеног објекта, спратности 2По+П+2+Пк 
КП 5535/1 КО СОКОБАЊА, Професора Драгољуба Јовановића, Сокобања 

 
 

израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 
64/10 и 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21) и 
прописима донетим на основу овог Закона, као и у складу са Планом генералне регулације подручја 
Сокобања (''Сл. општине'' бр. 22/18) и Измена и допуна плана генералне регулације подручја 
Сокобања (''Сл. општине'' бр. 31/21). 
 
 
 

1. Одговорни урбаниста                                         ОЛИВЕРА НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 
                                    Лиценца  200 0389 03 
 
 

  
             _____________________________ 

 
 
 
Именовани испуњава услове прописане у погледу стручне спреме и праксе, да може самостално да израђује 
планску документацију. 
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ИЗЈАВА 
о истоветности примерака 

 
 
Одговорног урбанисте о истоветности свих примерака УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА, за изградњу 
стамбеног објекта, спратности 2По+П+2+Пк,  КП 5535/1 КО СОКОБАЊА, Сокобања. 
 

 
 
 

Овим изјављујем да су приликом израде УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА, за изградњу стамбеног 
објекта, КП 5535/1 КО СОКОБАЊА, Сокобања сви спаковани примерци планске документације 
истоветни. 
 
 
 
 

1. Одговорни урбаниста                                         ОЛИВЕРА НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 
                                    Лиценца  200 0389 03 
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II ДОКУМЕНТАЦИЈА УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 





5534

5535/1

5531/2

3426/1

3429/3

5530

5539/1

5528

5538

3429/2

3408/4

5540/1

5540/9

5535/2

7571450

48
3

3
4

0
0

48
3

3
4

5
0

РЕПУБЛИКА СРБИЈА

Служба за катастар непокретности Сокобања
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

КОПИЈА KATAСТАРСКОГ ПЛАНА

Овлашћено лице:

Ђорђевић Виолета мастер, инж.геод.

Напомена: Обзиром да је ДКП у изради, 
постоје објекти који нису картирани и
 приказани на суседним парцелама

КО Катастарска парцела број

Број:

Сокобања

953-089-19750/2021

5535/1

5.11.2021.године

Размера  1:500

Датум :


Text Box
Одштампани примерак оригиналног електронског документа



Датум:

Сектор за катастар непокретности
Одељење за катастар водова Ниш

01.11.2021.

РЕПУБЛИКА СРБИЈА
РЕПУБЛИЧКИ ГЕОДЕТСКИ ЗАВОД

956-309-25132/2021

Наде Томић 25, Ниш
године

Број:

Републички геодетски завод - Сектор за катастар непокретности - Одељење за катастар
водова  Ниш,  поступајући  по  захтеву  BIRO  ZA  GEODETSKE  USLUGE  I  INŽENJERING
GEOCOM MILOŠ GLIGORIĆ PREDUZETNIK, BEOGRAD (ZVEZDARA), Меше Селимовића 5,
Београд-Звездара, на основу члана 161. Закона о општем управном поступку («Службени
лист  СРЈ»  бр.  33/97  и  31/01)  и  члана  52.  став  1.  Закона  о  поступку  уписа  у  катастар
непокретности и водова («Службени гласник РС» број 41/18, 95/18, 31/19 и 15/20) издаје

УВЕРЕЊЕ

Потврђује се да сагласно подацима катастра водова за општину/град СОКОБАЊА, НА
КП.БР.5535/1  КО.  СОКОБАЊА,  РЕПУБЛИЧКИ  ГЕОДЕТСКИ  ЗАВОД  НЕ  ПОСЕДУЈЕ
ПОДАТКЕ  О  ВОДОВИМА.

Ово уверење се издаје подносиоцу захтева на основу података из службене евиденције
Републичког геодетског завода - Сектор за катастар непокретности - Одељење за катастар
водова Ниш. Уверење се може користити: Као део техничке документације и у друге сврхе
се не може употребити.

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ

Републичка административна такса на захтев за издавање уверења наплаћена је у износу
од 330,00 динара сходно тарифном броју  1.  Закона о републичким административним
таксама («Службени гласник РС», бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07,
54/08, 5/09, 54/09, 35/10, 50/11, 70/11, 55/12, 93/12, 47/13, 65/13, 57/14, 45/15, 83/15, 112/15,
50/16, 61/17, 113/17, 3/18, 50/18, 95/18, 38/19, 86/19, 90/19, 98/20 и 62/21).
Републичка административна такса за пружање услуга РГЗ-а наплаћена је у износу од
680,00 динара у складу са Законом о републичким административним таксама («Службени
гласник РС», бр. 43/03, 51/03, 53/04, 42/05, 61/05, 101/05, 42/06, 47/07, 54/08, 5/09, 54/09,
35/10,  50/11,  70/11,  55/12,  93/12,  47/13,  65/13,  57/14,  45/15,  83/15,  112/15,  50/16,  61/17,
113/17,  3/18,  50/18,  95/18,  38/19,  86/19,  90/19,  98/20 и 62/21).
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 УСЛОВИ КОМУНАЛНИХ КУЋА 

01. 
ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ  
Огранак ''Електродистрибуција Зајечар'' 

број: 20700-Д-10.08-46130/2-2021 
датум: 07.07.2021. 

02. Јавно комунално предузеће ''Напредак'' Сокобања број: 2804-1/21-02 
датум: 07.07.2021. 

03. 
Телеком Србије 
Предузеће за телекомуникације а.д. 

број: А334-184471/4 – 2021 СЈ 
датум: 06.05.2021. 

04. 
Јавно предузеће 
''Зеленило – Сокобања'' 

број: 01-188/2-2021 
датум: 07.05.2021. 

05. 
Министарство унутрашњих послова 
Сектор за ванредне ситуације 
Одељење за ванредне ситуације у Зајечару 

број: 09.11.1 број 217.28-1-69/2021 
датум: 10.05.2021. 

 
 



IETIEKTPOWICTPMSYLIHJA
CP6Ir1JE

OrpaHaK ,EneKrpogl1c-rpm6Nmja 3ajet-Lap"
Tpr ocno5oheFba 37, 3ajeLiap

6poj: 20700-11-10.08-46130/2-2021
,ElaTym: 14- .07.2021. rogriHe

11141 6013 17121418

„1-114Kogy rpawba" g.o.o
rlperpemiga 191,
3emyH
6eorpag

FIPEMET: YcnoEni 3a noTpe6e ii3page yp6aHlicTiviKor npojeKTa cTam6eHe 3rpage Ha Kn
6p. 5535 ii 6p.5536 KO CoKo6aH3a, OnwTHHa CoKo6aFba

IloBogom Bawer 3ax-reBa. Haw 6poj 20700-R-10.08-46130/2-2021 og 26.05.2021. rogmHe, y kojem
Tpawm-re npeTxogHe ycnoBe 3a norpe6e m3page yp6aHLic-rmLikor npojeK-ra c-ram6eHe 3rpaAe Ha Kri
6p. 5535, Li 6p.5536 KO CoKo6aFba, o6aBewTaBamo Bac cnegehe:
Ha npepimemoj napilenm ce, npema LiHcpopmaLtojama 143 n0C110BH1,11.te CoKo6aFba, He Hana3e
HOKaKBI#1 enerrpoeHepre-rckm objetcrm v Bogormi Ha koje 6Li Tpe6ano o6parmi-Li naho-by npLinmkom
L13Borielba pagoBa.
06aBe3yje ce LiHBecToTop ga yKOFIL4K0 npLinmkom Li3Botiel-ba pa,goBa Hamhe Ha enerrpoeHepre-rcKe
o6jeK-re, o,qmax o6aBecTii nOCTIOBH1illy Coko6aFba. Y cnyk-Lajy noTpe6e npoHana>keFba
anTepHamBHe Tpace i Li3mew-raFba enerrpoeHepre-rmix tiHc-ranaLtlija Ha koje ce eBeHryanHo
Hamhe TOKOM m3BolieFba pagoBa Ha npegmemom objeKTy, CB11 TpOWKOBM Ha o6e36elp1eaFby HOBe
Tpace m w3mewTaFby nagajy Ha TepeT mHBec-rm-ropa.

Ra 6L4 ce nnaHlipaHm c-ram6eHm objekaT ca 28 cTaHoBa m 2 rapa>Ke nplikrbyt-Rio Ha
enek-rpo,qmc-rpm6y-rmmy mpewy, npm Hemy ce 3ax-reea 31 6pojmno ca ogoopeHom cHarom 11,04 kW,
noTpe6Ho je m3rpagm-rm:

- I-1H Ka6noBckm npm-byLiaK og 6ygyhe TO 10/0,4 kV TO „BaFboLta 2" go MK Ha cPacagm
o6jerra Ka6nom 2xPPOO-A 4x150 mm2. Ha norogHom mec-ry Ha geny cnonDawFbe cPacage
o6jeK-ra a WTO je moryhe 6nm>Ke cTam6eHom yna3y (ogHocHo mec-ry rge Fie ce yrpagmTm
OMM 3a c-ram6eHm geo objeicra), o6e36egm-rm npoc-rop gmmeH3lija gOBOTIDHAX 3a yrpagR)
6noBcke npliKrbyt-me ky-rmje (Kw Tlina EB-211.0g KnK go HOBOI MO-31 noc-raBwr
onOBCKW Bog 2xPPOO-A 4x150 mm2. KnK Tpe6a ga cagp>Km gBe rpyne BL4C0K0y414HCKPI

ccorypaLla 3a Ha3Hat-4eHm HanoH Ann v ca ocHoBama 3a Ha3Hat-LeHy cTpyjy 250 A. CBe
rpaBHo L4MOBL4HCKe ogHoce (npli6aBrbaFbe carnacHoc-rm BnacHmKa napLlena npeKo Kojmx
r pena3m HH Ka6noBcKm Bog) pewaBa cTpaHka 3a noTpebe „EneKTpog1c-rpm6yil1je Cp6mje"
,E,.o.o. Beorpag.
Ha npmc-rynaLLHom ec-ry y cTam6eHom yna3y o6jeicra npegemp,e-rm cno6ogaH npocTop
(DTB0p y 3mgy) gLimeH3mja gOBOTIDHOX 3a yrpagFby -flincKor normecTepckor opmaHa 3a
yHyTpawFby moHTawy MO-31 onpemrbeHor ogroBapajyhmm 6pojonLima LII ay-romarcKlim
oclirypaLuima

Pacnopeg mepHiix 14 3BWTOTL4H14X ypehaja

CTpaHa 1 og 2
EI1ChTp0 r4c -rpo6N1p Cp6t4je A o o beorpap,

11070 6eorpan - Howl Eeorpaq nos 100001278
6vneen VMCHOCTI1 6D 12 Marv,41-41 600 07005466



Pb NameHa
Kom.

0go6peH
a cHara
(kW)

OciirypiaLlia
Bpojvno

Tvin Hom.crpyja(A)

CTaH 28 11,04 ayTOMaTCKII 16 Tpocpa3Ho, gBoTapvicimo. ,gvipekTHo
6pojmno arrvime eHeprwje ca

ciDyHm..mom ypefiaja 3a ynpaBrbaFbe
Tapwcpom 3x231 V/400 V, 5(10) A -

60 A Kn.-raH. 2

Eapawa 2 11,04 ayTOMaTCK11 16
3ajeg. noTp. 1

_
11,04 aromarcw 16

YKyllHO KOM: 31

3a HaKHagHo noBe3mBaFbe gena OMM a c-ram6eHm geo o6jerra (ca cmew-reHmm
6pojmnmma 3a noTpebe CTHOB Li onwTe 3 jegHmLIKe noTpowHDe) n egBmgem gBocnojHy
KopyroBaHy KaHanm38qmoHy L B npeceKa 09 rnrn.

opmaHa mepHor mecTa (OMM) o cBaKe panogHe Tabne (PT) y o6jeK-ry o6e36egm-rm
Lie-rBopominHm Bog maKcmmanHor npeceKa 1 rnm2 ogroBapajyber Tyna. Y PT o6e36egm-rm
n pviKsbyLiHe cTe3arbKe 3a yBe3mBaFbe ()3H (L1, L2, L3) npoBogHmKa, 3aWTOTHO1 (PE) m
HeyTpanHor (N) npoBogHmka.

01311 YCTIOBII ce y3 koHc-ra-rawily a ii3rga4Fba o6jekTa Hrije moryt-la 6e3 ricnyHaetba
cneilehrix Ltoilanitix ycnoBa: 

- Y momeH-ry m3gaBaFba ycnoBa He nocTojm tor beHa enerrpoeHeprenKa mHcppacTpyrrypa
no-rpe6Hor KanaLtm-reTa Ha npegmeTHom noganwre-ry. Ra ÔLI ce omoryNno npviKrbyt-ieFbe
objerra Ha ginc-rpm6y-rmBHm CLICTM enerrpm4He eHeprmje no-rpe6Ho je:
3aKrbyt-ImBaFbe yroBopa o onpemaFby 3emnAtura m3mery mmaoLla jaBHor oBnawrieFba
"Enerrpogmci-pm6ywija Cp6mje" g.o.o. BeorpaA OrpaHaK EnerrpogmszTpm6yLvja 3ajeLiap LI
crpaHKe tiny jegmHinle noKanHe camoynpaBe o i13rpagFbm TC 10/0,4 kV TO „BaFbinta 2" 3a
Kpajiby cHary 1000 kVA vi HanojHmx 10 kV BogoBa mrim no-rBpga „Ene1crpogvic-rpviby4mja
Cp6mje" g.o.o. Beorpag, OrpaHaK EneKTpoxicTpm6Nmja 3ajeHap ga je m3rpagFba
npegmemmx EEO yBpwTeHa y nnaH mHBec-rNvja. floKaLtmja 3a npegmeTHy TO npegBmtleHa
je Ha Kn. 6p. 5533/1 KO Coko6aFba.

- 3am-bp-1el-be yroBopa o onpemaFby 3eninmwT3 je yCflOB 3a w313BaFbe rparieBmHcKe ,g03Bone.

- 3akrbyt-4eFbe yroBopa o 1431pagHD14 npmkrbyLike a RCEE m3merw cipaHKeLI inmaoLta jaBHor
oBnawfieFba „Enerrpogni-pmbyLvja Cp6mje" g.o.o. Beorpag HaKOH InxtaBaFba rpaileBmHcKe
go3Bone.

CBV1 TpOWK01314 nagajy Ha Teper mHBec-rviTopa.

Einme ycnoBe 3a npojeKToBaHDe m npmKrbyLleFbe, Kao nognory 3a m3pagy npojerra 3a
rpaT)eBmHcKy go3Bony (mnm npojerra 3a 143B0rjeFbe), OrpaHaK Enerrpogmc-rpm6yLtmja 3ajet-op Tie

nponmcarvi y pegoBHom noc-rynky y o6jegmbeHoj npoLtegypm.

C nowToBaFbem.

06pagmo:

Cawa EleTpoBA,gmnn.en.mH)K.

ROCTaBOTO:

- nORHOCI4OLAy 3ax-reBa

_ ER KibaweBat4; ER CoKobaFba
- Cny>K6o 3a eHepre-rny

- apxviBm

Rmperrop orpaHKa ajeHap

)Mmnommp RiiHmh, nn 'g'i 
a

KOHOML,ICTa

CTpaHa 2 og 2



  
 

 

ЈАВНО ПРЕДУЗЕЋЕ 

„ЗЕЛЕНИЛО – СОКОБАЊА“ 

Број: 01-188/2-2021 

07.05.2021.године 

С О К О Б А Њ А 

     „NikoDu gradnja“, 

     Београд-Земун,ул.Прегревица 191 

 

 Услови за израду урбанистичког пројекта 

  

На основу Вашег захтева број 01-188/1-2021 од 05.05.2021. године,   

дајемо вам услове за израду урбанистичког пројекта у делу саобраћајног 

прикључка на јавну саобраћајницу за изградњу вишепородичног објекта 

на катастарским парцелама 5535 и 5536  у КО Сокобања у Сокобањи.  

Пројектовање саобраћајног прикључка радити у складу са следећим 

условима:  

- Колски прилаз планирати у односу на  улицу Драгољуба 

Јовановића 

- Коту прилаза одредити на основу података из плана генералне 

регулације и то тако што се на коту осовине пута додају 12 цм за 

одређивање коте осовине колског прилаза управно на осовину 

улице 

- Ширину колског прилаза пројектовати максимално 550 цм, уколико 

се ради о двосмерном кретању унутар парцеле или 2x350 цм 

(улаз+излаз) уколико се ради о једносмерном кретању кроз парцелу 

- За двосмерно кретање кроз парцелу излаз опремити саобраћаним 

знацима „СТОП“ + „ОБАВЕЗАН СМЕР“. За једносмерно кретање 

улаз знаком „ЈЕДАН СМЕР“ а излаз опремити саобраћаним знаком 

из правца дворишта „СТОП“+“ОБАВЕЗАН СМЕР“ а гледано из 

правца улице саобараћајним знаком „ЗАБРАЊЕН САОБРАЋАЈ 

ЈЕДНОСМЕРНА УЛИЦА“. 

- За прилагођавање коте паркинга коти  улице предвидети рампу 

дужине минимум 5 м унутар пацеле, за једносмерно кретање кроз 

парцелу 2 рампе.  Израда рампе на јавном земљишту није 

дозвољена 

- За пешачки прилаз ширина прилаза 150 цм уколико се ради о 

прилазу у нивоу, уколико је потребна израда степеништа ширина 

прилаза може бити 240 цм где је минимум половина планирана за 

израду рампе за инвалидна лица. Рампу за инвалиде и степениште 

пројектовати унутар грађевинске парцеле. 

- На регулационој линији је обавезно нагласити пешачки у односу на 

колски улаз материјализацијом подлоге за кретање 

- За преостали део фронта грађевинске парцеле према јавној 

саобраћајници на регулационој линији предвидети препреке за 

спречавање пролаза моторним возилима (жардињере, стубићи, 



  
 

украсни ланци, ивичњак минималне висине 20 цм и слично у 

складу са архитектуром објекта и предлогом пројектанта) 

- Достављено „Ситуационо решење локације“ не испуњава тражене 

услове (није назначен пешачки прилаз и није назначена кота 

прикључка) и потребно је усаглашење. 

- По завршеном урбанистичком пројекту обавезно прибављање 

„Сагласности на урбанистички пројекат“ управљача пута 

- По завршетку објекта потребно је прибавити сагласност за 

прикључак објекта на јавну саобраћајницу од управљача пута у 

поступку прибављања употребне дозволе    

 

Услове доставити:  

 

- архиви  

- подносиоцу захтева 

 

 

Обрадио,          Директор, 

                                     Дипл.инг.Бојан Тодосијевић 
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Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:  А334- 184471/4    -2021  СЈ 
ДАТУМ:  06.05.2021  
ИНТЕРНИ БРОЈ: / 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ  
СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ,ВОЖДОВА 11А 
 
 
 
 
   
      „NikoDu gradnja“ d.o.o 
         
        улица Прегревица 191,  

11080 Земун-Београд 
 
 
 

ПРЕДМЕТ:Услови за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта  на 
кп бр 5535 и 5536 КО Сокобања, у Сокобањи. 

 
 
 
 

У одговору на ваш захтев достављамо вам Услове за пројектовање  на Вашу 
даљу надлежност. 

 
 
 
Прилог: - Услови за пројектовање 
      - Ситуација 

 
 
 
 
 
С поштовањем,                                                                                                                                                                                                                            

  
                      Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  

 
 
 

                                           Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 
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Београд, Таковска 2                                                                   
ДЕЛОВОДНИ БРОЈ:  А334- 184471/4    -2021  СЈ 
ДАТУМ:  06.05.2021  
ИНТЕРНИ БРОЈ: / 
БРОЈ ИЗ ЛКРМ:31 
ДИРЕКЦИЈА ЗА ТЕХНИКУ  
СЕКТОР ЗА ФИКСНУ ПРИСТУПНУ МРЕЖУ 
СЛУЖБА ЗА ПЛАНИРАЊЕ И ИЗГРАДЊУ МРЕЖЕ НИШ 
НИШ,ВОЖДОВА 11А  

 
 На захтев „NikoDu gradnja“ d.o.o., улица Прегревица 191, Земун-Београд, на основу члана 
53а, а у вези са чланом 54. Закона о   планирању и изградњи („Службени гласник РС“ број 
72/09, 81/09, 64/10-УС, 24/11, 121/12, 42/13-УС, 50/13-УС, 98/13-УС, 132/14, 145/14, 83/18 и 
2/19), члана 11. Правилника о поступку спровођења обједињене процедуре („Службени гласник 
РС“ број 113/2015, 96/2016 и 120/2017), члана 8. Уредбе о локацијским условима („Службени 
гласник РС“ број 35/2015, 114/2015 и 117/2017) и Закона о електронским комуникацијама 
(„Службени гласник РС“ број 44/2010, 60/2013, одлуке УС и 62/2014) и ситуације са уцртаним 
ТK кабловима,  а у циљу заштите ТК објеката и стварања услова за реализацију планова 
развоја телекомуникационе мреже Телекома Србија, овим дајемо 
 
 

УСЛОВЕ   
 
за израду Урбанистичког пројекта за изградњу стамбеног објекта  на кп бр 5535 и 5536 КО 
Сокобања, у Сокобањи. 
 

I ПОСТОЈЕЋА ИНФРАСТРУКТУРА ТЕЛЕКОМА СРБИЈА 
 

На наведеним катастарским парцелама, Телеком Србија нема изграђену подземну ТК 
инфраструктуру .  
 
II  ТЕХНИЧКИ УСЛОВИ ЗА ПРИКЉУЧЕЊЕ ОБЈЕКТА НА ПОСТОЈЕЋУ ТК МРЕЖУ 
 
 
II  -1  Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација 
 

1. Инсталацију урадити по важећем Упутству ЗЈПТТ о изради ТТ-инсталација и увода 
објављено је у ПТТ Веснику бр. 1/75, а измене и допуне Упутства у ПТТ веснику бр, 
16/82. 

2. Инсталацију планирати тако да свака стамбена јединица буде опремљена са најмање 
две телефонске парице, а свака пословна јединица са најмање три телефонске парице, 
односно са најмање три телефонске парице на сваких 15м2 површине пословне 
јединице. 

3. Инсталацију извести инсталационим проводницима, односно инсталационим каблом " 
KABL TI DSL(60) 58 2X2X0,6 GE" или Ј-Y(Ст)Y и исти провући кроз инсталационе цеви. 

4. На страни корисника инсталацију завршити на телефонским утичницама. Полагање 
инсталационих каблова, планирати у цев минималног пречника Ø16мм за хоризонтални 
развод  у зиду а за вертикални развод минимум Ø32мм  или у техничке канале, уколико 
су пројектом објекта предвиђени. Поред тога, за вертикални развод, пројектом 
предвидети полагање још једне цеви Ø32мм за потребе евентуалног накнадног 



Предузеће за телекомуникације „Телеком Србија“ а.д, 11000 Београд, Таковска 2 
Матични број: 17162543; ПИБ 100002887 

 

полагања оптичких каблова. На сваком спрату, на месту укрштања резервних 
вертикалних и хоризонталних цеви, планирати разводну кутију потребне величине због 
лакше манипулације кабловима. Уколико се планира изградња већег броја 
станова(више од 6) инсталацију завршити у  На другој страни инсталацију завршити у 
ИТО ( инсталациони телефонски орман),  ормане одговарајуће величине. У ИТО орману 
инсталацију завршити на прикључнe реглетe типа КРОНЕ тако да редослед парица 
одговара редоследу нумерације стамбених односно пословних јединица. Уколико зграда 
има више улаза, у сваком улазу предвидети ИТО орман.  

5. ИТО орман треба уземљити помоћу посебног вода, пресека 16мм2, на здружени 
темељни уземљивач објекта 

6. По верикали односно у успонском регалу потребно је положити и једну резервну 
ребрасту цев пречника Фи 36 мм за будуће полагање оптичког кабла.  

 
II  -1  Технички услови за прикључење објекта на ТК мрежу 
  

- Од позиције ТК ормана до улице професора Драгољуба Јовановића положити две 
цеви ПЕ Фи 40 мм, које ће служити за увлачење приводног ТК кабла до стамбеног 
објекта 

 
За сва евентуална обавештења у вези издатих Услова можете се обратити, Служби за 
планирање и изградњу мреже Ниш, контакт телефон 018/ 200-888; 064/61218-51. 

Прилог: 
- Ситуација трасе постојеће ТК инфраструктуре 
 
 
С поштовањем,                                                                                                                                                                               
                                                   

                             

        Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш  
 
 
 

                                          Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж. 
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Улица професора Драгољуба Јовановића

 Р = 1 : 250                                                                 Израдио:
 Тахиметрија : Јануар 2021.                                  ,, ГЕОДЕТСКИ БИРО СБ ,,
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Situacioni plan 1:500 1

Легенда:

    Обрадио:

Срђа Јовановић, дипл инж
06.05.2021 год.

Шеф службе за планирање и изградњу мреже Ниш

                         Маја Мрдаковић - Тодосијевић, дипл.инж.

У зони изградње не постоји изграђена ТК инфраструктура



ЈАВНО КОМУНАЛНО ПРЕДУЗЕЋЕ                                          Приврредно Друштво         

„НАПРЕДАК“ СОКОБАЊА                                                        „НИКОДУ ГРАДЊА“ 
Број:2804-1/21-02                       Прегревица191 

Датум: 07,07.2021. год.                   Земун   

                                                           

                                                                                                                                              
 

ПРЕДМЕТ:Услове –даје, 
  

  На основу вашег захтева доставњам Вам услове за израду техничке документације за 

реконструкцију и доградњу а у вези израде урбанистичког пројекта за прикључење на ВиК  на КП 

5535 и 5536   Сокобања  по захтеву  Привредног Друштва НИКОДУ градња Земун  
   Објекат је стамбени, спратности По-2+По-1+П+2+Пк.  

Прикључак на водовод: 
- Прикључак на водовод могуће је урадити у ул.Заставника Лазаревића  , кроз коју 

пролази источном страном улице водоводна мрежа из Ø80АЦ.  
- Прикључак за горе поменути објекат предвидети промер Ø75 ПЕ због 

хидрантске мреже у објекту  
- За овакву врсту објекта предвидети главни водомер Ø75  са модулом за 

даљинско очитавање по систему ИНСАу шахти светлог отвора 2,0м*2,0м на 

1,5 м од регулационе линијеод КПза хидрантску мрежу и за стамбени део 

водомер промера Ø50 са модучлом за даљинско очитавање по систему 

ИНСА у истој шахти.  
- У сваком стану предвидету и посебан мерни инструмент (водомер) Ø15   

(1/2´´)са модулом за даљинско очитавање по систему ИНСА . 
- Сваки локал мора да поседује засебан  водомер Ø15  (1/2´´) са модулом за 

даљинско очитавање по систему ИНСА . ван локала доступн за очитавање 
- Систем повезивања цеви и фитинга нераскидивом везом електрофузија 
- У случају немогућности постојанја притиска за хидрантску мрежу из 

градске мреже потребно је предвидети постројење за повећање притиска. 
 

Прикључак на канализацију: 
-  Секундарна канализациона мрежа пролази средином  улице Заставника 

Лазаревића   на дубини од 1,80м промер Ø250 АЦ  
- Прикључак  промера Ø 200 ПВЦ  за објекат  могуће је  урадити на поменуту 

секундарну мрежу са израдом ревизионе шахте светлог промера 1,5м*1,5м на 

1,5м од региулационе линије и уградњом ПВЦ неповратног вентила као и 

потребног броја контролних окна . 
 

         Накнада за прикључење наплаћује се по важећем ценовнику ЈКП Напредак 

Сокобања истакнутим на огласној табли и интернет страници пре прикључења објекта. За 

израду прикључка потрбно је доставити фотокопију копије плана и КТП-а као и услове 

јавних предузећа и служби за прекопавање јавне површине.  

У случају проласка нове инфраструктуре до почетка изградње  Ваших прикључака у 

предметном појасу бићете благовремено обавештени о промени услова  прикључења на 

објекте инфраструктуре. 
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1.0.  ОПШТИ ДЕО 
 
1.1. Увод 
 
Повод за израду УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА на КП 5535/1 КО СОКОБАЊА, Сокобања је захтев 
инвеститора ''НИКОДУ градње'' д.о.о. Прегревица 191, Земун – Београд, ради изградње стамбеног 
објекта, спратности 2По+П+2+Пк, на КП 5535/1 КО СОКОБАЊА, улица Професора Драгољуба 
Јовановића, Сокобања. 
 
На почетку израде Урбанистичког пројекта за наведену парцелу коришћена је следећа 
документација: 

- Катастарско-топографски план, израђен од стране ''ГЕОДЕТСКИ БИРО СБ'' Сокобања, за 
катастарску парцелу КП 15535/1 КО СОКОБАЊА, Улица професора Драгољуба Јовановића, од 
октобра 2021. у размери 1:250; 

- Копија катастарског плана, за КП 5535/1 КО СОКОБАЊА, издата од стране Републике Србије, 
Републичког геодетског завода, број 953-089-19750/2021, од 05.11.2021. у размери 1:500; 

- Уверење да Републички геодетски завод не поседује податке о водовима, за КП 5535/1 КО 
СОКОБАЊА, издата од стране Републике Србије, Републички геодетски завод, Сектор за 
катастар непокретности, Одељење за катастар водова Ниш, број 956-309-25132/2021, од 
01.11.2021; 

- Подаци за израду Урбанистичког пројекта, за катастарску парцелу КП 5535/1 КО 
СОКОБАЊА, издата од стране Републике Србије, Општинске управе, Општине Сокобања, 
Одељење за урбанизам, локални економски развој и заштиту животне средине, број IV 04 
350-316/2021, од 16.09.2021. 

 
Наведена документација налази се у прилогу и саставни је део УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА. 
 
1.2. Правни основ 

 
Правни основ за израду и доношење Урбанистичког пројекта представља: 
 

- Закон о планирању и изградњи, (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 64/10 и 24/11, 
121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/20 и 52/21); 

- Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 
урбанистичког планирања (''Службени гласник РС'' бр. 32/2019). 
 

1.3. Плански основ 
 
Плански основ за израду Урбанистичког пројекта представља: 
 

- План генералне регулације подручја Сокобања (''Службени лист општине Сокобања'',  бр. 
22/18); 

- Измена и допуна Плана генералне регулације подручја Сокобања (''Службени лист 
општине Сокобања'',  бр. 31/21). 

 
1.4. Обухват Урбанистичког пројекта 
 
Према Плану генералне регулације подручја Сокобања (''Службени лист општине Сокобања'',  бр. 
22/18) и Измени и допуни Плана генералне регулације подручја Сокобања (''Службени лист 
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општине Сокобања'',  бр. 31/21) за предметну парцелу и изградњу објекта чија је намена 
вишепородично становање, неопходна је израда Урбанистичког пројекта. 
 

 
1 – Начин спровођења плана, извод из Плана генерлане регулације подручја Сокобања 
 
Предметна катастарска парела КП 5535/1 КО Сокобања, налази се у осталим површинама у зони 
становања средњих густина (зона II). Основна намена објеката је породично и вишепородично 
становање са компатибилним наменама. 
 
Предмет Урбанистичког пројекта је грађевинска парцела ГП 1 истоветна постојећој 
новоформираној катастарској парцели КП 5535/1 КО Сокобања, површине 945.00м2, на основу 
усвојеног Пројекта препарцелације катастарских парцела КП 5535 и 5536 КО Сокобања, под бројем 
350-89/2021-IV-03 од 07.05.2021.  
 
Предметној катастарској парцели приступа се из улице Професора Драгољуба Јовановића. 
 
Предметна грађевинска односно катастарска парцела просторно се граничи на следећи начин: 

- Граница према улици Професора Драгољуба Јовановића, односно катастарској парцели КП 
3426/1, на југу, поклапа се са регулацијом те улице односно границом те катастарске 
парцеле; 

- Граница према суседним катастарским парцелама КП 5539/1 и КП 5538, на западу, поклапа се 
са границама тих катастарских парцела; 

- Граница према суседној катастарској парцели КП 5530, на северу, поклапа се са границом те 
катастарске парцеле; 

- Граница према суседним катастарским парцелама КП 5531/2 и КП 5534, на истоку, поклапа се 
са границама тих катастарских парцела. 

 
Графички прилог:  
Лист 01:                     ''КАТАСТАРСКО-ТОПОГРАФСКИ ПЛАН СА ГРАНИЦОМ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА''   Р 1:250 

 
Према подацима из Листа непокретности и фактичког стања, на предметној катастарској парцели 
КП 5535/1 КО Сокобања, нема изграђених објеката. 
 
У обухвату Урбанистичког пројекта нема заштићених природних добара, флоре, фауне, као ни 
непокретних културних добара. 
 
 

ОРИЈЕНТАЦИОНИ ПОЛОЖАЈ  
ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ  
КП 5535/1 КО Сокобања 
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1.5. Условљености из планова вишег реда 
 
Увидом у поменути План генералне регулације подручја Сокобања (''Сл. општине'',  бр. 22/18) и 
Измену и допуну Плана генералне регулације подручја Сокобања (''Сл. општине'',  бр. 31/21), 
констатовано је следеће: 
 
Предметна катастарска парцела КП 5535/1 КО Сокобања, односно грађевинска парцела ГП 1, налази 
се у зони дефинисаној као становање средње густина, где је основна намена објеката породично и 
вишепородично становање са компатибилним наменама. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
2 – План намена површина, извод из Плана генералне регулације подручја Сокобања 
 
Врста и намена објеката који се могу градити – могуће пратеће намене: 
Објекти јавних намена и служби, зеленило, услужне делатности и пословање (занатски, трговачки, 
угоститељски и сл.), туристички садржаји, мали производни погони под одређеним условима и 
уколико испуњавају све услове заштите животне средине (дато у поглављу 2.2.5). 
Компатибилна намена може битиу оквиру основног објекта, засебан објекат на парцели или на 
посебној парцели у оквиру претежне намене. Правила изградње основне намене примењују се и за 
компатибилну намену. 
 
Врста и намена објеката чија је изградња забрањена: 
Забрањена је изградња објеката који би својом функцијом угрозили основну намену простора – 
становање. Забрањена је изградња свих објеката за које је обавезна процена утицаја и за које се 
може захтевати процена утицаја на животну средину, а у складу са Уредбом о утврђивању Листе 
пројеката за које је обавезна процена утицаја – Листе 1 и Листе пројеката за које се може 
захтевати промена утицаја на животну средину – Листе 2 (''Службени гласник РС'' бр. 114/08). 
 
Грађевинском парцелом се сматра постојећа изграђена катастарска парцела минималне површине 
150м2. 
 
Тип изградње 

- као слободностојећи, двојни објекти и прекинути низ. 
 
Дозвољени параметри за нову изградњу и парцелацију: 
Породично становање 
 
Ширина фронта грађевинске парцеле: 

ОРИЈЕНТАЦИОНИ ПОЛОЖАЈ  
ПРЕДМЕТНЕ ПАРЦЕЛЕ  
КП 5535/1 КО Сокобања 
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Најмања ширина фронта код породичног становања износи: 
- слободностојећи објекат.........................................................10м 
- двојни објекат...........................................................................(2x8) 16м 
- прекинути низ...........................................................................10м 

 
Величина грађевинске парцеле породичног становања: 

- слободностојећи објекат..........................................................мин 300м2 
- двојни објекти...........................................................................мин (2x200м2) 400м2 
- објекти у прекинутом низу.......................................................мин 200м2 

 
Дозвољени индекс земљишта породичног становања на парцели: 

- индекс заузетости.....................................................................макс 40% 
- уређене зелене површине.......................................................мин 25% 

 
Максимална спратност код објеката породичног становања може бити до П+1+Пк. 
 
Растојање слободностојећег објекта на делу бочног дворишта и линије суседне грађевинске парцеле 
је 1,5м, а двојних објеката и објеката у прекинутом низу је 4м. 
 
Вишепородично становање 
 
Ширина фронта грађевинске парцеле: 
Најмања ширина фронта код вишепородичног становања износи: 

- слободностојећи објекти..........................................................14м 
- објекат у прекинутом низу.......................................................15м 

 
Величина грађевинске парцеле вишепородичног становања..........мин 600м2 
 
Дозвољени индекс земљишта вишепородичног становања на парцели: 

- индекс заузетости.....................................................................макс 40% 
- уређене зелене површине.......................................................мин 25% 

 
Максимална спратност код објеката вишепородичног становања може бити до П+2+Пк. 
 
Растојање слободностојећег објекта на делу бочног дворишта и линије суседне грађевинске парцеле 
је 1.5м, а објеката у прекинутом низу је 4м. 
 
До коначне реализације плана (његових намена и изградње саобраћајница) постојећи објекти се 
задржавају и могуће су мање измене без промене габарита (адаптација, санација, као и претварање 
таванског простора у користан простор). Ово правило примењује се и код интервенције на 
постојећим објектима који не испуњавају неке од услова везаних за неопходна растојања од граница 
парцеле и од суседних објеката или се премашују прописани индекси за изградњу земљишта. 
 
Правила грађења за објекте: 
 
Габарит објекта 
Габарит објекта је одређен грађевинским линијама и максималном спратношћу. 
 
Објекти се могу прилагођавати условима терена и по хоризонтали и по вертикали. 
Дозвољена је изградња објеката компактног габарита, али и разуђеног габарита, где сви делови 
објекта не морају бити исте висине, нити постављени на исти начин у односу на грађевинску линију. 
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Дозвољена је каскадна изградња објеката. Кота приземља и кота венца, односно слемена се 
одређују на исти начин као и за друге објекте. 
 
Однос постојећих и планираних објеката: 
Постојеће грађевинске линије изграђених објеката се задржавају. Уколико постојећи објекат не 
испуњава неке од услова дефинисаних планом генералне регулације, који су везани за неопходна 
растојања од граница парцела и од суседних објеката, постојеће грађевинске линије се задржавају за 
постојећи габарит објекта и интервенције у оквиру постојећег габарита (претварање таванског 
простора у користан без промене габарита, реконструкција у циљу енергетске ефикасности објекта, 
комунално опремање објекта). Уколико се врши замена објекта, објекат се мора градити по свим 
условима за нове објекте. 
 
Постојећи објекти који имају параметре (спратности, индекс заузетости, удаљење од суседних 
објеката...) веће од максимално прописаних у плану, се могу надградити за једну етажу, али да 
новим спратом не премашује дозвољену спратност за ту намену или зону. Планирани објекти се увек 
налазе у границама своје парцеле. Није дозвољено планирање и изградња једне зграде и њених 
делова на више парцела. За објекте који се налазе на више парцела, неопходно је извршити 
препарцелацију за потребе добијања употребне дозволе. 
Могуће је планирање и изградња више објеката на једној парцели: 

- уколико су објекти функционална целина везана за заједничко коришћење једне парцеле; 
- уколико је то предвиђено посебним правилима за зону или 
- ако је тако дефинисано одговарајућом детаљнијом разрадом. 

 
Ако се планира више објеката на парцели, укупни капацитети за изградњу парцеле се не могу 
прекорачити и морају се поштовати сви други услови везани за растојања објеката од граница 
парцеле. 
За породично становање у унутрашњости парцеле дозвољава се и изградња помоћних објеката 
(гаража, остава и сл.). Уколико је објекат са предбаштом повучен у односу на регулациону линију, 
гаража може бити у унутрашњости парцеле, на истој линији са објектом, или на грађевинској линији. 
На регулационој линији може бити само уколико је то планирано и приказано графичким прилозима 
3. Регулационо – нивелациони план  и уколико је парцела с нагибом од / према саобраћајници већим 
од 15%. Маневарски простор за приступ паркинг местима мора бити на парцели. Остали помоћни 
објекти не могу бити на регулационој линији. неопходна растојања која важе за стамбени објекат 
важе и за помоћне објекте, осим ако је у постојећем стању другачије. 
 
Помоћни објекти на парцели улазе у обрачун урбанистичких параметара. ово правило се односи на 
надземне објекте, односно не односи се на септичке јаме, бунаре, цистерне и сл. 
У оквиру парцеле дозвољена је изградња надстрешница, сеника, базена, стакленика и зимских 
башти, које не улазе у обрачун урбанистичких параметара. 
 
Одређивање спратности и висине објекта 
Правила о висини објекта важе за изградњу нових зграда, за надградњу и за доградњу постојећих 
зграда. 
Висина објекта је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од коте 
приступне саобраћајнице. Код грађевинских парцела у нагибу висина се дефинише удаљењем од 
коте средње линије фронта грађевинске парцеле. Изражава се у метрима дужним. 
Угаона зграда може да буде виша од суседних зграда, у зони угла, али не више од једне етаже. 
У посебним случајевима, у улицама које већ имају формирану висинску регулацију или је она видно 
започета на главним деоницама тих улица, висина нових зграда се усклажује са затеченом 
висинском регулацијом. Усклаживање висина постојећих и планираних објеката се односи на висину 
венца објекта. Одступање од 1/5 спратне висине (ниже или више од венца постојећег објекта) се 
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рачуна за складно повезивање. Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са зоном 
мање спратности обезбедити складно повезивање венаца на објектима, степеновањем спратности, 
везним елементима или елементима на фасади. 
 
Правила за изглед и делове објеката 
Испади и грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, 
надстрешнице и сл.) на објекту могу прелазити грађевинску линију када је грађевинска линија 
повучена у односу на регулацију минимално 3.0м у случајевима: 
 

1. на делу објекта према задњем дворишту – максимално 1.2м, али укупна површина 
грађевинских елемената не може прећи 50% површине уличне фасаде изнад приземља; 

2. на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације (најмањег растојања 
од 2.0м) – максимално 0.5м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 
30% бочне фасаде; 

3. на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације (најмањег растојања 
од 3.0м) – 1.0м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне 
фасаде; 

4. на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 
грађевинске парцеле од 5.0м) – маскимално 1.2м, али укупна површина грађевинских 
елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља. 

5. све врсте надстрешница у зони приземне етаже – максимално 2.0м по целој ширини објекта 
на висини изнад 3.0м. 

 
Испади и грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, 
надстрешнице и сл.) на објекту могу прелазити регулациону линију максимално 0.5м и то на делу 
објекта вишем од 3.0м када је максимална ширина тротоара 3.0м (рачунајући од основнох габарита 
објекта до хоризонталне пројекције испада), осим: 
 

1. излози локала у нивоу приземља – максимално 0.3м, по целој висини; 
2. конзолне рекламе – 1.0м на висини изнад 3.0м. 

 
Отворене спољне степенице могу се постављати на објекат (предњи део) ако је грађевинска линија 
3.0м увучен у односу на регулациону линију и ако савлађују висину до 0.9м. 

- степенице које савлађују висину преко 0.9м улазе у габарит објекта; 
- степенице које се постављају на бочни или задљи део објекта не могу ометати пролаз и друге 

функције дворишта. 
 

Отворене спољне степенице које савладавају висину већу од 0.9м постављају се на грађевинску 
линију, односно улазе у габарит објекта. 
 
Положај објекта на парцели: 

- положај објекта у односу на регулациону линију: графички прилог саобраћајног решења 
Плана; 

- удаљења од суседних објеката: - слободностојећи – минимум ½ висине вишег објекта 
- прекинути низ – минимум 4.0м   

 
Подземна грађевинска линија за подземне делове објекта може прећи грађевинску линију 
дефинисану на графичком прилогу 3 изван габарита надземног дела објекта, али то не представља 
сметње у функционисању објекта или инфраструктурне мреже, али не може да пређе границе 
грађевинске парцеле. 
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Грађевинска парцела мора имати излаз на јавну саобраћајну површину односно трајно обезбеђен 
приступ на јавни пут. 
Ако се једна грађевинска парцела не ослања директно на јавну саобраћајницу, њена веза са јавном 
саобраћајницом се остварује преко колског прилаза оптималне дужине до 50м и минималне ширине 
3.5м. 
 
Ограђивање 
Грађевинске парцеле породичног становања могу се ограђивати зиданом оградом до висине 0.90м 
(рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1.4м. 
Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0.2м а код комбинације зидани 
део ограде може ићи до висине од 0.9м. 
Висина ограде на углу не може бити виша од 0.9м од коте тротоара због прегледности раскрснице. 
Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује. 
Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле (разграничење 
стамбеног и пратећег дела парцела, стамбеног и пословног / производног дела парцеле) уз услов да 
висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде. 
Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом која се сади унутар 
грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 1.4м која се поставља према 
катастарском плану и операту, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде. 
Врата и капије се не могу отварати ван регулационе линије. 
Објекти вишепородичног становања у отвореном типу блока се не могу ограђивати, осим уколико се 
одвајају од постојећег, породичног становања. 
 
Услови за изградњу других објеката на парцели: 
Уколико при изградњи објекта, парцела није искоришћена до максималног индекса изграђености 
односно заузетости, могу се градити и други објекти до потпуног искоришћења парцеле у границама 
дозвољених индекса. 
Уз стамбени објекат се могу градити и помоћни објекти у виду летње кухиње, гараже, оставе и  друго 
до максималне спратности П+Пк, а максималне висине до 4.8м од коте заштитног тротоара објекта 
до венца. 
Међусобна удаљеност стамбеног и омоћног објекат зависи од организације дворишта као и самих 
објеката у дворишном простору и на удаљености од 1.5м од суседа. 
Помоћни објекти могу се градити на парцели уз услов да њихови габарити улазе у обрачун степена 
изграђености и заузетости у складу са прописаним одстојањима. 
 
Паркирање 
Паркирање и гаражирање возила за потребе власника односно корисника породичних стамбених 
објеката свих типова изградње, обезбеђује се сопственој грађевинској парцели изван површине пута. 
Потребан број паркинг и гаражних места се одређује по критеријуму: једно паркинг место по једној 
стамбеној јединици, једно паркинг место за сваких 70м2 пословног простора односно, уколико је 
пословни простор мање површине, по једном објекту пословања обезбедити једно место за 
паркирање (или гаражирање) по једном пословном простору. 
 
Одређивање коте приземља: 

- Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертикалне осе објекта; 
- Кота приземља планираних објеката може бити макс. 1.2м виша од нулте коте објекта; 
- Кота приземља планираних објеката на равном терену не може бити нижа од нулте коте; 
- Кота приземља планираних објеката на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), када је 

нулта кота нижа од нивелете јавног пута, може бити максимум 1.2м ниже од коте нивелете 
јавног пута; 
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- Кота приземља планираних објеката на стрмом терену са нагибом ка улици (навише), 
уколико је кота терена више од 2.0м виша од нивелете јавног пута, може бити максимум 3.2м 
виша од коте нивелете јавног пута; 

- На стрмом терену са нагибом, који прати нагиб саобраћајнице, кота приземља се одређује у 
тачки са које је остварен прилаз објекту, а према наведеним елемнтима; 

- Ако парцела на стрмом терену излази на два могућа прилаза (горњи и доњи), одређују се и 
две коте приземља од којих се утврђује дозвољена спратност посебно за делове зграде 
оријентисане на горњу и доњу прилазну зону. Друга правила грађења важе у потпуности и за 
овај случај; 

- Код објеката у чијем приземљу се планира нестамбена намена (пословање) уколико се 
грађевинска и регулациона линија поклапају, кота приземља може бити максимално 0.2м 
виша од нулте коте, при чему се висинска разлика решава денивелацијом унутар објекта; 

- Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене 
је максимално 1.2м виша од нулте од коте, априступ пословном простору, мора бити 
прилагођен особама са смањеном способношћу кретања; 

- Код изграђених објеката задржавају се постојеће коте приземља. 
 
Обликовање заврше етаже и крова 
Последња етажа се може извести као пуна, са косим, равним или плитким косим кровом (до 15 
степени) са одговарајућим кровним покривачем и атиком до дозвољене висине венца, као 
поткровље, мансарда или повучена етажа. 
Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим слојевима 
и озелењен, у случају изградње објекта спратности мање од максималне планиране, односно без 
поткровља. 
Поткровље: висина надзитка поткровне етаже износи највише 1.6м рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти кровног 
покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45˚. 
Мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као 
традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине мансардног 
крова износи 2.2м од коте пода поткровља. 
Прозорски отвори на поткровљу и мансардном крову се могу решавати као кробне баџе или кровни 
прозори. У оквиру кровне баџе могу се формирати излази на терасу или лођу. Облик и ширина баџе 
морају бити усклађени са елементима фасаде. 
 
Максимална висина надзитка стамбене поткровне етаже износи 1.6м, рачунајући од коте пода 
поткровне етаже до тачке прелома кровне косине, а одређује се према конкретном случају. 
Изградња подрумских и сутеренксих просторија дозвољава се тамо где не постоје сметње 
геотехничке и хидротехничке природе. 
 
Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи утврђују се 
идејним архитектонским пројектом. 
 

- спољни изглед објекта у просторно-културно историјској целини и целини која је под 
претходном заштитом, усклађује се са конзерваторским условима; 

- у просторно-културно историјској целини и целини која је је под претходном заштитом се 
изградња нових и интервенција на постојећим објектима врше према прибављеним мерама 
заштите надлежног Завода за заштиту споменика културе Ниш; 

- објекти могу имати подрумске или сутеренске просторије ако не постоје сметње геотехничке 
и хидротехничке природе; 
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- површине гаража вишепородичних стамбених објеката које се планирају надземно на 
грађевинској парцели урачунавају се при утврђивању индекса или степена изграђености, 
односно степена искоришћености парцеле; 

- Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој парцели. 
 
Графички прилог: 
Лист  04:                                                 ''РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА'' Р 1:250 
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2.0.  УРБАНИСТИЧКО РЕШЕЊЕ 
 
2.1. Опис урбанистичког решења и услови изградње 
 
На основу Пројектног задатка на предметној парцели је планирана изградња слободностојећег 
стамбеног објекта вишепородичног становања, спратности 2По+П+2+Пк.  
Условљености из планског основа, као и природне, физичке и  инфраструктурне условљености на 
предметној парцели, дале су смернице за израду урбанистичко-архитектонске разраде предметне 
грађевинске парцеле. 
 
Предметна парцела има приближан облик издуженог правоугаоника, површине 945м2. Парцела је 
тако оријентисана да својом краћом страном ка југу излази на улицу Професора Драгољуба 
Јовановића, одакле је обезбеђен колски и пешачки приступ на парцелу.  Својим дужим странама ка 
западу и истоку, парцела се граничи са суседним парцелама, а својом другом краћом страном ка 
северу такође се граничи са суседном парцелом. 
Терен парцеле је у паду и то у правцу од улице Професора Драгољуба Јовановића ка задњој граници 
парцеле. У првих 18.0м1 парцеле терен пада стрмо и савлађује висинску разлику од оријентационо 
8.30м1, да би потом терен био релативно раван, а онда се благо пење ка задњој граници парцеле 
савлађујући пед крај висинску разлику од 0.90м. 
Приступ јавној саобраћајној површини односно улици Професора Драгољуба Јовановића је преко 
катастарских парцела КП 2235/2 и КП 3426/1 КО Сокобања. 
 
На основу Планом задатих параметара, форме парцеле и конфигурације терена проистекла је форма 
и положај објекта, сходно томе објекат је пројектован као слободностојећи у форми квадра, са 
завршном етажом у форми двоводног косог крова нагиба кровних равни 30˚, спратности 
2ПО+П+2+Пк. 
 
У непосредној близини новопланираног објекта не постоје изграђени суседни објекти који би 
утицали на положај самог објекта. Објекат је постављен у оквиру зоне грађења дефинисане 
минималним удаљењима објекта од граница парцеле дефинисаних Планом: 

- Објекат је постављен тако да је својом краћом страном оријентисаном ка југу ка улици 
Професора Драгољуба Јовановића, а најистуренија тачка објекта је на 9.60м1 од регулационе 
линије. 

- Објекат је у односу на облик парцеле постављен да буде паралелан са западном границом 
парцеле односно ка граници суседне парцеле КП 5539/1 КО Сокобања, од које је удаљен 
1.57-1.68м1 у зависности од положаја. Од парцеле КП 5538 КО Сокобања најмање удаљење 
објекта је на 3.92м1. 

- Од задње границе парцеле објекат хе најистуренијом тачком удаљен 16.54м1. 
 
Графички прилог: 
Лист  05:                                                          ''РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ КРОВА'' Р 1:250 
 
 
2.2. Нумерички показатељи 
 
Урбанистичким пројектом обухваћена је КП 5535/1 КО Сокобања, која је уједно и грађевинска 
парцела, јер испуњава услове дефинисане општим правилима парцелације и препарцелације 
дефинисаним Планом генералне регулације подручја Сокобања (''Службени лист општине 
Сокобања'',  бр. 22/18) и Изменом и допуном плана генералне регулације подручја Сокобања 
(''Службени лист општине Сокобања'',  бр. 31/21). 
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Карактер парцеле ГРАЂЕВИНСКА ПАРЦЕЛА КП 5535/1 КО Сокобања 
Намена становање средње густине 

Површина грађевинске 
парцеле 945.0м2 

Индекс заузетости ''З'' 39.89% (376.95м2) 
Уређене зелене површине 25.90% (244.75м2) 
Индекс изграђености ''И'' 1.57 (1 487.75м2) 

Спратност 2По+П+2+Пк 

Бруто површина приземља 375.80м2  

БРГП подземно - 
БРГП надземно  1 487.75м2 
БРГП УКУПНО 1 487.75m2 
БРУТО подземно 771.16м2 
БРУТО надземно 1 487.75м2 
БРУТО укупно 2 258.91m2 
НЕТО површина објекта 1 832.16м2 
Број станова 28 станова 
Паркирање 

Σ 28 ПМ 
28 станова (28*1=28) – 28 ПМ 

 

Паркирање за особе са 
инвалидитетом 28*5%=1.4 – 2 ПМ 

 
Упоредни приказ патраметара задатих Планом генералне регулације и остварених 
Урбанистичким пројектом: 
 

 задато ПГР остварено УП 
Намена становање средње густине становање средње густине 

Површина грађевинске 
парцеле 

слободностојећи објекат 
 -       мин 300м2 

двојни објекат  
- мин (2x200м2) 400м2 

објекти у прекинутом низу  
- мин 200м2 

945.0м2 

Ширина фронта према 
саобраћајници 

слободностојећи објекат 
       -      10м 

двојни објекат  
- (2x8м) 16м 

објекти у прекинутом низу  
      -       10м 

14.41м1 

Индекс заузетости ''З'' макс 40% 39.89% (376.95м2) 
Уређене зелене површине мин 25% 25.90% (244.75м2) 
Индекс изграђености ''И'' није дато 1.57 (1 487.75м2) 
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Спратност П+2+Пк 2По+П+2+Пк 

Број станова - 28 станова 
Паркирање 

1 ПМ по стану  
 

Σ 28 ПМ 
28 станова (28*1=28) – 28 ПМ 

 

Паркирање за особе са 
инвалидитетом 5% 28*5%=1.4 – 2 ПМ 

Висина објекта 

није дато 

висина венца објекта  
Н=10.71м1 

висина слемена објекта 
Н=13.90м1 

Удаљеност објекта од 
регулационе линије 

Према графичком прилогу 
саобраћајног решења 3.0м1 

9.60м1 

Растојање објекта од бочне 
границе парцеле 1.50м1 ка КП 5534 од 1.50 - 2.43м1 

ка КП 5539/1 од 1.58 - 1.68м1 
Растојање објекта од задње 
границе парцеле 

није дато 16.48 - 16.80м1 

 
2.3. Начин уређења слободних и зелених површина 
 
Према Плану генералне регулације подручја Сокобања (''Службени лист општине Сокобања'',  бр. 
22/18) и Измени и допуни Плана генералне регулације подручја Сокобања (''Службени лист 
општине Сокобања'',  бр. 31/21) минимални проценат зелених површина на парцели је 25%. 
 
На предметној парцели слободне површине уз изграђени објекат су уређене и делом поплочане или 
озелењене. Остварено је Планом дефинисаних минимум 25% зелених површина.  
 

 слободне површине ЗАДАТО ОСТВАРЕНО 
1. зелене површине мин. 25% 25.90% 
2. поплочане површине - 34.33% 

УКУПНО СЛОБОДНИХ ПОВРШИНА мин. 60% 60.23% 
* Напомена: Максимални степен заузетости парцеле је 40%. 
 
Графички прилог: 
Лист  04:                                                 ''РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА'' Р 1:250 
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2.4. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 
 
Пројектом су предвиђене све потребне инсталације за ову врсту објеката. Предвиђен је прикључак 
на водоводну и канализациону мрежу, електроенергетску мрежу и телекомуникациону мрежу. 
Објекат прикључити на инфраструктурну мрежу уз услове и сагласност надлежних Комуналних 
кућа. 
У документацији Урбанистичког пројекта дати су сви Услови комуналних кућа. 
 
Водоводна мрежа у свему према условима ЈКП ''Напредак'' Сокобања, број 2804-1/21-02, од 
07.07.2021. године. 
Прикључак на водовод могуће је урадити у улици Заставника Лазаревића, кроз коју пролази 
источном страном улице водоводна мрежа из Ø80АЦ. 
Прикључак за предметни објекат предвидети промера Ø70ПЕ због хидрантске мреже у објекту. За 
овакву врсту објекра предвидети главни водомер Ø75 са модулом за даљинско очитавање по 
систему ИНСА у шахти светлог отвора 2,0м*2,0м на 1,5м од регулационе линије од КП за хидрантску 
мрежу иза стамбени део водомер промера Ø50 са модулом за даљинско очитавање по систему 
ИНСА у истој шахти. 
У сваком стану предвидети и посебан мерни инструмент (водомер) Ø15 (1/2'') са модулом за 
даљинско очитавање по систему ИНСА. 
У случају немогућности постојања притиска за хидрантску мрежу из градске мреже потребно је 
предвидети постројење за повећање притиска. 
       
Канализациона мрежа у свему према условима ЈКП ''Напредак'' Сокобања, број 2804-1/21-02, од 
07.07.2021. године.                                       
Секундарна канализациона мрежа пролази средином улице Заставника Лазаревића на дубини од 
1.8м промер Ø250АЦ. 
Прикључак промера Ø200 ПВЦ за објекат могуће је урадити на поменуту секундарну мрежу са 
израдом ревизионе шахте светлог промера 1,5м*1,5м на 1,5м од регулационе линије и уградњом 
ПВЦ неповратног вентила као и потребног броја контролних окна. 
 
Електроенергетска мрежа у свему према условима ЕЛЕКТРОДИСТРИБУЦИЈА СРБИЈЕ Огранак 
''Електродистрибуција Зајечар'', број 20700-Д-10.08-46130/2-2021, од 07.07.2021. године. 
Да би се планирани стабени објекат са 28 станова и 2г гараже прикључио на електродистрибутивну 
мрежу, при чему се захтева 35 бројила са одобреном снагом 11,04kW потребно је изградити: 
НН кабловски прикључак од будуће ТС 10/0,4 kW ТС ''Бањица 2'' до КПК на фасади објекта каблом 
2Xpp00-a 4X150мм2. На погодном месту на делу спољашње фасаде објекта, а што је могуће бчиже 
стамбеном улазу (односно месту где ће се уградити ОММ за стамбени део објекта), обезбедити 
простор димензија довољних за уградњу кабловске прикључне кутије (КПК) типа ЕВ-2П. Од КПК до 
новог М0-31 поставити кабловски вод 2xPP00-A 4x150мм2. КПК треба да садржи две групе 
високоучинских осигурача за назначени напон 400V са основама за назначену струју 250А. Све 
правно имовинске односе (прибављање сагласности власника парцела преко којих прелази НН 
кабловски вод) решава странка за потребе ''Електродистрибуције Србије'' д.о.о. Београд. 
На приступачном месту у стамбеном улазу објекта предвидети слободан простор (отвор у зиду) 
димензија довољних за уградњу типског полиестерског ормана за унутрашњу монтажу МО-31 
опремљеног одговарајућим бројилима и аутоматским осигурачима. 
Распоред  
 
Телекомуникациона мрежа у свему према условима Телеком Србије, Предузеће за 
телекомуникације а.д., број А334-184471/4 – 2021 СЈ, од 06.05.2021. године. 
На наведеној катастарској парцели, Телеком Србија нема изграђену подземну ТК инфраструктуру. 
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Технички услови за пројектовање унутрашњих ТК инсталација: 
1. Инсталацију урадити по важећем Упутству ЗЈПТТ о изради ТТ – инсталација и увода објављено 

је у ПТТ Весник број 1/75, а измене и допуне Упутства у ПТТ Веснику број 16/82; 
2. Инсталацију планирати тако да свака стамбена јединица буде опремљена са најмање две 

телефонске парице, односно са најмање три телефонске парице на сваких 15м2 површине 
пословне јединице; 

3. Инсталацију извести инсталационим проводницима, осносно инсталационим каблом ''KABL TI 
DSL (60) 58 2X2XX0,6 GE'' или J-Y(Ct)Y и исти провући кроз инсталационе цеви; 

4. На страни корисника инсталацију завршити на телефонским утичницама. Полагање 
инсталационих каблова, планирати у цев минималног пречника Ø16мм за хоризонтални 
развод у зиду,а за вертикални развод минимум Ø32мм или у техничке канале, уколико су 
пројектом објекра предвиђени. Поред тога, за вертиклани развод, пројектом предвидети 
полагање још једне цеви Ø32мм за потребе евентуланог накнадног полагања оптичких 
каблова. На сваком спрату, на месту укрштања резервних вертикалних и хоризонталних цеви, 
планирати разводну кутију потребне величине због лакше манипулације кабловима. Уколико 
се планира изградња већег броја станова (више од 6) инсталацију завршити у На другој 
страни инсталацију завршити у ИТО (инсталациони телефонски орман), ормане одговарајуће 
величине. У ИТО орману инсталацију завршити на прикључење реглете типа КРОНЕ тако да 
редослед парица одговара редоследу нумерације стамбених односно пословних јединица. 
Уколико зграда има више улаза, у сваком предвидети ИТО орман. 

5. ИТО орман треба уземљити помоћу посебног вода, песека 16мм2, на здружени темељни 
уземљивач објекта. 

6. По вертикали односно у успонском регалу потребно је положити и једну резервну ребрасту 
цев пречника Ø36мм за будуће полагање оптичког кабла. 
 

Од позиције ТК ормана до улице професора Драгољуба Јовановића положити две цеви ПЕ Ø40мм, 
које ће служити за увлачење приводног ТК кабла до стамбеног објекта. 
 
Графички прилог: 
Лист  06:                                                                                                                                                  ''СИНХРОН ПЛАН'' Р 1:250 
Напомена: У графичком прилогу дате су оријентационе позиције прикључака. 
 
2.5. Услови за саобраћајне површине 
 
Према улсовима Јавног оредузећа ''ЗЕЛЕНИЛО – СОКОБАЊА'', број 01-188/2-2021 од 07.05.2021. 
године пројектовање саобраћајног прикључка радити у складу са следећим условима: 

- колски прилаз планирати у односу на улицу Драгољуба Јовановића; 
- коту прилаза одредити на основу података из Плана генералне регулације и то тако што се на 

коту осовине пута додаје 12цм за одређивање коте осовине колског прилаза управно на 
осовину улице; 

- ширину колског прилаза пројектовати максимално 550цм, уколико се ради о двосмерном 
кретању унутар парцеле или 2x350цм (улаз+излаз) уколико се ради о једносмерном кретању 
кроз парцелу; 

- За двосмерно кретање кроз парцелу излаз опремити саобраћајним знацима ''СТОП'' + 
''ОБАВЕЗАН СМЕР''. За једносмерно кретање улаз знаком ''ЈЕДАН СМЕР'', а излаз опремити 
саобраћајним знаком из правца дворишта ''СТОП'' + ''ОБАВЕЗАН СМЕР'', а гледано из правца 
улице саобраћајним знаком ''ЗАБРАЊЕН САОБРАЋАЈ ЈЕДНОСМЕРНА УЛИЦА''; 

- За прилагођавање коте паркинга коти улице предвидети рампу дужине минимум 5м унутар 
парцеле, за једносмерно кретање кроз парцелу 2 рампе. Израда рампе на јавном земљишту 
није дозвољена; 
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- За пешаћки прилаз ширина прилаза 150цм уколико се ради о прилазу у нивоу, уколико је 
потребна израда степеништа ширина прилаза може бити 240цм где је минимум половина 
планирана за израду рампе за инвалидна лица. Рампу за инвалиде и степениште 
пројектовати унутар грађевинске парцеле; 

- На регулационој линији је обавезно нагласити пешачки у односу на колски улаз 
материјализацијом подлоге за кретање; 

- За преостали део фронта грађевинске парцеле према јавној саобраћајници на регулационој 
линији предвидети препреке за спречаванје пролаза моторним возилима (жардињере, 
стубићи, украсни ланци, ивичнјак минималне висине 20цм и слично у складу са архитектуром 
објекта и предлогом пројектанта); 

 
Графички прилог: 
Лист  02:                                               ''РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ ПОДРУМА -2'' Р 1:250 
Лист  03:                                               ''РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ ПОДРУМА -1'' Р 1:250 
Лист  04:                                               ''РЕГУЛАЦИОНО-НИВЕЛАЦИОНО РЕШЕЊЕ СА ОСНОВОМ ПРИЗЕМЉА''   Р 1:250 
 
Предметна парцела има приступ јавној саобраћајној површини односно улици Професора 
Драгољуба Јовановића, одакле је обезбеђен пешачки и колски приступ на парцелу. 
 
Пешачки приступ је преко рампе нагиба 5.0% за дужину 9.25м1 и степеница које савлађују висинску 
разлику од 0.8м. За особе с инвалидитетом обезбеђена је и рампа нагиба 8%, дужина 8.0м1, за 
савлађивање висинске разлике од 0.8м. 
 
Прорачун потребног броја места за стационирање возила је изведен према нормативу за паркирање 
дефинисаном Планом: 
 
ПРОРАЧУН ПОТРЕБНОГ/ОСТВАРЕНОГ БРОЈА ПАРКИНГ МЕСТА: 

 број ј./површина прорачун ОСТВАРЕНО 
1 СТАН = 1 ПМ 28 СТАНОВА 28*28=28 ПМ 28 ПМ 

УКУПНО                   28 ПМ 
4 - По нормативу из Плана генералне регулације подручја Сокобања 
 
По етажама паркинг места су распоређена: 
подрум -2 = 18ПМ (2 регуларна паркинг места и 4 клацкалице типа WOHR PARKLIFT 340D за по 
четири возила); 
подрум -1 = 6ПМ (4 регуларна паркинг места и 2 паркинг места за особе са инвалидитетом); 
на отвореном: 4 паркинг места до којих се приступа кроз ниво подрума -2 
 
За особе са инвалидитетом неопходно је обезбедити паркинг места и то 5% од укупног броја 
паркинг места. 
 

 број ПМ прорачун ОСТВАРЕНО 
ПМ ЗА ОСОБЕ СА 
ИНВАЛИДИТЕТОМ 28 СТАНОВА 28*5%=1.4 – 2ПМ 2 ПМ 

УКУПНО   2 ПМ 
 На 28 паркинг места неопходно је обезбедити 2ПМ место за особе са инвалидитетом. 
 
2.6. Услови за несметано кретање инвалидних лица 
 
Предметни објекат је пројектован у складу са Правилником о техничким стандардима планирања, 
пројектовања и изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама 
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са инвалидитетом, деци и старим особама (''Службени гласник РС'', бр. 22/15). Објекат испуњава 
све елементе приступачности ''помоћу којих се свим људима, без обзира на њихове физичке, 
сензорне и интелектуалне карактеристике или године старости, осигурава неометан приступ, 
кретање, коришћење услуга, боравак и рад''. 
Пројектом је обезбеђен несметан приступ и улаз у објекат. 
Пешачки приступ је преко рампе нагиба 5.0% за дужину 9.25м1 и степеница које савлађују висинску 
разлику од 0.8м. За особе с инвалидитетом обезбеђена је и рампа нагиба 8%, дужина 8.0м1, за 
савлађивање висинске разлике од 0.8м. 
 
2.7. Инжењерскогеолошки услови 
 
Терен је стабилан. Реон је повољан за било који вид урбанизације уз услов да се начин и дубина 
темељења новопројектованог објекта прилагоде геолошком саставу терена и његовим физичко-
механичким карактеристикама, што ће бити утврђено кроз Елаборат геоотехничких услова за 
изградњу. 
У даљој фази пројектовања урадити истраживања у складу са Законом о рударству и геолошким 
истраживањима (''Службени гласник РС'' бр. 101/15 и 95/18) као и Правилником о садржини 
Пројекта геолошких истраживања и елабората о резултатима геолошких истраживања 
(''Службени гласник РС'' бр. 51/96). 
 
2.8. Мере заштите животне средине 
 
Концепција заштите животне средине у Обухвату Плана генералне регулације подручја Сокобања 
(''Службени лист општине Сокобања'',  бр. 22/18) и Измени и допуни плана генералне регулације 
подручја Сокобања (''Службени лист општине Сокобања'',  бр. 31/21) заснива се на усклађивању 
потреба развоја и очувања, односно заштите његових ресурса и природних вредности на одржив 
начин, тако да се садашњим и наредним генерацијама омогући задовољавање њихових потреба и 
побољшање квалитета живота.  
У циљу унапређења и заштите животне средине, планирани објекат ће бити комплетно 
инфраструктурно опремљен, а планирана делатност објекта не угрожава стање животне средине. 
 
2.9. Мере енергетске ефикасности изградње 
 
При пројектовању планираног објекта потребно је применити мере енергетске ефикасности 
изградње: 

- реализација пасивних соларних мера, као што су максимално коришћење сунчеве енергије за 
загревање објеката (орјентација објеката), заштита од сунца, природна вентилација и сл; 

- омотач објекта (топлотна изолација зидова, кровова и подних површина) уградња 
квалитетних прозора (ваздушна заптивеност, непропустљивост и др.); 

- примена, уградња и коришћење квалитетних система за грејање и припрему санитарне топле 
воде, за даљинско грејање, за топлотне подстанице, вентиле мераче итд.); 

- унутрашња клима која утиче на енергетске потребе тј. систем за климатизацију; 
- унутрашње осветљење; 
- уградња штедљивих потрошача енергије. 

 
Примена мера за побољшање енергетских карактеристика објеката треба да буде у складу са 
основним и пратећим функцијама објеката, односно не би требала да буде у супротности са осталим 
основним захтевима и потребама. 
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2.10. Мере заштите од земљотреса 
 
У циљу заштите од земљотреса, потребно је објекат пројектовати у складу са: 

- Правилником о техничким нормативима за изградњу објеката високоградње у сеизмичким 
подручјима (''Службени лист СФРЈ'' бр. 52/90). Све прорачуне сеизмичке стабилности 
заснивати на посебно израђеним подацима микросеизмичке реонизације; 

- Правилник о техничким нормативима за изградњу објеката који не спадају у високоградњу 
у сеизмичким подручјима (''Службени лист СФРЈ'' БР. 39/64). 

 
2.11. Мере заштите од пожара 
 
Према Условима у погледу мера заштите од пожара у планским документима издатим од стране 
Републике Србије, Министарства унутрашњих послова, Сектор за ванредне ситуације, Одељење 
за ванредне ситуације у Зајечару, Одсек за превентивну заштиту број 217.28-1-69/2021, од 
10.05.2021. 
Сходно члану 29 Закону о заштити од пожара (''Службени гласник РС'', број 111/09, 20/15 и 87/18), 
за потребе израде Урбанистичког пројекта не издаје мишљење  које садржи услове заштите од 
пожара и експлозија. У случају да Урбанистички пројекат представља основ за издавање 
Локацијских услова, исти не садрже могућности, ограничења и услове у погледу мера заштите од 
пожара и експлозија, па је потребно у поступку издавања Локацијских услова, прибавити посебне 
услове заштите од пожара и експлозија у складу са чланом 54 Закона о планирању и изградњи 
(''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 83/18, 
31/19, 37/19 и 9/20) и члан 20 Уредбе о локацијским условима (''Службени гласник РС'', бр. 115/2020). 
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3.0.  ТЕХНИЧКИ ОПИС ОБЈЕКТА / Извод из Идејног решења 
 

Предмет овог пројекта је изградња слободностојећег стамбеног објекта за вишепородично 
становање, са 28 станова, спратности 2По+П+2+Пк, на КП 5535/1 Ко Сокобања, улица Професора 
Драгољуба Јовановића, Сокобања. 

 
3.1. Локација 
 
Предметна парцела има приближан облик издуженог правоугаоника, површине 945.0м2. Парцела је 
тако оријентисана да својом краћом страном ка југу излази на улицу Професора Драгољуба 
Јовановића, одакле је обезбеђен пешачки и колски приступ на парцелу. Својим дужим странама ка 
западу и истоку, парцела се граничи са суседним парцелама, а својом другом краћом страном ка 
северу такође се граничи са суседном парцелом. 
Терен парцеле је у паду и то у правцу од улице Професора Драгољуба Јовановића ка задњој граници 
парцеле. У првих 18.0м1 парцеле терен пада стрмо и савлађује висинску разлику од оријентационо 
8.30м1, да би потом терен био релативно раван, а онда се благо пење ка задњој граници парцеле 
савлађујући пед крај висинску разлику од 0.90м. 
Приступ јавној саобраћајној површини односно улици Професора Драгољуба Јовановића је преко 
катастарских парцела КП 2235/2 и КП 3426/1 КО Сокобања. 
 
3.2. Архитектонско образложење и положај објекта на парцели 
 
На предметној парцели КП 5535/1 КО Сокобања, улица Професора Дргољуба Јовановића планира се 
изградња слободностојеће стамбене зграде за вишепородично становање, спратности 2По+П+2+Пк 
са 28 станова и 28 паркинг места. 
 
Објекат је пројектован као слободностојећи у форми квадра, пратећи форму парцеле, конфигурацију 
терена и могућности које пружа парцела. Завршна етажа објекта је у поткровље у форми двоводног 
косог крова нагиба кровних равни 30˚. 
 
Објекат је постављен у оквиру зоне грађења дефинисане минималним удаљењима објекта од 
границе парцеле дефинисаних Планом: 

- Објекат је постављен тако да је својом краћом страном оријентисаном ка југу ка улици 
Професора Драгољуба Јовановића, а најистуренија тачка објекта је на 9.60м1 од регулационе 
линије. 

- Објекат је у односу на облик парцеле постављен да буде паралелан са западном границом 
парцеле односно ка граници суседне парцеле КП 5539/1 КО Сокобања, од које је удаљен 
1.57-1.68м1 у зависности од положаја. Од парцеле КП 5538 КО Сокобања најмање удаљење 
објекта је на 3.92м1. 

- Од задње границе парцеле објекат је најистуренијом тачком удаљен 16.54м1. 
 

У много чему конфигурација терена је утицала на положај и форму објекта, поштујући условљености 
дате Планским документом.  
Кота приземља планираих објеката на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), када је нулта 
кота нижа од нивелете јавног пута, може бити максимум 1.2м нижа од нивелете јавног пута. Сходно 
томе у односу на коту нивелете јавног пута односно улице Професора Драгољуба Јовановића и коту 
терена предметне парцеле и положај објекта, одређена је кота приземља и кота пешачког и колског 
приступа у објекат. 
Архитектонско обликовање и завршне обраде су у складу са токовима актуелног архитектонског 
израза. 



УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ 
за изградњу стамбеног објекта 2По+П+2+Пк 

КП 5535/1 КО СОКОБАЊА 
Професора Драгољуба Јовановића, Сокобања 

 

19 
 

Пешачки приступ у објекат је преко рампе нагиба 5.0% за дужину 9.25м и степеница које савлађују 
висинксу разлику од 0.8м. За особе са инвалидитетом обезбеђена је и рампа нагиба 8%, дужине 8м, 
за савлађивање висинске разлике од 0.8м. 
 
Колски приступ  у објекат је преко рампе нагиба 5.0%, са  које се приступа у аутолифт који води до 
две подземне етаже у којима су смештена потребна паркинг места. За објекат је обезбеђено 28 
паркинг места по нормативу 1 стан = 1 ПМ, од чега је 5% односно 2ПМ обезбеђено за особе са 
инвалидитетом. 
 
3.3. Унутрашња организација 
 
Предметни објекат је пројектован као вишепородична стамбена зграда са 28 станова. Објекат има 
две подзмене етаже, приземље, два спрата и поткровље. 
 
Објекат је повезан вертикалном комуникацијом у виду двокраког степеништа и лифта. 
 
Објекат је функционално организован: 
 
Подрум -2: аутолифт, маневаркси простор, 18 паркинг места (2 регуларна паркинг места и 4 
клацкалице типа WOHR PARKLIFT 340D за по четири возила), степенишни простор са путничким 
лифтом и оставе. 
Подрум -1: аутолифт, маневарски простор, 6 паркинг места (4 регуларна паркинг места и 2 паркинг 
места за инвалиде), степенишни простор са путничким лифтом и оставе; 
Приземље: ветробрански простор, ходник, аутолифт, степенишни простор са путнички лифтом и 7 
станова; 
1.спрат: ходник, степенишни простор са путничким лифтом и 7 станова; 
2.спрат: ходник, степенишни простор са путничким лифтом и 7 станова; 
Поткровље: ходник, степенишни простор са путничким лифтом и 7 станова. 
 
Укупно: 28 станова и 28 паркинг места, један аутолифт и један путнички лифт са степенишним 
простором и оставе. 
 
3.4. Конструкција 
 
Објекат је у конструктивном смислу, самосталан. 
 
Темељење објекта је предвиђено на пуној а.б. плочи д=60цм, на подлози од мршавог бетона и са 
потребним ојачањима у подужном и попречном правцу. Дубина и начин фундирања ће бити 
дефинисани у сарадњи са извршиоцем геотехничких истраживања. 
 
Конструкцију објекта чине носећи фасадни зидови од гитер блока д=20цм или армираног бетона 
д=20цм у зависности од положаја у објекту. Међуспратна конструкција је од пуних а.б. плоча 
дебљине д=20цм. 
 
Објекат је покривен косим двоводним кровом нагиба 30˚. Кровни покривач је пластифицирани лим. 
 
На равним кровним терасама је предвиђена термоизолација д=25цм, док је код косих кровова 
предвиђена термоизолација д=15цм, све преко а.б. плоче. 
 
Детаљни технички опис је саставни део Идејног решења. 
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4.0.  СМЕРНИЦЕ ЗА СПРОВОЂЕЊЕ УРБАНИСТИЧКОГ ПРОЈЕКТА 
 
Овај Урбанистички пројекат у складу са чл. 60-64 Закона о планирању и изградњи (''Службени 
гласник РС'', бр. 72/09, 81/09, 64/10 и 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14, 31/19, 37/19, 
9/20 и 52/21) и представља основ за издавање Локацијских услова. 
 
 

Одговорни урбаниста 
                                             ОЛИВЕРА НИКОЛИЋ, дипл.инж.арх. 

 
 
                     

______________________ 
                                                                                                                                                 лиценца број 200 0389 03 
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