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Odgovorni urbanista: Ivana Randelovic, dipl.inZ.arh.
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU APART HOTELA U SOKOBAN;l
SPRATNOSTI Po+Su+P+3+PS, NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANjA

NAZIV PROJEKTA:

NARUCILAC:

OBRADIVAC:

BROJ PROJEKTA:

ODGOVORNI URBANISTA:

SARADNIK:

IDEJNO RESEN;E:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU
RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA
ZA PRUZANJE USLUGA SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART
HOTELA U SOKOBAN;I, NA KP.BR3564/36 KO SOKOBANjA

,Flexilus“ d.o.o, Dusanova 42, 18230 Sokobanja

Biro za projektovanje, izvodenje radova u gradevinarstvu,
tehnicki pregled objekata i konsalting,

Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac,

Kralja Petra Prvog 16/8, Leskovac

UP-MARK- 03/05/2022 od 03. 05. 2022. godine

Ilvana Randelovi¢, dipl.inz.arh.
licenca IKS broj 200116309

Aleksandra Rancic, dipl.inz.arh.
Milun Ranci¢, dipl.inz.arh.

Biro za projektovanje, izvodenje radova u gradevinarstvu,
tehnicki pregled objekata i konsalting,

Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac,

Kralja Petra Prvog 16/8, Leskovac

Autori IDR-a  Milun Ranci¢ i Aleksandra Rancic¢

Aleksandra Rancic, dipl.inz.arh.
licenca IKS broj: 300 R025 18
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SADRZAJ:
e OPSTIDEO

* Kopija reSenja o upisu privrednog drustva u registar

* A.ResSenje o odredivanju odgovornog urbaniste i radnog tima
* Kopija licence odgovornog urbaniste

* Kopija licence odgovornog projektanta

* B. Izjava odgovornog urbaniste

e TEKSTUALNI DEO
Uvod
Pravni i planski osnov izrade urbanisti¢kog projekta
Obuhvat urbanistickog projekta
3.1.  Obuhvatigranice razrade urbanistickog projekta
3.2.  Ciljizrade Urbanistickog projekta
3.3.  Prikaz postojeceg stanja
4. Uslovi izgradnje i uredenja prostora
4.1.  lzvod iz Plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja
4.2.  Planirano urbanisti¢ko tehnic¢ko resenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup
lokaciji, nacin reSenja parkiranja, procenat zelenih povrsina
4.2.1. Namena
4.2.2. Regulacija i nivelacija
4.2.3. Saobracajno reSenje - pristupi lokaciji i saobracajna signalizacija
4.2.4. Nacin reSenja parkiranja
4.2.5. Procenat zelenih povrsina
4.2.6. Ogradivanje
5. Numericki pokazatelji
5.1.  Tabelarni prikaz namena povrsina
5.2.  Tablica povrsina
5.3.  Proracun broja parking mesta
5.4.  Komparativni prikaz urbanistickih parametra iz PGR-a i ostvarenih parametara
Urbanisti¢kim projektom
Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
7. Nacin prikljuc¢enja na infrastrukturnu mrezu
7.1.  Elektroenergetska mreza i objekti
7.2.  Telekomunikaciona mreza
7.3.  Toplifikacija objekta
7.4.  Gasifikacija objekta
7.5. Vodovodna mreza
7.6.  Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda
InZenjersko-geoloski uslovi
9. Mere zastite Zivotne sredine
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9.1.  Nacin evakuacije otpada sa parcele
10. Mere zastite od poZara

11. Ostale mere zastite
11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

11.2. Mere energetske efikasnosti
11.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

12. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
13. Tehnicki opis objekta i faznost izgradnje

14, Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti
15. Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta

GRAFICKI DEO

Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata UP-a R_1:250
lzvod iz PGR-a, Namena povrsina na ortofoto podlozi R_1:250
Situacioni plan- regulaciono i nivelaciono reSenje R_1:200

Situacioni plan- parterno i pejzazno reSenje R_1:200

Situacioni plan- saobracajno reSenje R_1:200

Situacioni plan infrastrukture i planirano priklju¢enje objekta R_1:200
Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
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e PODLOGE I USLOVI

* Informacija o lokaciji - Opstinska uprava Sokobanja IV 03-350-403/2021 od 29

e .11.2021.

* Podaci za izradu Urbanistickog projekta za kp. br. 3564/36 KO Sokobanja, broj IV 350-
404/2021 od 25.11.2022 izdati od strane Odseka za urbanizam i izgradnju, Opstinske uprave
opstine Sokobanja, Odeljenja za urbanizam, lokalni ekonomski razvoj i zastitu Zivotne sredine.

» Katastarsko-topografski plan br. 952-089-19309/2022 od 24.03.2022. godine uraden od
strane geodetskog biroa Agencija za geodetske poslove ,GEOMERIDIJAN, Sokobanja

e Uslovi javnog komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022.
godine.

* Uslovi javnog preduzeca ,Zelenilo-Sokobanja“ br. 01-18/2-2022 od 31.01.2022.

* Uslovi Elektrodistribucije Srbija, Ogranka ,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37,
Zajecar, broj 2460800-g-10.08-39438/2-2022 od 03.02.2022. godine
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* Uslovi ,Telekom Srbija“ preduzeca za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za
mreZne operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis, Vozdova br. 11A, broj A211-
74966/3 — CJ od 24.02.2022

e Protivpozarni uslovi, Odsek za preventivhu zastitu, Odeljenje za vanredne situacije u Zajecaru,
Sektor za vanredne situacije, Ministarstvo unutrasnjih poslova Republike Srbije, broj 217.28-1-
7/2022 od 25.01.2022.

e IDEINO RESENJE br. MARK- 20/04/2022 od 20.04.2022.
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Penylinura Cpbuja
' 2 38 UPREPEAHE POIUCTRO |

Perucrap npuspennux cydjexara 5000173413541
BIT 39693/2020

Hana, 24.03.2020. roguxe
beorpan

Perucrparop Perncrpa mpuBpensux cy6jexata Koju BOAM AreHIHWja 3a IPUBPEIHE PETHCTPE, Ha
OCHOBY wiana 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pEruCTpaldje y ATEHIHjH 32 MPHBPEIHE PETUCTPE
(,,CryxGenu rnacaux PCY, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), oanyuyjyhu o peracTpallioHoOj MpHjaBH
npomene moaaraka koa Aleksandra Rancic pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu
tehnicki pregled objekata i konsalting MARK 16 Leskovac, ca mMaruunum/perucrapckuM Gpojem:
63691461, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: Anekcanjpa Panuuh

JIOHOCH
PEHIEIHLE

YCBAJA CE perucrpanuoHa npujaea, na ce y Perucrap npuspeauux cyGjexara, perucrpyje
[IPOMEHa MojaTaxa KoJ: :

Aleksandra Ran¢i¢ pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu tehni¢ki pregled
objekata i konsalting MARK 16 Leskovac

Perucrapckn/mariyunu 6poj: 63691461
U To caeaecha mpomena:
» Ilpomena noc/i0BHOTr cenmTA:

Bpume ce:
Cenumre: Tpr PeBomynnje 33, Jleckosan, Cpbuja
bpoj u nazus momre: 16000 Jleckoaiy

Ynucyje ce:
Cemumre: Kpama Ilerpa [psor 16/8, Jleckosai, Cpbuja
bpoj u Hazus mowrre: 16000 Jleckosarr

e Hpomeﬂa nmogaTaka 0 JOMYHCKHM mogalnumMa:

Bpume ce:
Tenedon 1: +381 (0)66 8206616
Tenedon 2: +381 (0)64 6133205

Ynucyje ce:
Tenedon 1: +381 (0)61 5468860
Tenedon 2: +381 (0)60 5036100

Crpana 1 ox 2




e IIpomena agpece 3a npujemM nomre:
Youcyje ce:
Agnpeca: beorpaacka 44 , Jleckosan , Cpbuja
bpoj 1 Hazus nomre: 16000 Jleckoran

e Ilpomena aapece 3a npujem ejieKTPOHCKe NOLITE:
bpume ce:
inkoprojekt@gmail.com

Youcyje ce:
mark 16.architect@gmail.com

o Ilpomena nmogaraka o npekuay 00aB/bamka 1eJ1aTHOCTH:

Ynucyje ce:
1.
JlatyM o1 kaza ce obaBsbame aenaTHOCTH HacTaBsba: 19.03.2020

Obpazaoxeme

[Mocrynajyhu y ckmany ca oapenbom wiana 17. craB 3. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaunuje y
ATeHIIM}Y 3a IpUBPEIHE PETUCTPE, MOAHOIIEHEM perucTpannone npujase 6poj bII 39693/2020, nana
19.03.2020. roxuHe, IOJIHOCKIALL je CTeKao IIpaBo Ha Turahame yMameHOT M3HOCa HAaKHAJE, 3aCHOBAHO
IOJHOIIEHEM IIpHjaBe Koja je pememem peructpatopa BIT 35139/2020 ox 16.03.2020. roamue
onbadeHa, jep je yIBpheHo 1a HUCY UCIIYH-EHH YCI0BH 13 uwiana 14. ctaB 1. Tauka 5) CTOT 3aKOHa.

[TpoBepaBajyhu MCIyHmEHOCT YCIOBAa 3a PpErucTpalyjy NpOMEHE I[ojaTaka, ITPONHCaHUuX
oapendoM wiaHa 14. 3akoHa O TOCTYIKY perdcrpandje y AreHIWJH 3a IPHBPEAHE PErucTpe,
PerucTparop je YTBpAHMO Jia Cy HCITYE-eHH YCJIOBHU 3a PETHCTpaLH]jy, [1a j€ OUIyYHO Kao y AMCIIO3UTHBY
peliesa, y CKiIany ca onpeadom diada 16. 3akona.

Bucunaa HakHaze 3a Boheme mocTymnka peructpanuje yrephena je OUIykoM O HakHajama 3a
I10CJIOBE PETUCTpAlMje U IPYyre YCIayre Koje npyka AreHuuja 3a npuspease perucrpe (,,Cil. riiacHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VYIIVTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
[TpoTHB OBe OTyKe MOXKE ce M3jaBUTH kanbda y poky oz 30

JaHa o1 JaHa 00jaB/bUBamka OITYKE HAa HHTEPHET CTPAaHH k. \
AreHIIdje 3a IPUBPEIHE PErUCTPEe, MUHHUCTPY HAUIEKHOM 34 P EFHCTP AT?P
II0CJIOBE IIPUBPEE, a IPEKO ATEHIH]e 3a IPUBPEIHE = |
peructpe. AIMUHUCTPATHBHA TaKca 3a JKajldy y U3HOCY 011 / 7\ E
480,00 muHapa u peluerbe mo xandu y uznocy ox 350,00 _,.f b, S

nuHapa, ynahyje ce y Oyuer Penrybiuke Cpbuje. JKanba ce Munaus Marios

MO3KE W3]aBHTH M YCMEHO Ha 3aIlHCHUK Y ATEHLU)H 3a
IIPUBPEJIHE PETUCTPE.

Crpana 2 ox 2
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A. RESENJE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 38. i ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("S. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) donosi se
sledece

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisti¢ko tehnicke dokumentacije, Urbanisti¢kog
projekta za urabanisticko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju ugostiteljskog objekta za
pruzanje usluga smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotela u Sokobanji, spratnosti Po+Su+P+3+PS, na
kp.br. 3564/36 KO Sokobanja, kojim se

odreduje
za odgovornog urbanistu:
Ilvana Randelovi¢, dipl. inZ. arh, licenca IKS br. 200116309,
odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanistickih planova i urbanistic¢kih projekata.

Ovim se potvrduje da je napred navedeno odgovorno lice ispunilo uslove predvidene ¢lanom 38.
Zakona o planiranju i izgradnji izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020i 52/2021).
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Aleksandra Rancic, dipl.inz.arh.

PR MARK16 Leskovac,
Kralja Petra Prvogl6/8,
16000 Leskovac

PIB 108772232

MB 63691461

U Leskovcu, maj 2022. godine
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU APART HOTELA U SOKOBAN;l
SPRATNOSTI Po+Su+P+3+PS, NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANjA

B. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu c¢lana 77. Pravilnika o sadrzini, nacinu i potpupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019)

IZJAVLUJEM

da je za urabanisti¢ko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje
usluga smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotela u Sokobanji, spratnosti Po+Su+P+3+PS, na
kp.br3564/36 KO Sokobanja, izraden Urbanisticki projekat u svemu skladu sa:

Planom generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni glasnik RS, 22/2018);

- lzmenama i dopunama plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni glasnik RS,
31/2021);

- Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) ¢lan 60,
61, 62, 63 i propisima donetim na osnovu ovog zakona;

- Pravilnikom o sadrzini, nac¢inu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,Sl.glasnik RS“, br. 32/19);

- Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS",
br.22/15).

odgovorni urbanista:

Rl

ana Randelovi¢, dipl.inz.arh.

broj licence IKS 200116309

U Leskovcu, maj 2022. godine
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU APART HOTELA U SOKOBAN;l
SPRATNOSTI Po+Su+P+3+PS, NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANjA

1. UVOD

Prema clanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji "Urbanisticki projekat se izraduje kada je to
predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisti¢ko-

arhitektonskog oblikovanja povriina javne namene i urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija"*.

Urbanisticki projekat uraden je za potrebe i na zahtev investitora ,Flexilus” d.o.o, Dusanova 42,
Sokobanja.

Cilj izrade urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju
ugostiteljskog objekta za pruzanje usluga smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotela, odnosno na podrucju
koje Planom generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni list opstine Sokobanja“, 22/2018) i
lzmenama i dopunama plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni list opstine
Sokobanja“, 31/2021) pripada prostoru koje ima namenu stanovanje srednje gustine. Kada su
turisticki sadrZaji u pitanju — hoteli kompatibilna namena, vazecom planskom dokumentacijom
dozvoljava se da izgradnja objekata ugostiteljstva - objekata za pruZanje usluga smestaja, ishrane i
pica, i to sa mogucnoscu da spratnosti tog objekta bude za etazu viSa od spratnosti osnove namene.

U skladu sa navedenim u obuhvatu urbanistickog projekta za urbanisticko arhitektonsku razradu
lokacije za izgradnju apart hotela nalazi se kp. br. 3564/36 KO Sokobanja.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urabnisti¢kog projekta sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
(,"SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS“, br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta predstavlja Plan generalne regulacije podrucja
Sokobanja (,,Sluzbeni list opstine”, 22/2018) i Izmene i dopune plana generalne regulacije podrucja
Sokobanija (,,Sluzbeni list opstine”, 31/2021), Informacija o lokaciji Opstinske uprave Sokobanja br. IV
03-350-403/2021 od 29.11.2021, Podaci za izradu Urbanistickog projekta za kp. br. 3564/36 KO
Sokobanja, broj IV 350-404/2021 od 25.11.2022. godine, kojima se za predmetnu lokaciju, odnosno
planiranu namenu, predvida izrada urbanistickog projekta.

Urbanisti¢kim projektom se razraduje predmetna lokacija u arhitektonsko-urbanistickom smislu
prema zahtevu narucioca i odreduju se urbanisticko-arhitektonski parametri uredenja i izgradnje
objekta, a u skladu sa pravilima uredenja i gradenja propisanim u planskom dokumentu.

! Zakon o planiranju i izgradnji (,,"SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020i52/2021)
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Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za katastarsku parcelu br.
3564/36 KO Sokobanja, omoguci zakonska procedura (u skladu sa Planom generalne regulacije za
podrucja Sokobanja i Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije Sokobanja, tj. dobijenom
Informacijom o lokaciji od strane nadleznog organa za poslove urbanizma i izgradnje Sokobanja) za
dobijanje potrebnih akata i dokumentacije radi izgradnje hotelskog objekta vrste apart hotel.

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
3.1. Obuhvat i granice razrade urbanisti¢kog projekta

U obuhvatu Urbanistickog projekta nalazi se cela kp. br. 3564/36 KO Sokobanja koja je povrsine
625.00m?. Na navedenoj katastarskoj parceli planira se izgradnja apart hotela, spratnosti
Po+Su+P+3+PS. Granica Urbanistickog projekta poklapa se sa granicom katastarske parcele broj
3564/36 KO Sokobanja. Granicu obuhvata Urbanistickog projekta sa zapadne strane cini isto¢na
regulaciona linija regionalnog puta- Ulice Prevalac (koja se poklapa sa granicom katastarske parcele),
sa severne strane je medna linija sa katastarskom parcelom br. 3564/35 KO Sokobanja, sa juzne
strane i sa istoCne strane je zapadna regulaciona linija novoplanirane saobracajnice prema PGR-u za
podrucje Sokobanja i prema Izmenama i dopunama PGR-a za podrucje Sokobanija.

Planskim dokumetom podru¢je u obuhvatu urbanistickog projekta, neizgradeno gradevinsko
zemljiste, pripada prostoru namene stanovanje srednje gustine(porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje
sa kompatibilnim namenama) za koji je predvidena izrada urbanistickog projekta, s obzirom na
planiranu buduéu namenu- ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smestaja ishrane i pica - hotelski
objekat vrste apart hotel.

Granica obuhvata je prikazana na svim grafickim prilozima Urbanistickog projekta.
3.2. Cilj izrade Urbanistickog projekta

Uredenjem prostora prema urbanisticko-arhitektonskom reSenju ovog projekta parcela se privodi
nameni novom izgradnjom, u okviru zone stanovanja srednje gustine (porodi¢no i viSeporodi¢no
stanovanje sa kompatibilnim namenama), prema Planu generalne regulacije za podrucje Sokobanja
(,Sluzbeni list opstine”, 22/2018) i prema Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije za
podrucje Sokobanja (,Sluzbeni list opstine”, 31/2021). U skladu sa razvojnim potrebama opstine
Sokobanja i raspolozZivim resursima prostora potrebno je naci najbolje reSenje kojim ¢e se definisati
precizni uslovi urbanisti¢ke regulacije i smernice za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruZanje
usluga smestaja, ishrane i pi¢a, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u funkcionalnom i
ambijentalnom smislu u okviru obuhvata.

3.3 . Prikaz postojecéeg stanja

Lokacija koja je predmet razrade UP-a nalazi se u Sirem jezgru Sokobanje, isto¢no od reke Moravice,
na uglu Ulice Prevalac i planirane saobracajnice Ulice Aleksandra Dini¢a. Obuhvat UP-a se sa zapadne
strane oslanja na Ulicu Prevalac (drzavni put IIA reda oznake 217 - Vukanja - Aleksinac - Sokobanja -
KnjaZevac), kracom stranom sa juga i sa istoCne strane oslanja se na kp. br. 3564/37 KO Sokobanja, tj.
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na povrsinu koja predstavlja ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiste u gradevinskom podrudju.
lzduZena ugaona parcela (,trouglaste forme”), je sa izrazenom depresijom terena u poduznom i
popre¢nom pravcu (pad ka jugoistoku, ka zapadu i severozapadu prema Katastarsko topografskom
planu br. 952-089-19309/2022 od 24.03.2022. Na prostoru koji je u obuhvatu Urbanistickog projekta
ne postoje izgradene fizicke strukture (slika 1.). Katastarska parcela koja je u obuhvatu urbanistickog
projekta predstavlja gradevinsko zemljiSte u granicama opstinskog gradevinskog zemljista, kulture -
gradevinska parcela. Predmetna katastarska parcela je obrasla niskim i srednjim rastinjem.

Neposredna okolina parcele sa jugozapadne i severoistoCne strane je izgradena, zastupljeni su
slobodnostojeci objekti individualnog stanovanja u vecoj meri spratnosti P+1+Pk. Sa severozapadne
strane predmetna lokacija se oslanja na kp. br. 3564/35 na kojoj je zapoceta izgradnja objekta na
rastojanju 14.48m u odnosu na mednu liniju kp. br. 3564/35 i kp. br. 3564/36 KO Sokobanja. U
nastavku prostora sa severozapadne strane nalaze se parcele koje nisu izgradene. U neposrednom
okruZenju, a i na parceli u obuhvatu UP-a ne postoje zasti¢ena prirodna i nepokretna kulturna dobra.

$016/1
*ﬁv/ " ﬂ / 3566/17

3564/5

(3508]10+
3566/11 3566/13 »

4 i 35657 N
. 3566/7 §)‘6/12
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13523 :
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SIIka 1 Prikaz postOJeceg stanja na parceh u obuhvatu Urbanisti¢kog projekta®

4. USLOVIIZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORA
4.1. Izvod iz plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja

Planom generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni list opstine”, 22/2018) je za katastarsku
parcelu broj 3564/36 KO Sokobanja, koja pripada Zoni Il; sa namenom stanovanje srednje gustine

2 |zvor: Geosrbija (https://a3.geosrbija.rs/); za kp.br. 3564/6 realizovana je parcelacija kojom je pored ostalih formirana i

kp. br. 3564/36 oznacena na prikazu postojeceg stanja Zutom isprekidanom linijom.
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predvidena je osnovna namena porodi¢no stanovanje i viseporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim
namenama, koje obuhvataju Siri spektar namena od stanovanja - objekti javnih namena i sluzbi,
zelenilo, usluZzne delatnosti i poslovanje ( zanatski, trgovacki, ugostiteljski i sl.), turisticki sadrzaji,
mali proizvodni pogoni pod odredenim uslovima i ukoliko ispunjavaju sve uslove zastite Zivotne
sredine. U moguce pratece namene, spadaju poslovanje i turisticki sadrzaji. Kompatibilna namena
moze biti u okviru osnovnog objekta ili na posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Kao
osnovna namena definisano je porodi¢no stanovanje sa poslovanjem, koje se dozvoljava kao
pretezna namena u Zoni Il. Zabranjena je izgradnja objekta koji bi svojom funkcijom ugrozili
oshovnu namenu stanovanje, kao i svih objekata za koje je obavezna procena uticaja, i za koje se
moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu.

Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za kompatibilnu namenu. Na parceli se moZe naci
i samo prateca nemena.

Izrada urbanistickog projekta obavezna je za:

- Socijalno stanovanje

- Turisticke sadrzaje

- Novo groblje

- Novo planirano PPOV

- Proizvodne i poslovne komplekse

- Stanice za snabdevanje gorivom

- Etno sela

- Auto kamp

- lzradom urbanisti¢kog projekt za namenu viseporodi¢no stanovanje

Pravila gradenja za objekte:

Gabarit objekta je odreden gradevinskim linijama i maksimalnom spratno$¢u. Objekti se mogu
prilagodavati uslovima terena i po horizontali i po vertikali.

Dozvoljena je izgradnja objekata kompaktnog gabarita, ali i razudenog gabarita, gde svi delovi
objekata ne moraju biti iste visine, niti postavljeni na isti nain u odnosu na gradevinsku liniju.

Dozvoljena je kaskadna izgradnja objekata. Kota prizemlja i kota venca, odnosno slemena se
odreduju na isti nacin kao i za druge objekte.

Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvoljeno planiranje i izgradnja
jedne zgrade i njenih delova na viSe parcela. Za objekte koji se nalaze na vise parcela, neophodno je
izvrsiti preparcelaciju za potrebe dobijanja upotrebne dozvole.

Moguce je planiranje i izgradnja vise objekata na jednoj parceli:

- ukoliko su objekti funkcionalna celina vezana za zajednicko koris¢enje jedne parcele,
- Ukoliko je to predvideno posebnim pravilima za zonu ili
- ako je tako definisano odgovaraju¢om detaljnom razradom.
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Ako se planira viSe objekata na parceli, ukupni kapaciteti za izgradnju parcele se ne mogu prekoraciti

i moraju se poStovati svi drugi uslovi vezani za rastojanja objekata od granica pacele.

U okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadsresnica, senika, bazena, staklenika i zimskih basti, koje

ne ulaze u obracun urbanisti¢kih paramretara.

Granica zahvata urbanistickog projekta je katastarska parcela broj 3564/36 u KO Sokobanja.

e Opsta pravila za izgradnju objekata

Tabela 1. OpSta pravila izgradnje

OPSTA PRAVILA ZA PARCELACIJU
PREPARCELACIU | FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE

OPSTA PRAVILA ZA REGULACIU

Regulaciona linija

OpSta pravila parcelacije su elementi
oblika i

za odredivanje
veli¢ine, povrsine gradevinske parcele koja se
formira.

Oblik i povrsina gradevinske parcele

Gradevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili
trapeza. Gradevinska parcela (planirana i postojeca) ima
oblik  koji
skladu sa resenjima iz planskog dokumenta, odnosno

povrsinu i omogucavaju izgradnju objekta u
opStim pravilima za parcelaciju.

Formiranje gradevinske parcele

Porodi¢no stanovanje

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanja Sirina fronta kod porodi¢nog stanovanja iznosi:

- slobodnostojeci objekat - 10m

- prekinuti niz -10m

Veli¢ina gradevinske parcele porodi¢no stanovanje:

- slobodnostojeci objekat - min 300m2

- objekti u prekinutom nizu — min 200m2
Viseporodi¢no stanovanje

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanja Sirina fronta kod viSeporodi¢nog stanovanja
iznosi:

- Slobodno stojeci objekat — 14m

- Objekat u prekinutom nizu — 15m

Veli¢ina gradevinske parcele viseporodi¢nog stanovanja:

- slobodnostojeci objekat - min 600m2

Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju
(osovinu javnog puta) ili na granicnu liniju (kej, trasa pruge,
bolnica i sl.) i obelezava za sve postojece i planirane javne

saobracajne povrSine. Linija koja razdvaja povrsinu

odredene javhe namene od povrSina predvidenih za

druge javne i ostale namene.

Gradevinska linija utvrduje se za izgradnju novih i
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Gradevinska linija

OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU

Visina objekta

Kota poda prizemlja

rekonstrukciju  postoje¢ih  objekata u odnosu na
regulacionu liniju i predstavlja krajnju liniju od koje se moze
vrsiti izgradnja objekata. Gradevinska linija se poklapa sa
regulacionom linijom na gradevinskoj parceli ili se nalazi na
rastojanju koje je za pojedine zone utvrdeno ovim planom.
Gradevinski objekat postavlja se prednjom fasadom na
gradevinsku liniju, odnosno, unutar prostora oivi¢enog
gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje Ccine
propisana udaljenja od granica susednih parcela).
Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do
koje je moguce postaviti objekte na parceli i koja se ne
sme prekoraciti prema regulacionoj liniji, a moze biti vise
povucena ka unutrasnjosti kompleksa. Linija na, iznad i
ispod povrsine zemlje i vode do koje je dozvoljeno
objekta.

gradevinska linija ne mozZe da prede granice gradevinske

gradenje osnovnog gabarita Podzemna

parcele.

Visina objekta je udaljenje venca poslednje etaze objekta, u
ravni fasadnog platna, od kote pristupne saobracajnice.
Kodgradevinskih parcela u nagibu  visina se definise
udaljenjem od kote srednje linije fronta gradevinske
parcele. IzraZzava se u metrima duznim.

- Nulta kota je tacka preseka linije terena i
vertiklanie ose objekta.

- Kota prizemlja planiranih objekata moZe maks.
1.2m visa od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom
terenu ne moZze biti niZza od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom
terenu sa nagibom od ulice (naniZe), kad je nulta kota niza
od nivelete javnog puta, moze biti maksimum 1.2m niza od
kote nivelete javnog puta.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom
terenu sa nagibom ka ulici (navise), ukoliko je kota terena
viSe od 2.0m visa od nivelete javnog puta, moZe biti
maksimum 3.2m visa pd kote nivelete javnog puta

- Na strmom terenu sa nagibom, koji prati nagib
saobracajnice, kota prizemlja se odreduje u tacki sa koje
ostvaren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

- Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva
moguca prilaza (gornji i donji), odreduju se i dve kote
prizemlja od kojih se utvrduje dozvoljena spratnost
posebno za delove zgrade orjentisane na gornju i donju
prilaznu zonu. Druga pravila gradenja vaze u potpunosti i za
ovaj slucaj.

- Kod objekata u cijem prizemlju se planira
nestambena namena (poslovanje) ukoliko se gradevinska i
regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja moZe biti
maksimalno 0.2m visa od nulte kote, pri ¢emu se visinska
razlika resava denivelacijom unutar objekta.
- Ukoliko je gradevinska linija

povucena od
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Uslovi za izgradnju drugih objekata
na istoj gradevinskoj parceli

Ispadi na objektu

Gradevinski elementi objekta

Otvorene spoljne stepenice

regulacione, kota prizemlja nestambene namene je
maksimalno 1.2m visa od nulte kote, a pristup poslovnom
prostoru mora biti prilagoden osobama sa smanjenom
sposobnoséu kretanja.

- Kod izgradenih objekata zadrzavaju se postojece
kote prizemlja.

Ukoliko pri izgradnji objekata, parcela nije iskoris¢ena do
maksimalnog indeksa izgradenosti odnosno zauzetosti,
mogu se graditi i drugi objekti do potpunog iskoris¢enja
parcele u granicama dozvoljenih indeksa.

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni,
ulazne nadstresnice bez stubova, nadstresnice i sl.) na
objektu mogu prelaziti gradevinsku liniju kada je
gradevinska linija povucena u odnosu na regulaciju
minimalno 3m u slucajevima:

1. na delu objekta prema prednjem dvoristu-
maksimalno 1.2 m ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% povrsine uli¢ne fasade iznad
prizemlja;

2. na delu objekta prema bocnom dvoristu pretezno
severne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 2,0m)-
maksimalno 0.5m, ali ukupna povrsSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% bocne fasade;

3. na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno
juzne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 3.0m) -1.0m, ali
ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci
30% bocne fasade;

4. na delu objekta prema zadnjem dvoristu
(najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne gradevinske
par cele od 5.0m)- maksimalno 1.2m ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze predi 30% straznje fasade
iznad prizemlja.

5. Sve vrste nadstreSnica u zoni prizemne etaZe-
maksimalno 2.0m po celoj Sirini objekata na visini iznad
3.0m.

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni,
ulazne nadstresnice bez stubova, nadstresnice i sl.) na
objektu mogu prelaziti regulacionu liniju maksimalno 0.5 m
i to na delu objekta visem od 3.0m kada je minimalna Sirina
trotoara 3m (racunaju¢i od osnovnog gabarita do
horizontalne projekcije ispada), osim:

1. izlozi lokala u nivou prizemlja-maksimalno 0.3m,
po celoj visini;
2. konzolne reklame- 1.0m na visini iznad 3.0m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat
(prednji deo) ako je gradevinska linija 3.0m uvucena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0.9
m.

- Stepenice koje savladuju visinu preko 0.9 m ulaze
u gabarit objekta.

- Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji
deo objekta ne mogu ometat i prolaz i druge funkcije
dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vec¢u od
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MARKIG6

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za
parkiranje i garaZiranje vozila

Odvodnjavanje i nivelacija

Ogradivanje

Arhitektonsko oblikovanje, materijalizacija, zavrSne obrade,
kolorit i drugo

0.90 m postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze
u gabarit objekta .

Kod objekata na regulacionoj liniji nisu dozvolje ne spoljne
stepenice.

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati

pristup na javnu saobracajnu povrsinu.

Parkiranje i garaZiranje vozila za potrebe vlasnika odnosno
korisnika porodi¢nih stambenih objekata svih tipova
izgradnje, obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj
parceli izvan povrsine puta.

Potrban broj parking i garainih mesta se odreduje po
kriterijumu: jedno parking mesto po jednoj stambenoj
jednici, jedno parking mesto za svakih 70m2 poslovnog
prostora odnosno ukoliko je prostor manje povrsine, po
jednom objektu poslovanja obezbediti jedno mesto za
parkiranje (ili garaziranje) po jednom poslovnom prostoru.

Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom
prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom
od 1,5%.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se
usmeravati prema drugoj parceli.

Objekti viseporodi¢nog stanovanja u otovrenom tipu bloka
se ne mogu ogradivati, osim ukoliko se odvajaju od
postojeceg, porodi¢nog stanovanja.

Poslednja etaZza se mozZe izvesti kao puna, sa kosim, ravnim
ili plitikim kosim krovom do 150 sa odgovarajuc¢im krovnim
pokrivacem i atikom do dozvoljene visine venca, kao
potkrovlje, mansarda ili povucena etaza.

Krov se takode moZe izvesti i kao zeleni krov, odnosno
ravan krov nastu odgovaraju¢im slojevima i ozelenjen, u
slucaju izgradnje objekta spratnosti manje od maksimalne
planirane, odnosno bez potkrovlja.

Potkrovlje: visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise
1.6m racunajuti od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti
krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krovnih ravni je 45°.
Mansardni krov mora biti iskljucivo upisan u polukrug,
maksimalna visina preloma kosine mansardnog krova iznosi
2.2m od kote poda potkrovlja.

Prozorski otvori na potkrovlju i mansardnom krovu se
mogu resavati kao krovne badZe ili krovni prozori. U okviru
krovne badZe mogu se formirati izlazi na terasu ili lodu.
Oblik i Sirina badZe moraju biti uskladeni sa elementima
fasade.
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e Posebna pravila za izgradnju objekata karakteristi¢na za zonu.

Tabela 2. Pravila gradenja za stanovanje srednjih gustina Zona I

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele, kao i minimalna povrsina i Sirina
gradevinske parcele

Rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije

Maksimalna spratnost objekta*

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Procenat zelenih povrsina

Planirana namena

Parkiranje

Poraodi¢no stanovanje :

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanija Sirina fronta kod porodi¢nog stanovanja
iznosi:

- slobodnostojeci objekat - 10m

- prekinuti niz -10m

Veli¢ina gradevinske parcele porodi¢no stanovanje:
- slobodnostojeci objekat - min 300m?

- objekti u prekinutom nizu — min 200m?
Viseporodic¢no stnovanje:

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanja Sirina fronta kod viSeporodi¢nog
stanovanja iznosi:

- Slobodno stojeci objekat — 14m

- Objekat u prekinutom nizu —15m

Veli¢ina gadevinske parcele viseporodi¢nog
stanovanja -min 600m?.

U skladu sa grafickom dokumentacijom PGR-a,
saobracajno resenje i plan regulacije povrsina javne
namene (Slika 4.)

Porodi¢no stanovanje moze biti do P+1+Pk.

Viseporodi¢no stanovanje moze biti do P+2+Pk.

Porodi¢no stanovanje 40%
Viseporodi¢no stanovanje 40%

Nije definisan

Porodi¢no stanovanje min. 25%
Viseporodi¢no stanovanje 25%

Stanovanje srednje gustine (Slika 3.). Porodi¢no i
viseporoditno stanovanje sa kompatibilnim
namenama (objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo,
usluzne delatnosti i poslovanje ( zanatski, trgovacki,
ugostiteljski i sl.), turisticki sadrzaji, mali proizvodni
pogoni pod odredenim uslovima i ukoliko ispunjavaju
sve uslove zastite Zivotne sredine).

-1PMna lstan

-1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti
od kategorije

- 1PM na 60m? NGP administartivnog ili
poslovnog prostora

Ostali parametri parkiranja u tabeli br.5
tekstualnog dela plana

* Kada se planiraju turisticki sadrzaji — hoteli kao kompatibilna namena, dozvoljava se da spratnost tog

objekta bude za etazu viSa od spratnosti osnovne namene.
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Slika 3. Plan namene povrsina sa prikazom obuhvata urbanisti¢kog projekta®
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Slika 4. Saobracdajno resenje i Plan regulacije povrsina javne namene sa prikazom obuhvata urbanistickog
projekta’

4.2. Planirano urbanisti¢ko tehnicko reSenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup lokaciji,
nacin reSenja parkiranja i ostali uslovi

Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog projekta je 625.00m>, §to predstavlja i povrsinu gradevinske
parcele na kojoj je planirana izgradnja hotelskog objekta- apart hotela. Za postojeéu povrsinu parcele
se obracunavaju urbanisti¢ki parametri i primenjuju pravila gradenja i uredenja definisana vazeé¢im
planskim dokumentima.

Na katastarskoj parceli br. 3564/36 (gradevinskoj parceli), predvidena je izgradnja ugostiteljskog
objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotela, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu
ulica Prevalac i Aleksandra Dinic¢a u Sokobaniji.

* Izvor: Grafitka dokumentacija PGR- za podrucje Sokobanja

* lzvor: Grafitka dokumentacija PGR- za podrudje Sokobanja
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4.2.1. Namena.

Na predmetnom prostoru ne postoje izgradene fizicke strukture koje bi predstavljale ogranicenja u
procesu organizacije prostora sadrzajima definisanim projektim zadatkom. Osnovni cilj je
unapredenje ambijentalnih karakteristika Sireg i uzeg podrulja uz obezbedenje funkcionisanja
predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajuc¢e infrastrukture, vodedi racuna o uslovima zaStite
Zivotne sredine.

Planirana namena na prostoru koji je definisan kao stanovanje srednje gustine, prema PGR-u za
podrucje Sokobanja (,SI. list opsStine Sokobanja“ br. 22/2018), je porodi¢no i viseporodi¢no
stanovanje sa kompatibilnim namenama. Planom generalne regulacije za podrucje Sokobanja data je
mogucnost realizacije kompatibilnin namena (objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo, usluzne
delatnosti i poslovanje- zanatski, trgovacki, ugostiteljski i sl, turisticki sadrzaji, mali proizvodni pogoni

pod odredenim uslovima i ukoliko ispunjavaju sve uslove zastite Zivotne sredine). Kompatibilna
namena moze biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na posebnoj parceli u
okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za kompatibilnu namenu.
U skladu sa time, i postujuéi zahtev investitora na predmetnoj parceli palnira se izgradnja
ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a vrste apart hotel.

Apart hotel predstavlja podvrstu hotela sa minimalno sedam smestajnih jedinica od kojih najmanje
80% smestajnih jedinica ¢ine apartmani’. PredloZeno urbanisti¢ko arhitektonsko resenje uskladeno je
sa Pravilnikom o uslovima i nac¢inu obavljanja ugostiteljske delatnosti, nacinu pruzanja ugostiteljskih
usluga, razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno tehnickim uslovima za uredenje i opremanje
ugostiteljskih objekata (,,SI. gl. RS“, br. 48/2015 | 58/2016).

Klasifikacija objekta prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (,SI. gl. RS“, br. 22/2015).

naziv objasnjenje dodatni kriterijum klasifikacioni  broj i
kategorija
Hoteli i moteli Hoteli, moteli, gostionice sa Preko 400 m2 ili P+2 121112
sobama, pansioni i slicne

" . Vv
zgrade za nocenje gostiju, s

restoranom ili bez njega

Rezultati provere osnovnih postavki vazeceg plana, analiza postoje¢eg stanja kao i novonastale
potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi
Urbanisti¢kog projekta. Ovaj pristup je zasnovan na sledeéim stavovima:

1) funkcionalno organizovanje sadrzaja,
2) uklapanje objekta i sadrZaja u okruzenje u smislu uvezivanja funkcija,

3) postovanje potrebnih sanitarno-tehnickih uslova,

> Pravilnik o uslovima i na¢inu obavljanja ugostiteljske delatnosti, na&inu pruzanja ugostiteljskih usluga, razvrstavanju
ugostiteljskih objekata i minimalno tehnickim uslovima za uredenje i opremanje ugostiteljskih objekata (,,SI. gl. RS, BR.
48/2015 1 58/2016)
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4) obezbedivanje kvalitetnih saobradajno-manipulativnih tokova i povezivanje na saobracajnu mrezu i

5) obezbedivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i
telekomunikaciona mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj planiranih
sadrzaja.

4.2.2. Regulacija i nivelacija.

Instrumenti za definisanje sistema requlacije i nivelacije su:

Requlaciona linija. Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili
na granicnu liniju (kej, trasa pruge, bolnica i sl.) i obeleZava za sve postojece i planirane javne
saobracajne povrsine. Linija koja razdvaja povrsinu odredene javne namene od povrsina
predvidenih za druge javne i ostale namene.

Gradevinska linija. Linija na, iznad i ispod povrsine zemlje i vode do koje je dozvolijeno gradenje
osnovnog gabarita objekta. PoloZaj gradevinske linije preuzet je iz graficke dokumentacije vaZeceg
planskog dokumenta (saobracajno resenje i plan regulacije povrsina javne namene).

Visinska requlacija. Visinska requlacija odredena je maksimalnom spratnoscu objekta.

Requlaciono resenje.

Regulaciona i gradevinska linija preuzete su iz Plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja
(,Sluzbeni list Opstine Sokobanja“, br.22/18).

Horizontalna regulaciona linija parcele je na granici gradevinske parcele sa javnim saobracajnicajnim
povrsinama — sa zapadne strane je regionalni put — isto¢na regulaciona linija Ulice Prevalac, i sa
istoCne i juzne strane je zapadna regulaciona linija novoplanirane saobracajnice.

Dispozicija planiranih sadrzaja hotelskog objekta utvrdena je na osnovu urbanisticke regulacije
predvidene Planom generalne regulacije za podrucje Sokobanja (,Sluzbeni list OpStine Sokobanja“,
br. 22/18), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (Sluzbeni glasnik
Republike Srbije br. 22/2015) i Informacijom o lokaciji opstinske uprave Sokobanja IV 03-350-
403/2021 od 29.11.2021.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa sledeé¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

-3.73m, 3.00m, 6.14m u odnosu na regulacionu liniju sa zapadne strane lokacije,
-3.06 u odnosu na severnu mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/35 KO Sokobanja,
-3.00, 3.04 i 3.05m u odnosu na isto¢nu mednu liniju — regulacionu liniju planirane ulice.

Vertikalna regulacija, odnosno maksimalna spratnost i visina objekta, definisani su u skladu sa
pravilima datim u Planu generalne regulacije za podrucje Sokobanja (,Sluzbeni list Opstine
Sokobanja“, br. 22/18), lzmenama i dopunama Plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja
(,,Sluzbeni list Opstine Sokobanja“, br. 31/21), Pravilniku o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju
i izgradnju (Sluzbeni glasnik Republike Srbije br. 22/2015) i Informaciji o lokaciji opstinske uprave
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Sokobanja IV 03-350-403/2021 od 29.11.2021. Spratnost novoplaniranog hotelskog objekta —apart
hotela definisana je u skladu sa planskim dokumentom, te je novoplanirani apart hotel spratnosti
Po+Su+P+3+Ps. Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je apsolutna visinska kota dobijena presekom
linije prirodnog terena i ose objekta +318.10. Ukupna visina objekta u najvisoj tacki je 16.66m (a.k. je
+334.76) u odnosu na usvojenu referentnu nultu kotu terena £0.00m(+318.10) (kota slemena i kota
atike —venca povucenog sprata). Kota atike objekta (ograda na delu povucenog sprata) je +13.99m
(+332.09) u odnosu na usvojenu referentnu nultu kotu terena. Visina objekta u odnosu na Ulicu
Prevalac iznosi 15.60m (udaljenje venca povucenog sprata u ravni fasadnog platna od kote srednje
linije fronta gradevinske parcele). Visina objekta u odnosu na Ulicu Aleksandra Dinica iznosi 13.19m
(udaljenje venca povucenog sprata u ravni fasadnog platna od kote srednje linije fronta gradevinske
parcele).

Nivelaciono resenje.

U okviru obuhvata urbanistickog projekta planirane su pesacke staze koje obezbeduju nesmetano
kretanje peSaka izmedu pojedinih sadrzaja. PeSacke staze u okviru kompleksa su planirane za
poploCanje betonskim elementima. Planirana Sirina peSackih staza je min. 1,2 m, sa nagibom 1.5%,
sa prilagodenom nivelacijom peSacke staze na mestima ukrStanja sa kolskim saobracajnicama, u
skladu sa Pravilnikom o tehnic¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama
(,Sluzbeni glasnik RS” broj 22/2015). Na osnovu analize topografije terena (katastarsko topografski
plan) moZe se konstatovati da je teren na kome je planirana izgradnja hotelskog kompleksa znacajno
denivelisan, evidentan je pad ka zapadu, ka jugu lokacije i ka severozapadu.

Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je apsolutna visinska kota formirana presekom linije prirodnog
terena i ose objekta +318.10. Nivelaciono reSenje u okviru gradevinske parcele uslovljeno je visinskim
kotama terena na predmetnom prostoru, kotama postojecih saobracajnica i planirane saobracajnice,
kao i nacinom prikupljanja i odvodenja atmosferskih voda. Na osnovu raspoloZivih podataka,
definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema susednim parcelama resiti primenom tehnickih
reSenja koja obezbeduju zastitu svih objekata i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa
objekta, saobracajnih i zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli. Regulaciono i nivelaciono
reSenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke regulacije, prikazano je na grafickiom
prilogu Situacioni plan -Regulaciono i nivelaciono resenje.

4.2.3. Saobradajno reSenje - pristupi lokaciji i saobracajna signalizacija

Saobracajne povrsSine su kolski i pesSacki prostori. Za potrebe ostvarivanja pristupa predmetnoj
parceli i nesmetano funkcionisanje saobracaja, pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlas¢enja JP
,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-18/2-2022 od 31.01.2022. Svi uslovi izdati od strane imaoca javnih
ovlas¢enja su integrisani u regulaciono i nivelaciono resenje.

Predmetna lokacija — gradevinska parcela je ugaonog tipa, odnosno sa zapadne, isto¢ne i juZne
strane oslanja se na javne saobracajne povrsine (postojece i planirane). Gradevinska parcela
ostvaruje sa zapadne strane izlaz na javnu saobracdajnicu Ulicu Prevalac — drZavni put IIA reda oznake
217 - Vukanja - Aleksinac - Sokobanja - Knjazevac, dok sa istoéne i juzne strane oslanja se na kp. br.
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3564/37 KO Sokobanja, odnosno povrsinu koja predstavlja ostalo vestacki stvoreno neplodno
zemljiste u gradevinskom podrucju planirane namene po PGR-u —saobracajna povrsina - Ulica
Aleksandra Dinica. Sa istocne strane lokacije (severnoisto¢ni ugao parcele) projektovana je rampa sa
jednom voznom trakom Sirine 3.06m (grejana rampa, nagiba 15%) za kretanje vozila do podzemnog
garaznog prostora - male podzemne garaze. Uz isto¢nu granicu predmetne gradevinske parcele
planirano je jedno parking mesto u formi poduznog - paralelnog parkiranja. Za dodatno osiguravanje
toka saobracdaja i zastite peSaka koristice se svetlosna i druga saobracdajna signalizacija (semafori,
rampe isl.).

Urbanisti¢kim projektom predvidena su dva peSacka prilaza gradevinskoj parceli namenjena za goste
hotela, s obzirom na to da je parcela ugaonog tipa, odnosno da izlazi na dve javne povrsine. Jedan
ulaz za goste — prilaz sa istocne strane lokacije projektovan je Sirine 1.5m u skladu sa uslovima JP
,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-18/2-2022 od 31.01.2022. i dva prilaza sa zapadne strane od kojih je
jedan namenjen za zaposleno osoblje. U skladu sa izdatim uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ na
preostalom delu gradevinske parcele duZ regulacione linije planirane Ulice Aleksandra Dinica
predvida se postavljanje prepreka u vidu stubiéa za sprecavanje prilaza motornim vozilima.

Za poplocavanje saobracajnih povrsina preporuka je da se koriste kvalitetni i atestirani materijali. U
grafickoj dokumentaciji urbanstickog projekta diferenciran je peSacki ulaz u odnosu na kolski
saobracaj materijalizacijom podloge za kretanje.

4.2.4. Nacin reSenja parkiranja.

Za potrebe novoplaniranog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart
hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u Sokobanji, a na kp.br.
3564/36 KO Sokobanja parkiranje je reSeno u okviru predmetne parcele, planiranjem i organizacijom
potrebnog broja parking mesta.

Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa Pravilnikom o uslovima i normativima za
projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS", br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i
Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se
osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama ("SI. glasnik
RS", br. 22/2015).

Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po namenama objekata.
lzvod iz vazecih planskih dokumenata:

Stacionarni saobradaj:

Parking prostor je moguce organizovati kao:

-otvoren parking

-deo ili cela povrSina za parkiranje moZze biti u objektu.

Potreban broj parking mesta, u zavisnosti od planirane namene, dati su u sledecoj tabeli :

Tabela 5: Normativi za parkiranje - planirana namena / primenjeni normativi za definisanje
minimalnog broja parking mesta

stanovanje
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- 1,1 PM po stanu

- kroz izradu PDR-a ili UP u skladu sa Uredbom o standardima inormativima za planirano
projektovanje,gradenje, koriséenje i odrzavanje stanova za socijalno stanovanje, na osnovu Zakona o
socijalnom stanovanju (SI. Glasnik RS 72/09) za socijalno i neprofitno stanovanje

komercijalni sadrzaji

- 1PM na 50m2 prodajnog prostora trgovinskih sadrzaja

- 1PM na 60m2 NGP administrativnog ili poslovnog prostora

- 1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta

- 1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije

- 1PM na 50m2 prodajnog prostora Soping molova,hipermarketa

- 1PM na 3 istakacka mesta za stanice za snabdevanje gorivom+1PM na 25m2
kafea/restorana+1PM na 0,5 radna mesta na liniji za pranje ili negu vozila

- 1PM na 50m2 korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj jedinici, za slucaj kad
je korisna povrsina poslovne jedinice manja od 50 m2.

Za apart hotel prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj
("SI. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za apart hotel sa maks 4* odnos broja parking mesta i
smestajnih jedinica iznosi 1:3.

Za apart hotel kapaciteta 50 postelja u skladu sa normativom za parkiranje® za hotelijersku ustanovu
(1pm na 2-10 kreveta hotela) potrebno bilo obezbediti od 5-25 parking mesta u zavisnosti od
kategorije hotela. Prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj
("SI. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za apart hotel sa 4* kapaciteta 30 smestajnih jedinica
potrebno je obezbediti 10 parking mesta .

Idejnim urbanisticko arhitektonskim reSenjem obezbedeno je 10pm.
ResSenje parking prostora

Mirujuci saobracaj je resen otvorenog tipa- parterno kapaciteta 1 parking mesto sa istoCne strane
parcele (paralelno - poduzno parkiranje). U maloj podzemnoj garaZi objekta predvideno je 9 parking
mesta dimenzija min. 2.40m x 4.80m od kojih su dva’ parking mesta prilagodena za osobe sa
posebnim potrebama. Idejnim reSenjem obezbedeno je ukupno 10 parking mesta.

4.2.5. Procenat zelenih povrsina

Prema vazec¢em planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrsina iznosi
25% . U skladu sa time u granicama obuhvata UP-a obezbedeno je 35.64% zelenila u kontaktu sa
tlom. Ukupna povriina pod zelenilom (bez zelenila u raster plotama) iznosi 222.75m* §to u
procentualnom smislu iznosi 35.64%. Zelenilo treba da podrzi predmetni prostor i da prati planirani
objekat.

® Plan generalne regulacije za podrucje Sokobanja (,,SI. list Opstine Sokobanja“ br. 22/2018).

’ Obavezno je predvideti potreban broj parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim standardima, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama (,,SluZbeni glasnik RS“, br.22/2015) — 5%, sa potrebnim dimenzijama. Idejnim
reSenjem koji je sastavni deo ovog urbanisti¢kog projekta je planirana su dva parking mesta u podzemnoj garaZi za vozila
osoba sa posebnim potrebama, u blizini lifta.
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4.2.6. Ogradivanje

Predmetnim urbanistickim projektom nije predvideno ogradivanje parcele na delu gde se ostaruje
izlaz na javnu povrsinu. Sa severne strane gradevinske parcele predvida se postavljanje ograde jer se
gradevinska parcela na tom delu granici sa parcelom porodi¢nog stanovanja. Duz regulacione linije
planirane Ulice Aleksandra Dini¢a (na slobodnom delu fronta gradevinske parcele-gde ne postoji
pesacki pristup i rampa za silaz do podzemne garaze) predvideno je postavljanje prepreke za
parkiranje motornih vozila, u vidu stubi¢a u skladu sa izdatim uslovima javnog preduzeca ,Zelenilo —
Sokobanja“, br. 01-18/2-2022 od 31.01.2022.

5. NUMERICKI POKAZATELII

5.1. Tabelarni prikaz namena povrsina

NAMENA PREDVIDENA PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM PROJEKTOM P(m?)
PGR-om
Stanovanje srednje gustine- Objekat turisticke namene-apart hotel 625,00

porodi¢no i viSeporodi¢no
stanovanje sa kompatibilnim
namenama*

*Kompatibilna namena prema PGR-u: objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo, usluzne delatnosti i poslovanje
(zanatski, trgovacki, ugostiteljski i sl.), turisticki sadrzaji, mali proizvodni pogoni.

5.2. Tablica povrsina planiranih objekata i sadrzaja

OBJEKAT BRGP BRUTO POVRSINA SA  NETO POVRSINA HORIZONTALNA
PODRUMOM PROJEKCIJA OBJEKTA
Ugostiteljski  objekat 1459.74m’ 1728.58m”’ 1217.51m’ 249.78m’
za pruzanje usluga ,
*
smestaja, ishrane i 1448.68m

piéa- Apart hotel

*sa podrumom i suterenom

5.3. Proracun broja parking mesta

OBJEKAT KAPACITET NORMATIV ZA OSTVAREN BROJ
PARKIRANJE PARKING MESTA
Hotelijerska ustanova 50 leZaja 1pm na 2-10 kreveta 10pm

u zavisnosti od
kategorije objekta
potrebno 25 do 5pm

Ukupno potrebno od 5do 25 u zavisnosti

od kategorije

Projektovano 10 pm
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5.4. Komparativni prikaz urbanistickih parametra iz PGR-a i ostvarenih parametara
Urbanisti¢kim projektom

Vrsta parametra Parametri predvideni PGR-om Parametri ostvareni Urbanistickim
projektom
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE Min. 600 m” 625.00m”
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIE  / 249.78m’
OBIJEKTA
BRGP / 1459.74 m*
INDEKS ZAUZETOSTI 40% 39.96%
INDEKS IZGRADENOSTI 2.33
PROCENAT ZELENIH POVRSINA 25% 35.64% (bez zelenila u okviru raster
ploca)
SPRATNOST OBJEKTA P+2+Pk (PS)* Po+Su+P+3+Ps
*za objekte turizma predvida se jedna
etaZa vise
BROJ PARKING MESTA Prema nameni objekta 10 p.m.

(potrebno 5-25pm)

6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrzaja hotelskog objekta, prostorna
organizacija se bazira na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim
mogucnostima lokacije. Uzimaju¢i u obzir morfologiju terena, novoplanirani hotelski objekat i
uredene slobodne povrSine su pozicionirani i organizovani na nacin da se S$to bolje iskoriste
potencijali lokacije.

Parterno uredenje lokacije definisano je: kolskim i pesackim pristupima, saobraéajnim povrSinama za
kretanje vozila, povrSinama za mirujuéi saobracdaj, uredenim zelenim povrSinama, mestom za
odlaganje otpada. Pristupacnost i fluidnost prostora ostvareni su cistim i logiénim vezama
saobracajnica i peSackih koridora u okviru predmetnog prostora.

Morfologija urbane strukture neposrednog okruzenja znacajno je uticala na dispoziciju i artikulaciju
koncepcije objekta. Arhitektonsko i urbanistiCko reSenje, uredenje partera i slobodnih povrsina
diktirano je poloZajem objekta, peSackim saobraéajem, rampom za motorna vozila i parkiranjem na
parceli. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih povrsina, vizuelno i kvalitativnho unapreduje ambijent
prostora. Predmetni prostor u celini ima namenu ugostiteljsvo i u okviru njega, a u skladu sa
poloZajem u odnosu na okruzZenje, definisana je tipologija i organizacija zelenila.

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 _ MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10



BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, 1ZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING ALEKSANDRA RANCIC PR.
MARK16 Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija »
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860 Dlj‘l{l( l (’

Raspored i organizacija zelenila su prikazani u grafickom prilogu Urbanistickog projekta br. 4 —
Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanja
zelene zone na gradevinskoj parceli je stvaranje estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢e doprineti
poboljsanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu
gradevinske parcele.

Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje zelenih povrsina, povezivanje planiranih zelenih povrsina
u jedinstven sistem sa okruZenjem, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih
povrsina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati slededi uslovi: koristiti
biljne vrste otporne na ekoloske uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsine
ocekuje, da je iz pripadajuée asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro
pokazale u datoj sredini. Za prostor oko mesta za parkiranje u severnom delu gradevinske parcele
moguce je predvideti visoku vegetaciju. Oko glavnog ulaza planirati cvetnjak i Zardinjere radi
ostvarivanja dekorativnog efekta. Pored zelenih povrSina u parteru, planira se i postavljanje
vertikalnog zelenila na fasadama objekata i terasama. Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom
koriste su najve¢im delom penjacice i puzavice.

7. NACIN PRIKLjUCEN]A NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Od strane imalaca javnih ovlaséenja za projektovanje i priklju¢enje objekata ishodovani su neophodni
uslovi i u skladu njima predvideno je priklju¢enje novoplaniranog apart hotela na infrastrukturnu
mrezu.

7.1. Elektroenergetska mreZa i objekti

PrikljuCenje planiranih objekata na elektrodistributivnu mrezu vrsi¢e se prema uslovima preduzeca
Elektrodistribucije Srbija, Ogranka ,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajecar, broj
2460800-g-10.08-39438/2-2022 od 03.02.2022. godine. Uslovima je definisana infrastruktura
potrebna za napajanje buduceg apart hotela elektricnom energijom. Za potrebe prikljucenja
planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu neophodno je realizovati trafostanicu TS 10/04 Kv
za krajnju snagu 1000 kvA i napojnih 10kV vodova. Uslovima je predvidena izgradnja NN kablovskog
prikljucka od buduce TS 10/0.4 kV do KPK na fasadi objekta kablom 2xPP00-a 4x185mm?. Na
pogodnom mestu na delu spoljasnje fasade objekta a $to je mogude blize stambenom ulazu odnosno
mestu gde ¢e biti ugraden OMM za smestajni deo objekta, obezbediti prostor dimenzija dovoljnih za
ugradnju kablovske priklju¢ne kutije (KPK) tipa EV-2P. Od KPK do novog MO-36 postaviti kablovski
vod 2xPP00-a 4x185mm?. KPK treba da sadr?i dve grupe visokoudinskih osigura¢a za naznacen napon
400V sa osnovama za naznacenu struju 315A. Na pristupacnom mestu u stambenom ulazu objekta
predvideti otvor u zidu dimenzija dovoljnih za ugradnju tipskog poliesterskog ormana za unutrasnju
montazu MO-36 opremljenog odgovarajuc¢im brojilima i automatskim osiguracima.
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lzvodenje radova na izmesStanju postojecih i izgradnji nedostajuée infrastrukture bi¢e regulisano
posebnim ugovorima.

7.2. Telekomunikaciona mreza

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsice se prema uslovima
,Telekom Srbija“ preduzeca za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za mreZne
operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreZze Ni$, VoZzdova br. 11A, broj 4211-74966/3 — CJ od
24.02.2022. U Ulici Prevalac postoji izgradena optic¢ka i bakarna pristupna mreZa i poloZzene PE cevi,
stoga je predvideno prilkjucenje planiranog objekta na mestu PN3/16.4 u skladu sa grafickim
prilogom izdatih uslova.

Od pozicije ODO ormana do ulice Prevalac, odnosno do postojece trase telekomunikacione
infrastrukture poloziti cev PE @40mm, koja Ce sluziti za uvlacenje privodnog opti¢kog kabla do
planiranog objekta.

7.3. Toplifikacija objekta

Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na daljinski sistem grejanja. Za zagrevanje objekta
koristice se elektri¢na energija- grejanje inerterskim klimama i norveskim radijatorima.

7.4. Gasifikacija objekta

Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na distibutivnu gasovodnu mrezu.

7.5. Vodovodna mreza

Priklju¢enje novoplaniranog objekta na postoje¢u vodovodnu mrezu vrsi¢e se prema uslovima JKP
,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022. godine. Prikljucak se planira na postojecu
vodovodnu mrezu u Ulici Prevalac @100 Al , wu skladu sa izdatim uslovima. Priklju¢ak za
novoplanirani objekat predvideti promera @110 zbog izgradnje hidratanske mreze. Potrebno je
predvideti glavni vodomer 3100 sa modulom za daljinsko ocitavanje po sistemu Insa u $ahti svetlog
otvora 1.5m x 1.5m na 1,5m od regulacione linije u KP. Svaki apartman mora da poseduje vodomer
sa modulom za daljinsko ocitavanje po sistemu Insa, van stambene jedinice. Svaki lokal mora da
poseduje zaseban vodomer sa modulom za daljinsko oclitavanje po sistemu Insa, dostupno za
oCitavanje. Trasa postojeceg i planiranih vodova ilustrovana je u grafi¢ckoj dokumentaciji UP-a prilog
br. 6 Situacioni plan infrastrukture i planirano priklju¢enje objekta.

7.6. Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

Priklju¢enje novoplaniranog objekta na postoje¢u vodovodnu mreZu vrsi¢e se prema uslovima JKP
,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022. godine. Sekundarna kanlizaciona mreza
prolazi sredinom Ulice Prevalac na dubini od 1.20m promera @#200PVC. Prikljuéak promera @160 za
planirani objekat uraditi na navedenu sekundarnu mrezu sa izradom revizione Sahte svetlog promera
1.2m x 1.2m na 1.5m od regulacione linije u novoformiranom oknu. Trasa postojecih i planiranih
cevovoda kanalizacione mreZe na parceli i van nje, data je u grafickom prilogu br. 6 Situacioni plan
infrastrukture i planirano prikljucenje objekta. Odvodnjavanje povrsinskih voda sa parcele vrsi se
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slobodnim padom prema zelenim povrSinama. Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne
mogu se usmeravati prema drugoj parceli.

8. INZENJERSKO - GEOLOSKI USLOVI

OPSTI GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADN;JE | KORISCENjA OBJEKATA

U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant konstrukcije, potrebna je
izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla za konkretnu lokaciju gradnje. Prilikom projektovanja
novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehni¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima ("Sl.list SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90) radi obezbedenja zastite od dejstva zemljotresa jadine 7 stepeni seizmicke skale,
prema karti hazarda za povratni period od 475 godina.

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite Zivotne sredine sagledade se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i neophodni uslovi
i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekata. Planirani novi objekat
mora biti izgradeni u skladu sa vaze¢im zakonima i pravilnicima koji reguliSu konkretnu oblast. Pri
projektovanju i izvodenju radova na objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu
specificnost namene objekata (prostora) sa stanovista koris¢enja, odrzavanja, odnosno
obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi rauna o njihovoj otpornosti sa
aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. lzgradnja objekta, odnosno izvodenje radova moze se vrsiti
pod uslovom da se ne izazove zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nalin degradira Zivotna
sredina. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima ¢e se zastiti voda, vazduh i zemljite od
degradacije. Za objekte na lokaciji u obuhvatu UP-a i za koji se dalje izraduje projektno-tehnicka
dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za odlucivanje o potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu.
Projekti nisu na listi projekata za koji se moze zahtevati studija o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, u
skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata
za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni glasnik RS", br. 114/2008).

9.1. Nadin evakuacije otpada sa parcele

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca resSen je na gradevinskoj parceli, u zapadnom delu, uz
ekonomski ulaz u objekat i prikazan je na svim grafickim prilozima urbanistickog projekta. Posude za
prikupljanje i sortiranje otpada planirati na poploc¢anoj ili betoniranoj povrsini.

10. MERE ZASTITE OD POZARA

Prilikom projektovanja objekta i instalacija predmetnog objekta u potpunosti se pridrZzavati zakonske
regulative, odgovarajucih tehnickih pravilnika, propisa, standarda i tehnic¢kih preporuka iz predmetne
oblasti. Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji ureduje oblast
planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zastite od pozara tako da se u slucaju
poZara:

1) ocuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;
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2) spredi Sirenje vatre i dima unutar objekta;
3) spredi Sirenje vatre na susedne objekte;
4) omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.

Prilikom projektovanja objekata i instalacija (elektri¢nih, gromobranskih, gasnih) isposStovati vazeée
tehnicke propise:

- Zakon o zastiti od pozara (SI. glasnik RS br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakoni).

- Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata ("SI. glasnik RS", br. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i
72/2018)

- Pravilnika o tehni¢kim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("SI. list
SRJ" 11/96)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gaSenje pozara ("SI.
glasnik RS", br. 3/2018)

- Pravilnik o tehnickim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata povecanog rizika od pozara ("Sl.list SRJ" br.8/95).

Posebni uslovi zastite od poZara i eksplozija bic¢e pribavljeni prilikom izdavanja Lokacijskih uslova za
izgradnju objekta, prema Obavestenju MUP, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne

situacije u Zajecaru, broj 217.28-1-7/2022 od 25.01.2022.

11. OSTALE MERE ZASTITE

11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

Pri projektovanju objekta primenjene su zakonom predvidene mere i reSenja koja omogucavaju
osobama sa posebnim potrebama neometano i kontinualno kretanje i pristup u objekat, a u skladu sa
odredbama Pravilnika o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama
(“Sluzbeni glasnik RS“, br. 22/2015). U predlozenom urbanisticko arhitektonskom resenju
implementirana su sva pravila i mere kojima se osigurava nesmetan pristupu i kretanje osoba sa
posebnim potrebama (detaljno obrazloZzeno u segmentu reSenja parkiranja i prilaza).

11.2. Mere energetske efikasnosti

S obzirom na namenu planiranih objekata, shodno zakonskim propisima u oblasti energetske
efikasnosti zgrada, potrebno je poStovati Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik
RS”, broj 61/2011) i Pravilnik o uslovima, sadrzini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim
svojstvima zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 69/2012).

11.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i drugih nepogoda,
i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja objekta bi¢e realizovani uz primenu
odgovarajucih preventivnih prostornih i gradevinskih mera zastite.
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12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji su pod zastitom
Zavoda za zastitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova
naiSlo na arheolo$ka nalaziSta ili na arheoloske predmete, obaveza izvodaca radova je da odmah
obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zaStitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da
se nalaz ne unisti i ne osteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven. Takode, na
predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruzenju nema zasti¢enih prirodnih dobara. U slucaju
da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta dode do pojave erozije ili
spiranja zemljista, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuce antierozivne mere. Sve
radovima oStecene povrsine treba da budu sanirane, stabilizovane i zatravljene.

U daljoj proceduri , prilikom izrade tehnicke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o kulturnim
dobrima ("SI. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni i 99/2011 - dr. zakon), nije potrebno pribaviti
potrebne uslove i saglasnosti nadleznog Zavoda za zaStitu spomenika kulture.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

TEHNICKI OPIS

Opis lokacije. Predmetna lokacija — katastarska parcela 3564/36 KO Sokobanja se nalazi u granici
zahvata Plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List opstine Sokobanja“, br. 22/2018),
odnosno u granici lzmena i dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni glasnik
RS“, 31/2021). Povrsina na kojoj se nalazi predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden
kao stanovanje srednje gustine. Prostor koji se razraduje nalazi se na uglu — raskrsnici ulica Prevalac i
Aleksandra Dinica u Sokobanji. Sa juzne, istoCne i zapadne strane oivicen je postojeé¢im i planiranim
ulicama, dok je sa severne strane granica obuhvata razarade lokacije medna linija sa parcelom br.
3564/35 KO Sokobanja.

Na formiranoj gradevinskoj parceli povréine 625m?, koja se nalazi u granici zahvata Plana generalne
regulacije podrucja Sokobanja (,,SI. list Opstine Sokobanja“, br. 22/2018), odnosno u granicama
lzmena i dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sl. list opstine”, br. 31/2021),
planiran je ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja i ishrane - apart hotel, spratnosti:
Po+Su+P+3+Ps.

Predmetna lokacija je ograni¢ena regulacionim linija postojecih i planiraih ulica, (sa isto¢ne, juzine i
zapadne strane) i mednom linijom sa kp.br. 3564/35 KO Sokobanja sa severne strane.

Idejno resenje je prilagodeno postojeéem terenu koji je u padu.
Gradevinska linija po PGR-u je usvojena sa grafickih priloga plana.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa slede¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

-3.73m, 3.00m, 6.14m u odnosu na regulacionu liniju sa zapadne strane lokacije,
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-3.06 u odnosu na severnu mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/35 KO Sokobanja,
-3.00, 3.04 i 3.05m u odnosu na isto¢nu mednu liniju — regulacionu liniju planirane ulice.

Pristup lokaciji. Prilaz gradevinskoj parceli planiran je sa dve strane, sa isto¢ne strane sa povrsine koja

predstavlja ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiSte u gradevinskom podrucju-javne svojine
planirane namene po PGR-u —saobradajna povrsina (novoplanirana saobracajnica), i sa zapadne
strane sa Ulice Prevalac (drzavni put IIA reda oznake 217 - Vukanja - Aleksinac - Sokobanja -
Knjazevac). Sa isto¢ne strane lokacije (severnoistocni ugao parcele) projektovana je rampa sa
jednom voznom trakom Sirine 3.06m (grejana rampa, nagiba 15%) za kretanje vozila do podzemnog
garaznog prostora - male podzemne garaZze. Uz isto¢nu granicu predmetne gradevinske parcele
planirano je jedno parking mesto u formi poduZznog - paralelnog parkiranja. Za dodatno osiguravanje
toka saobracdaja i zastite peSaka koristice se svetlosna i druga saobracajna signalizacija (semafori,
rampe isl.).

Urbanisti¢kim projektom predvidena su dva peSacka prilaza gradevinskoj parceli namenjena za goste
hotela, s obzirom na to da je parcela ugaonog tipa, odnosno da izlazi na dve javne povrsine. Jedan
ulaz za goste — prilaz sa isto¢ne strane lokacije projektovan je Sirine 1.5m u skladu sa uslovima JP
,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-18/2-2022 od 31.01.2022. i dva prilaza sa zapadne strane od kojih je
jedan namenjen za zaposleno osoblje. U skladu sa izdatim uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ na
preostalom delu gradevinske parcele duZ regulacione linije planirane Ulice Aleksandra Dinica
predvida se postavljanje prepreka u vidu stubi¢a za sprecavanje prilaza motornim vozilima.

Za silaz do podzemne garaZze projektovana je grejana rampa nagiba 15% u krajnje severnoisto¢nom
uglu parcele. Mirujuci saobradaj za potrebe parkiranja korisnika i zaposlenog osoblja, kapaciteta
10p.m, resen je u okviru podrumske etaze (manjim delom u parteru samo 1p.m.), kako bi se parter
rasteretio i namenio za relaksaciju korisnika objekta. Rampa za silaz do podzemne garazZe je zasti¢ena

od zamrzavanja.

Programske, funkcionalne i oblikovne karakteristike

Novoplanirani hotelski objekat (apart hotel) je spratnosti Po+Su+P+3+Ps.

Pozicija u urbanom jezgru i oblik lokacije iziskivali su dvostran pristup korisnika objektu, uz izdvajanje
pristupa za zaposleno osoblje. Smestajne jedinice projektovane su u funkcionalnom sklopu razudene
forme prizemne, tri tipske etaze, ukljuCujuéi i etazu povucenog sprata. Sve smeStajne jedinice
poseduju komforne otvorene prostore (lode i balkon lode) koji se unapreduje veza sa spoljasnjim
okruzenjem. Deo suterenske etaZze orijentisan i ,,otvoren” ka Ulici Prevalac (ka jugozapadu) dobio je
funkciju pruzanja usluge ishrane i pi¢a sa vizurom ka kaskadno reSsenom ugaonom delu lokacije
uredenom u formi zelene oaze. Preostali deo suterenske etaze namenjen je za prijemni hol sa
recepcijom, kuhinjski blok, pomoéne i servisno-tehnicke prostorije, i toalete za goste.

Za nultu kotu je uzeta je tacka preseka osovine objekta i preseka terena. Za nultu kotu objekta je
uzeta apsolutna kota 318.10.

Podrumska etaZza objekta projektovana je na koti -4.26 (a.k. 313.84) u odnosu na nultu referentnu
kotu terena. U funkcionalnom sklopu podruma je organizovana mala podzemna garaza kapaciteta 9
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parking mesta, tehnicka prostorija, i vertikalne komunikacije (stepeniste i lift). Bruto povrsina
podrumske etaZe je 268.84m”.

Suteren je projektovan na koti -1.68 (a.k. 316.42), i u funkcionalnom smislu sadrZi prostoriju za
usluzivanje (hrana i pi¢e) sa 20 mesta, sanitarne ¢vorove za goste, vertikalne komunikacije (stepeniste
i lift) prijemni hol sa recepcijom, pratece prostorije neophodne za funkcionisanje zone namenjene za
uluZivanje hrane i pica (kuhinja, garderobe za zaposlene, magacin, kelner ofis, sanitarne ¢vorovi za
zaposlene), kao i kancelariju za upravnika hotela. Suterenskoj etaZi se pristupa sa zapadne strane
objekta. Sa jugozapadne strane formiran je ulaz za goste, i sa Cisto zapadne strane projektovan je
ekonomski ulaz u objekat. Bruto povriina suterena je 220.23m?>

Prizemna etaZa objekta projektovana je na koti +1.20m (a.k. 319.30) u odnosu na referentnu nultu
kotu terena. Prizemna etaza objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi Sest apartmanskih jednica
jedinica razli¢ite strukture, hodnicku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift), i glavni
ulaz u hotel sa vetrobranom. Bruto povrsina prizemlja je 240.39m>.

Prva, druga i tre¢a etaza objekta imaju tipsku organizaciju apartmasnkih jedinica. Tipska etaza u
funkcionalnom sklopu sadrzi Sest apartmanskih jedinica razlicite strukture (korisne povrsine od 21.00
m? do 38.60m?), kao i hodnit¢ku komunikaciju i vertikalne komunikacije (stepenidte i lift). Bruto
povriina tipske etaZe iznosi 249.78m?.

Posledanja etaZa objekta projektovana je u obliku povucenog sprata. U funkcionalnom sklopu
povuleni sprat sadrzi 6 smedtajnih jednica (korisne povréine od 24.77 m? do 41.83m?). Etaza
povucenog sprata je projektovana na koti +12.90m (a.k. 331.00) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Bruto povrsina povucenog sprata iznosi 249.78m>.

Oblikovanje objekta. Monohromatski kolorit i volumen objekta kojim dominira pravolinijska

ortogonalna forma fasadnih ravni predstavljaju gordo izranjaju¢u kompoziciju koja svojim korisnicima
nudi bogate vizure na okolno prirodno okruZenje. U arhitekturi i oblikovanju objekta zastupljena je
jednostavna forma fasadnih ravni neutralnih tonova (svedena bela masa objekta sa tackasto
oblikovanim transparentnim povrSinama). Fasada objekta koja se sagledava iz ulice Prevalac —
jugozapadna fasada objekta projektovana je sa akcentovanim belim fasadnim platnima. Ceo volumen
objekta postavljen je na suterenskoj etaZi transparentne i tamnije obrade ¢ime je realizovan efekat
,lebdenja“. Osnovna intencija u oblikovanju bila je stvaranje mirnog i opustajuceg prostora za
korisnike objekta i za okolinu. Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena/atike) je +16.66m
(a.k. 334.76) u odnosu na usvojenu referentnu nultu kotu terena +0.00 (a.k. 318.10). Kota venca
objekta povucenog sprata iznosi +13.99m (a.k. 332.09). Najvisa tacka objekta je najvisi deo liftovskog
okna — kudice cija visinska kota iznosi 17.71m (335.81).

Konstrukcija objekta. Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa

armiranobetonskim stubovima 30/40cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima
d=20cm. AB stubovi dimenzija 30/40cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 6.20m, 4.80m,
3.15m, 5.20m u poduznom pravcu i na 4.60m i 5.40 u poprec¢nom pravcu, sa medusobno ukuréenim
horizontalnim AB gredama u oba pravca. Meduspratna konstrukcija je puna armiranobetonska
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plo¢a d=20cm. Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu kre¢nog maltera d=1.5cm. Zidovi objekta
su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija. Krov je stalnog
karaktera i kao takav predstavlja trajno resenje. Sleme krova zauzima pravac sever jug. Planiran je
krovni pokrivac od trapezastog lima. Atmosferska voda sa krovnih povrsina prihvata se horizontalnim
i vertikalnim olu¢nim cevima.

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna gradnja.
14. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMLIENOSTI

Obraduje se za objekte iz ¢lana 76 st. 2 i 3 Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja.

15. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument, tj. urbanisticki osnov za
izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na predmetnom podruéju obuhvata projekta,
saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i
Pravilnika o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog planiranja
(,Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/2019). Planiranoj izgradnji moze se pristupiti tek na osnovu izdatih
Lokacijskih uslova, ReSenja o gradevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom.

Odgovorni urbanista:

//{mjc/; e

na Randelovi¢, dipl.inZ.arh,
Licenca IKS br. 200116309
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LEGENDA

PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:
KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA Ppar=625.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA Ppar=625.00m?

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
REGULACIONA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE

OSE SAOBRACAINICA

% NAMENA POVRSINA: STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

3a CT pyJ y ( ~ - \ B - " ] = L ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, 1ZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
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RAZMERA

0DGOVORNI URBANISTA: 1 250

Ivana Randelovié, d.i.
Po+Su-+P-+3+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRADINICA U | BROJ LICENCE 200 1163 09 "“7 VREME 1ZRADE:

SOKOBANJI, A KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA 0 ’ 1Z PGR-a
E

NA POVRSINA NA 2022

INVESTITOR: AUTRSKI TIM: ORTOFOTO PODLOZI PRILOG BRO:
FLEXILUS DOO X Milun Rangié,d.i.a.
DuSanova 42, Sokobanja Aleksandra Rantié, d.i.a.
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LEGENDA

PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
REGULACIONA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO SAOBRACAINOM PRILOGU PGR-a

OSE SAOBRACAINICA

Ppar=625.00m?2

Ppar=625.00m?

REGULACIONA LINIJA KOJA JE IDENTICNA GRANICI KATASTARSKE PARCELE

GABARITI SAOBRACAINICA
KATASTARSKO STANJE
FAKTICKO STANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u

GABARIT PRIZEMLJA
GABARIT TIPSKE ETAZE

GABARIT POVUCENOG SPRATA
GRADEVINSKA LINIJA PO UP-u

EERE==—
[T |

STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA

| | RASTER PLOCE

KROVNI POKRIVAC

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE

KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA

KOLSKI ULAZ NA PARCELU
PESACKI ULAZ NA PARCELU

POSTOJECE KOTA TERENA

222.75m?

11.00m?2

96.30m?

31.30m?

5.00m?

Q)
g

PLANIRANE KOTE

KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

INTERNA SAOBRACAJANICA
- DVOSMERNO KRETANJE

INTERNA SAOBRACAJANICA
- JEDNSMERNO KRETANJE

SREDN;E ZELENILO

PAD POVRSINA

PREGLED URBANISTICKIH PARAMETARA

PLANIRANI OBJEKAT - APRAT HOTEL Po+Su+P+3+Ps

PGRAD. PARCELE 625.00m?
PBRUTO HORIZONTALNE PROJEKCIJE  249.78m?

BRGP NADZEMNO 1459.74m?
INDEKS ZAUZETOSTI 39.96%

INDEKS 1ZGRADENOST 2.34

ZELENE POVRSINE 222.75m?
PROCENAT ZELENIH POVRSINA 35.64%
SPRATNOST: Po-+Su-+P+3-+Ps
UKUPAN BROJ PARKING MESTA: 10PM

PREGLED POVRSINA NOVOPLANIRANOG OBJEKTA

BRUTO POVRSINA PODRUMA:
BRUTO POVRSINA SUTERENA:

BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA:

BRUTO POVRSINA OD | DO 111 SPRATA:
BRUTO POVRSINA POVUCENOG SPRATA:

UKUPNO BRGP SA PODRUMOM:

BRGP:

268.84m?
220.23m?
240.39m?
249.78m? x 3
249.78m?

1728.58m?
1459.74m?

KOORDINATE TACAKA PLANIRANE GRADEVISNKE PARCELE

616 1571794.07 4833885.84 Tl
1392 1571797.27 4833878.02 12
1391 1571799.76 4833869.94 13
1390 7571801.51 4833861.67 T4
1389 7571801.46 4833860.29 15
1388 7571800.88 4833859.04
1387 71571799.86 4833858.11
1386 71571798.56 4833857.64
1385 1571797.18 4833857.71

1571796.78
1571779.28
7571769.98
7157166.46

71571788.43

—_—rme———

/ CKA KOy,
<3 —~Mo
7 2R, NG
/ e Y&

IA

4833857.84
4833875.88
4833885.37
4833887.87
4833898.03

77 =7
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PROJEKATS VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLIE: ummsnc R UP-03]05/ 2 ;‘f‘*} : RAZMERA:

URBeNISTl(Kl PROJEKI{T ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA ODGOVORNI URBANISTA, \-.__M T HOTEL 1:200

PRUZANJE USLUGE SMESTAJA I ISHRANE - APART HOTEL, SPRATNUS:[I: Ivana Rundelovic’, d.i.a. \\ A TREETRIE

Po+Su+P+3+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U BROJ LICENCE 200 1163 09 ’ '

SOKOBANJI, A KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA - g SITUACIONI PLAN Mtli
/j j@/ | REGULACIONI | 2022.
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LEGENDA S

PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:
KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA Ppar= 625.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA Ppar=625.00m?

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE
————— GRADEVINSKA LINIJA PO SAOBRACAINOM PRILOGU PGR-a

OSE SAOBRACAINICA

REGULACIONA LINIJA KOJA JE IDENTICNA GRANICI KATASTARSKE PARCELE

GABARITI SAOBRACAINICA
KATASTARSKO STANJE
FAKTICKO STANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u

GABARIT PRIZEMLJA
GABARIT TIPSKE ETAZE

GABARIT POVUCENOG SPRATA
GRADEVINSKA LINIJA PO UP-u

——o———0———— STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA
l I SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE 222.75m?

| | RASTER PLOCE 11.00m?

| | KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE ~ 96.30m?

[ | POPLOCANJE - BEHATON PLOCE

| | PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA

PLANIRANI OBJEKAT - APRAT HOTEL Po+Su+P+3+Ps

3
P

—— =

CHUMIbEHU NOAPEYHN npodunnum
CpeavHa yamye acdanta

UKUPNO BRGP SA PODRUMOM:
BRGP:

W KOLSKI ULAZ NA PARCELU
VY PESACKI ULAZ NA PARCELU
ULAZ ZA GOSTE
. EKONOMSKI ULAZ

POSTOJECE KOTA TERENA

Y4 0.00  PLANIRANE KOTE

KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

» INTERNA SAOBRACAJANICA
- DVOSMERNO KRETANJE

o INTERNA SAOBRACAJANICA
pe - JEDNSMERNO KRETANJE

. ==
£ SREDNGE ZELENILO
PR &
% PESACKA STAZA Honrs 4
b Anbenopyp
AUTOMATSKA PARKING - . ap
RAMPA KB/006GO ROGER 30!
VRS,

1728.58m?
1459.74m?

31.30m?

5.00m?

e,

_b ———an 4
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LEGENDA S

PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:
KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA Ppar=625.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA Ppar=625.00m?

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE
————— GRADEVINSKA LINIJA PO SAOBRACAINOM PRILOGU PGR-a

OSE SAOBRACAINICA

REGULACIONA LINIJA KOJA JE IDENTICNA GRANICI KATASTARSKE PARCELE
GABARITI SAOBRACAINICA

KATASTARSKO STANJE Y
: | | SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE
FAKTICKO STANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u l | RASTER PLOCE
SABARIT PRIZEMLIA | | KOLSKA KOMUNIKACLIA - ASFALTNE POVRSINE
GABARIT TIPSKE ETAZE | | POPLOTANJE - BEHATON PLOCE
\ GABARIT POVUCENOG SPRATA
\ GRADEVINSKA LINUA PO UP-u | | PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA
v @ STUBIC| - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA ,
POSTOJECE KOTA TERENA
\ 1-1 © Q0.0 M Za, 000 PLANIRANE KOTE
\ trotoar kolovoz trotoar = KONTEINER ZA ODLAGANJE
. ’ 250 lliboﬂ g * OTPADA

» INTERNA SAOBRACAJANICA

3-3 <7 Ji&.oo +0.12 .~ - DVOSMERNO KRETANJE

v\,;o \ trotoar‘ | kolovoz | ‘trotoar / INTERNA SAOBRACAJANICA
250 3 ¥ 20 P - JEDNSMERNO KRETANJE

) \ y * 115 y
B \ SREDNE ZELENILO
3 \
‘%}f \ W KOLSKI ULAZ NA PARCELU
%e: \ SPECIFIKACIJA SAOBRACAJINIH ZNAKOVA y PESACKI ULAZ NA PARCELU
e
2 -
% \ lzgled i Sifra d"(“nf%”e meﬁfrsifma KON ULAZ ZA GOSTE
4. EKONOMSKI ULAZ
2600 ? '
oo ) ) @gg’; PESACKA STAZA
= - AUTOMATSKA PARKING
@600 1 1 RAMPA KB/006G0 ROGER
0 (43 ] @600 1 1 RADIJUS SKRETANJA MERODVANOG VOZILA
N
)
600 L 3 ”/ 50
£
600 2 L ' e
P ! °
1%00 "l 600x300 1 2 =
JleréHpa ek -
KdaTtacTtapcko 3525 iR,
(PaKkTU4KO cTame
. Y 2N 4px,
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IDI IDI y —_— q PROJEKATS VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLJE: URBANISTIEKI PROJEKAT: BR. UP-03/05/2022 | OBJEKAT: RAZMERA:
— URBANISTICKI PROJEKAT ZA 1ZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA : APART HOTEL 1:200
Ka Han . " V 0DGOVORNI URBANISTA: :
PRUZANJE USLUGE SMESTAJA | ISHRANE - APART HOTEL, SPRATNOSTE: | |yqna Randelovié, d.i.a. - S

408/~ Po-+Su-+P+3+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U | BROJ LICENCE 200 1163 09

o

o SOKOBANJI, A KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA ! . |SITUACIONI PLAN Maj
7 S~ / SAOBRACAINO RESENJE | 2022.
O 2 3 1 : & R AUTRSKI TIM: O O 076 PRILOG BROJ:

N FLEXILUS DOO Milun Randié,d.i.a.
\\ Dusanova 42, Sokobanja 5.

CHUMIbEHU NoAPEeYHn npodounnm
CpeavHa yamye acdanta

Aleksandra Ranti¢, d.i.a.
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LEGENDA

PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:
KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA Ppar= 625.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA Ppar=625.00m?

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE
————— GRADEVINSKA LINIJA PO SAOBRACAINOM PRILOGU PGR-a

OSE SAOBRACAINICA

REGULACIONA LINIJA KOJA JE IDENTICNA GRANICI KATASTARSKE PARCELE

GABARITI SAOBRACAINICA
KATASTARSKO STANJE

FAKTICKO STANJE

GABARIT PRIZEMLJA |
GABARIT TIPSKE ETAZE [ ] POPLOCANJE

GABARIT POVUCENOG SPRATA
GRADEVINSKA LINIJA PO UP-u

——o———o————— STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA

POSTOJECA | PLANIRANA INFRASTRUKTURA

— — — — — POSTOJECI OPTICKI TK KABL
POSTOJECI TK KABL DISTRIBUTIVNE MREZE
—— — — —— POSTOJECI BAKARNI SEKUNDARNI KABL
POSTOJECI IZVODNI ORMAN

B POSTOJECI STUBIC NA OBJEKTU

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIONA MREZA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA
PLANIRANA VODOVODNA MREZA 0110

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIONA MREZA 6200
POSTOJECA VODOVODNA MREZA 0100

PLANIRANO PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

- TRASA VODOVODNOG PRIKLIUCKA

VODOMERNI SAHT SA KOMBINOVANIM VODOMEROM

TRASA PRIKLJUCKA NA FEKALNU KANALIZACIJU

REVIZIONI SAHT
 —— TRASA 2 x PPO0-A,4x150mm? PODZEMNOG VODA

KPK ORMANI NA FASADI OBJEKTA

E— TRASA CEVI PE 040 ZA TK INSTALACLJE

A OPTICKI DISTRUBUTIVNI ORMAN
oD

(@)

PODZEMNI KANAL - POVRSINSKIH VODA

l | SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE

GRADEVINSKA LINUAPO PGR-u | | RASTER PLOCE

- BEHATON PLOCE

| PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA

| KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRABEVINARSTVU | KONSALTING

LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com
7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATICNI BROJ 63691461 _ AIK Banka ratun 105-15614-38

MARK16

PROJEKAT: VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: URBANISTICKI PROJEKAT: BR. UP-03/05/2022

URBANISTICKI PROJEKAT ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA ODGOVORNI URBANISTA,

PRUZANJE USLUGE SMESTAJA | ISHRANE - APART HOTEL, SPRATNOSTI: Ivana Randelovi¢, d.i.a. //j c/{ N
Po-+Su-+P+3+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U BROJ LICENCE 200 1163 09 n
SOKOBANJI, A KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA K" M & U.)C

INVESTITOR: AUTRSKI TIM:
FLEXILUS DOO . Milun Ranéié,d.i.a.
Du3anova 42, Sokobanja Aleksandra Rancic, d.i.a.

OBJEKAT:
APART HOTEL

RAZMERA:

1:200
ERTEZ VREME IZRADE:
SITUACIONI PLAN Maj
INFRASTRUKTURE | 2022.
PLANIRANO PRIKLJUCENJE—pp oo
OBJEKTA
6.
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MARK16

PROJEKAT: y

VRSTA TEMNI«E DOKUMENTACIJE: URBANISTICKI PROJEKAT: BR. UP-03/05/2022

URBANISHIEKI PROJEKAT 2K 1ZGRADNIU UGOSTITELISKOG OBIEKTA ZA
PRUZARLE USLUGE SMESTAIA LISHRANE '~ APART HOTEL, SPRATNOSTI:

OBJEKAT:
APART HOTEL

RAZMERA:

1:100

Po-+Su-+P-+3-+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U
SOKOBANJI, A KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANIA

ODGOVORNI URBANISTA: B )
i el
Ay Ol

AUTRSKI TIM:

INVESTITOR:

Du$anova 42, Sokobanja

Milun Runi:’i&d.i.n.

Aleksandra Ranti¢, d.i.a.

-t
W@ORIJE KRETANJA

VOZILA
UPARKIRAVANJE
ISPARKIRAVANJE
VOZILA BR.8

VREME [ZRADE:
Maj
2022.

PRILOG BROJ:

1.
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PROJEKAT: y

R ey & OBJEKAT: RAZMERA:
ks e o A R VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE: URBANISTICKI PROJEKAT: BR. UP-03/05/2022
URBANISFACKI PROJEKAT Z& 1ZGRADNJUUGOSTITELISKOG OBIEKTAZA  [gpeovomms E\,&(m: APART HOTEL 1:100

PRUZAUE USLUGE SMESTAIA LISHRANE < APART HOTEL, SPRATNOSTE: | |yang RaNdelovié, d.i.a.

Po-Su-+P-+3-+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U | BR0J LICENCE 20} 1163 09 -1 ez VRENE IZRADE:
SOKOBANJI, A KP.BR. 3564/36 KO SOKUBANJA ,% TRAJEKTORIJE KRETANJA | Maj

: o ~vozia 2022.
IVESTITOR: AUTRSKI TIN: / U 0(/(,( ouU @““VA"JE PRILOG RO

4| FLEXILUS DOO Milun Runi:’i&d.i.n. PARKIRAVANJE

VOZILA BR.1 8.

Du$anova 42, Sokobanja

Aleksandra Ranti¢, d.i.a.



X
New Stamp44555

X
New Stamp7789


Q

“Hir

(A

\n!a »&

«\ Tanhelgppr |7
tth HH. *

N 1165 45" Lo
% &

VP

7111 Arhitektonska delatnost . PIB

|| ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLEY OBJEKATA, 1ZVOBENJE RADOVA
LESKOVAG, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail\com

!03.772232;.MATIENI BROJ 63691461 _ AIK Bdnka ratun 105-15614-38

U GRADEVINARSTVU | KONSALTING

MARK16

PROJEKAT: A
URBANISFIEKI PROJEKAT ZA IZGRADNJUIGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA
PRUZARJE USLUGE SMESTAJA 1 ISHRANE '~ APART HOTEL, SPRATNOSTI:
Po-+Su-+P+3-+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U
SOKOBANJI, A KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANIA

VRSTA TEMNI«E DOKUMENTACLJE:

URBANISTICKI PROJEKAT: BR. UP-03/05/2022

S

ODGOVORN] URGANISTA:
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Opesberbe 3a ypOaHu3aM, JIOKaIHH €KOHOMCKHM Pa3Boj M 3alUTUTY KUBOTHE cpeinie, OMIITHHCKE
ynpage ontude Cokobarba, Ha 3axtes MBuue Muaosanosuh n3 Cokobame, yiu. Jymanosa 6p.42 y
CKJIa[y ca WiaHoM 53. 3aKoHa O IlaHupawy U usrpaamu (,Cryxbenu rmacuuk PC, 6poj 72/09, 81/09 —
ucnpaeka, 64/10- YC-, 24/11, 121/12, 42/13- VC, 50/13 — VC, 98/13- VC, 132/14, 145/14, 83/2018 ,
31/2019-9, 37/2019-ap.3axkon, 9/20 u 52/2021), a na ocuosy [lnana ['eHepanne peryiauuje noapydja
Cokobare (“Ca. nuct omurune”, 6p.22/2018) 1 M3meHama 1 [oryHama 1iiaHa reHepajiie peryJatuje
noapyuja Cokobatse (,,Cit. iuet onwurune”, 6poj 31/2021) usnaje:

HH®OPMAIIUITY O JIOKAIINJHU
3a K.11.0p. 3564/36 y K.O.Cokobama

Hana 25.11.2021. roauHe, Onesberby 3a ypOaHH3aM, JIOKA/IIHH €KOHOMCKH Pa3BOj M 3allTUTY JKMBOTHE
CpeauHe, MOAHENM CTe 3aXTeB 3a M3jlaBarbe MHpOpMalMje O JOKAIMjH 33 KaTacTapcKy rapueiy Opoj
3564/36 y K.O. Coxkobarmba.

Karacrapcka napuena 6poj 3564/36 y K.O.Cokobatba ce Hanasu y rpaHuid 3axeara [Liana redepanue
perynauuje noapy4ja Coxobarba (“Cit. iuet omurrine”, 6p.22/2018).

[ToBpiivHa Ha KOjOj ce Hama3M MpeIMeTHa naplesna je ae(uHHcaH MpoCTOop Koju je mpeasulen kao
CTAHOBaKE cpe/ilhe IYCTHHE.

YpbanucTuuku napamerpu 3a napueny 3564/36 koja je ofyxsahena TIT'P nompyuja Cokobama cy
cneachu:

OcnoBHa HaMeHa o0jexara:
[TopoIMUHO W BULIENOPOANYHO CTAHOBAE Ca KOMIATHOMIHAM HaMEHaMa.

Bpcra n namena objexara koju ce Mory rpaguru- moryhe nparehe namene:

OGjexTH jaBHHX HAMEHa U CITy)KOH, 3€JICHUIIO, YCITy)KHE JIENATHOCTH M MOCI0Bake (3aHATCKH, TProBayukH,
YIOCTHTEJLCKH M CJ1.), TYPUCTHUKH CajpiKajd, MajM MPOU3BOAHU [OrOHH 10j OfipeheHuM ycraoBHMa U
YKOJIHKO MCITYH»aBajy CBe YCJIOBE 3aLITHTE JKUBOTHE CcpeirHe (aato y nornassmby 2.2.5.).

KomnaTnbuina namena moxke OMTH y OKBHpY OCHOBHOT ofjekTa, 3acebaH objekar Ha napLeid Wid Ha
nocebHOj naplienu y oKBUpY nperekHe Hamere. [IpaBuiia u3rpaitbe OCHOBHE HAMEHE TIPHMEbY]Y CE U 3a
KOMMaTHOMITHY HaMEeHy .

Bpcra n namena ofjexara uuja je usrpaama 3adpameHa:

3abpareHa je u3rpajama objekata koju Ou cBojoM (yYHKIHMjOM YrpO3WIH OCHOBHY HaMEHY IPOCTOpa-
craHoBatbe. 3abparseHa je M3rpairwa cBux objekara 3a Koje je obaBe3Ha MpoLieHa yTHLIaja M 3a Koje ce
MOKE€ 3aXTeBaTH MPOLIEHA yTHLIA]a HA KMBOTHY CPElHHY, a y ckiany ca Ypenbom o yrephusamy Jlucre
rnpojekara 3a koje je obapesHa npoueHa yruuaja - Jncte 1 u Jlucre npojekara 3a Koje ce MOYKE 3aXTEBATH
NpOLIEHA YTHIIaja Ha )KUBOTHY cpeinHy - Jlucte 2 ("Ciyx6enu rnacuuk PC", 6p. 114/08).

I'paheBunckom mapmenom ce cmarpa noctojeha wu3rpalieHa karacrapcka napueia MHHUMaiHE
nospurxe 150m?2.

Tun usrpagme:
- kao cnoboaHOCTOjefin U NPeKUHYTH HU3

J03B0/beHH NapaMeTPH 32 HOBY H3I'PAJbY H NapUeIanHjy
IlopoanyHo craHoBambe
Illupuna ¢pponTa rpalesuHcke napuene:
Hajvama mupuHa ¢poHTa KO MOPOAHYHOI CTAHOBAKA U3HOCH:
« CHOOORHO CTOJEhN OOJBKAT onnmnmnasmi s Saeassiniia 10 m




= PSRBT NS, s e 10 m

Benununna ralesuneke napiiesie nopoiHYHOr CTaHOBaMA:

J[03BO/bEHH HHIEKC 3eMJ/BHIITA [TOPOAUYHOT CTAHOBaHA HA HAPLIEIIH:
-HMunekc 3ay3eTocTH ...... makc 40%
-VYpeheHe 3eiieHe NOBPLIMHE .....MUH 25%

MakcHmajHa cnpaTHoCT Ko ofjekara [I0poJUYHOr cTaHoBaa Moxe 6uth 1o I+1+TIk.
Pactojame cio6onHocTojeher objekta Ha ey OOYHOr JBOPHMINTA M JIMHMje cycenHe rpaleBHHCKe

napuesne je 1,5 m, a objekara y mpekUHyTOM HU3Y je 4 m.

Buiiennopou4Ho CTAHOBAE

Iapuna ¢pponra rpafjeBuHcke napuerne:

Hajmarsa miupuHa (poHTA KOJ BHIIENOPOAHYHOr CTAHOBAKA U3HOCH:

- CIHODONHO CTOJERIE ODJEKAT wuvesivervsviss wsissnasisssissasnessasnssassssonss 14 m
- 00jeKaT Y IPEKHHYTOM HH3Y ...ccoveruiiiuiieiiuniiueiiissnisseessessenns I5m
Beauunna raheBuHCeKe 1apLesic BUIIENOPOAHYHOT CTAHOBAKA ...ocvveevvrenneenns mMuH 600M2

J103BOJbEHH HHIEKC 3eMJbHIITA BULLENOPOAMYHOI CTAHOBAbA Ha MapLe/Iu:
-Uupekc 3ay3eTocTH ...... makc 40%
-Ypehene 3enene noppuimHe .....MuH 25%

MakcHMAIHA CHPATHOCT KOJ1 06jeKkaTa BHIIENOpOAHYHOI CTaHOBamba Moxke Outu a0 IT+2+11k.
Pactojame cnoboaHoctojelier oGjekra Ha ey 604HOT ABOPHULITA U JIMHH]E Cyce/iHe rpaheBHHCKe
napueJie je 1,5 m, a o6jexara y mpekMHyTOM HU3Y je 4 m..

Jlo koHa4He peanMzauMje niaHa (HWEroBMX HaMeHa M W3rpajme caobpahajumiia) moctojehu objekT ce
saapxkasajy U Moryhe cy mare usmene Oe3 nipomeHe rabapura (ananrauuja, caHaluja, Kao v NpeTsapame
TAaBAaHCKOI [POCTOpAa y KopucTaH mpoctop). OBO NpaBWIO TpUMEbyje ce M KOI MHTEpPBEHLMje Ha
rnoctojehum 0OjeKTHMa KOjU HE MCITYHaBajy HEKe Of yc/loBa BE3aHHMX 3a HEONMXOJHA PacTojarma Ofl
rpaHdla napuene M oJ CyceaHux o0jekara, WM ce MPEeMalllyjy MPONHCAHH WHIEKCH 3a W3rpajiby
3eMJBHINTA.

MakcuMaaHa BHCHHA HAJ3HTKA cramOeHe MojKkpoBHe eTaxke u3HocH 1,60m, padynajyhu oj kote mosaa
II0TKPOBHE ETaXe /10 TauKe pejioMa KpOBHE KOCHHE, a oipelyje ce 1peMa KOHKPETHOM Cilyuajy.
Msrpaama MOAPYMCKMX M CYTEPEHCKHX MPOCTOpMja Ce 103BOJbaBa TaMoO [l HE [O0CTOJ€ CMETH:E
rEOTEXHHUKE W XHIPOTEXHUUKE [IPUPOLIE.

IMonoxaj o6jexTa HA HapUeIH:
- moJokaj 06jeKTa y OIHOCY HA PeryIanHony JHHH]Y: rpaduuky npunor caobpahajHor perera
- yla/bema 01 CycelHHX o0jexara: -cii000aHOCTOjehin - MUHUMYM Y2 BUCHHE BHLIETr O0jekTa, He
Mame o1l 4Mm
-MIPEKUHYTH HU3 - MUHUMYM 4M



['paheBrHcKa nmapuesia MOpa UMaTH H3J1a3 HA jaBHY MOBPLIHHY OXHOCHO TpajHo obesbehen nmpucTyn
HajaBHH MyT.

OrpahuBame:
I'paheBuHCcKe napuesie mMOPOAHYHOT CTaHOBama MOTY ce OorpaljMBaTH 3MIAHOM OrpagoM [0 BHCHHE
0.90m (pauynajyhu on KOTe TpoTOapa) WM TPAHCIIAPEHTHOM OrpajioM 10 BUcHHe of |.4m.
TpancnapenTHa orpaja ce 1ocTas/ba Ha NMoA3MA BUCHHE MakcumaiHo 0,2m a koa koMOWHaIMje 3uaaHu
aeo orpane moxke uhu 10 BucuHe oa 0,9 m.
Bucuna orpane na yriy He Moxe 6utu Buwa o 0,9m o kote TpoToapa 360r nperjieIHoCTH paCKPCHHLE.
Orpana, ctyOoBH orpaze U Kanuje Mmopajy 61ty Ha rpaljeBHHCKO] MapLesiy Koja ce orpalyje.
Jlo3osbeHo je nperpaljuBaibe GyHKIIMOHATHUX LIE/IMHA Y OKBHpY rpaljeBHHCKE mapLelie (pasrpaHuyerse
crambenor u npareher aena napiesna, cramOeHOr U [10CIIOBHOI/IIPOM3BOIHOL [1e/ia naplesie) y3 YC/IoB aa
BHCHHA Te Orpajie He Moxke OMTH Behia 01 BUCHHE CIIOJbHE Orpaje.
Cyceane rpaleBuHCcKe mapiene Mory ce orpaljMBaTH JKMBOM 3€J€HOM OrpaloM Koja ce caau yHyTap
rpalieBUHCKE Maplene WIH TPaHCIApeHTHOM OrpajoM 10 BucuMHe |.4m Kkoja ce mnocraba mnpema
KaTacTapCKOM IL1aHY M orlepary, Tako Aa cTyboBH orpaje Oy/y Ha 3eMJBHINTY BIAaCHHKA Orpaje.
Bpata 1 kanuje ce He MOy OTBapaTH BaH peryJalloHe JIMHH]E.
OO6jexTH BHIIEMOPOJHYHOI CTAHOBAKA Yy OTBOPEHOM THMy OJioka ce He Mory orpaljuBaTh, OCHM
YKOJIMKO ce 0/1Bajajy oz nocrojefier, mopoAH4HOT CTAaHOBAILA.

YcnoBu 32 H3rpaamby APYrux odjexara HA mapuen:

Vkonuko npu usrpajimwu objekra, napuena Huje uckopuihena 10 MaKCMMaTHOT MHeKca u3rpal)eHocTH
OJIHOCHO 3ay3€TOCTH, MOTY C€ TpaiuTH M Apyrd o0jeKTH [0 IOTIyHOI HCKOpulufiewa napuesne y
rpaHMiiama 103BOJbeHUX HHIEKCa.

V3 crambenun objekar ce Mory rpajutd U MoMONHH O0jeKTH Y BHIY JIETHbe KyXHibe, rapaxe, OCTaBe W
apyro, makcumanue cnpatHocTd IT+1k, a makcumanHe BucuHe 10 4,8m 01 KOTe 3alUTUTHOr TpOTOapa
o0jexTa 0 BeHIIa.

Melycobna yaasenoct crambenor v momohHor o6jexTa 3aBUCH 0J1 OpraHM3aliije ABOPHULITA Ka0 U CaMHX
ofjekara y BOPHIITHOM MPOCTOPY M Ha yaabeHOCTH o1 1,5 m ox cycena.

ITomohnu 06jeKTH MOr'y ce rpaliTy Ha IapLe/iu y3 YC/IOB 1a BUXOBU rabaputu yiase y oOpauyH cTerneHa
u3rpaheHOCTH M 3ay3eTOCTH M Y CKJIa/ly ca MPOMMCaHWM OJICTOjatbuMa.

ITapkupame:

Ilapkupame M rapaxupame Bo3uia 3a noTpebe BlacHUKa OJHOCHO KOPHUCHHKA MOPOJMYHMX CTaMOEHMX
objekaTta CBUX THIOBa M3rpajihe, 0be3dehyje ce Ha corncTBeHo] rpal)eBMHCKO] NapLe/id U3BaH MOBPLIKHE
myTa.

Ilorpeban ©poj mapkuHr M rapakHMX Mecta ce oapeljyje Mo KpUTepHjyMmy: je[IHO MapKHHI MECTO [0
jeaHoj ctamMOEHO] jeAMHMLM, jeHO MApKMHI MecTO 3a cBakuX 70m? MOCIOBHOr MPOCTOpa OAHOCHO,
YKOJIMKO j€ IOC/IOBHHM TPOCTOP Mare MOBpIIMHE, MO jeiHOM 00jekTy mocriopama 00e30eauTH jemaHo
MECTO 3a NapKHpare (MK rapaxkupare) rno jeJHOM IMOCIOBHOM IPOCTOPY.

OppehuBame KoTe NpH3eM./bAa:

-HynTa koTa je Tauka rpeceka JIMHHje TepeHa W BepTHKIIaHe oce objekTa.

-Kora npuszemspa riianupanux objexkara moxke OUTH Makc. 1,2 m BUIIa 01 Hy/JTe KOTe.

-Kota npuszemma nnanupanmx objekara Ha paBHOM TepeHY He MOKe OMTH HIKa 011 HyJITe KOTe.

-Kora mpusemiba mniaHupanux ofjekata Ha CTPMOM TepeHy ca Harubom o ynuue (HaHwke), Kaaa je
HyJITa KOTa HW)Ka OJI HUBEJIETE JaBHOT MyTa, MOke OUTH MakcumyM 1,2 m HWXKa O] KOTEe HUBEJETE jaBHOT
myTa.

-KoTa npuzemmba niaaHupaHux ofjekara Ha CTPMOM TEpeHy ca Harubom Ka yiuuu (HaBuLLE), YKOIHUKO je
KoTa TepeHa Buwe o7 2.0 m BHINa O Ol HUBEJICTE jaBHOI MTyTa, MOKE OMTH MakcUMyM 3.2 m BHMILIA Of
KOTE HUBEJETE JaBHOT IMyTa.



-Ha ctpmom Tepeny ca narubom, koju npati Harud cabpahajHule, KoTa npusemsba ce ojpehyje y Tadku
ca Koje je ocTBapeH npusia3 00jekry, a npeMa HaBeJeHHM eleMEeHTHMA.

-AKO napuesia Ha CTPMOM TepeHy W3na3u Ha jBa moryha mpunasa (ropiH u nomH), oapelyjy ce u nse
KOTE MpHu3eMiba 0[] KOjuX ce yTBphyje J03BOJbeHA CIPATHOCT 1OCeOHO 3a Jie/loBe 3rpajie OpUjeHUCaHE Ha
ropy M JOWY IpuiiasHy 30Hy. pyra npasuia rpafjerha Bake y MOTIYHOCTH U 3a 0Baj CIly4aj.

-Koa ofjexara y uujem mnpusemby ce MiIaHMpa HectamOeHa HameHa (TOCTOBab€) YKOIMKO ce
rpalleBMHCKA M perynaluona JHUHHja Mokianajy, kora rnpusemspa Moxe Outh Mmakcumanto 0,2 m Buina oa
HyJTe KOTe, MPH YeMy Ce BUCHHCKA pa3/iMKa peliaBa JeHUBealujoM YHyTap o0jekra.

-Vkonuko je rpaljeBHHCKA AMHMja TOBYy4YEHA O peryJalloHe, KoTa Mpu3emba HecTamOeHe HameHe je
MakcMManHo 1.2 m BuIlIa O Hy/ATe KOTE, a MPUCTYI MOCJIOBHOM MPOCTOpPY Mopa OMTH mpuiarohex
ocobama ca cMambeHoM criocobHofly kpetama.

-Kon usrpahenux objexara 3aapkaBajy ce nmoctojelie kote npusemsba.

O0.nKoBame 3aBpLIHE eTajke H KPOBa

[Tocnenma ertaka ce MOJKe M3BECTH Kao ITyHa, ca KOCHM, PaBHUM WJIM TUIMTKUM KOCHM KpPOBOM (0o 15
cmenenu) ca ojaropapajyhum KpOBHHM IOKpHUBaueM M aTHUKOM [0 [103BOJbEHE BHMCHHE BEHLA, Kao
MOTKPOBJbE, MAHCAP/A WITH MOBYUEHA eTaxa.

KpoB ce Taxkolle MOKe HW3BECTH M Kao 3€JCHM KpPOB, OJHOCHO paBaH KpOB HacyT ojropapajyhum
cl0jeBMMa M 03€/IeHEH, y CIy4ajy M3rpaame ofjexrta CIIPaTHOCTH Marbe O MaKCUMallHe TUIaHUpaHe,
O[IHOCHO 0€3 IOTKPOBIbA.

[ToTkpoB/bE: BMCHHA Ha3MTKa MOTKPOBHE eTake M3HOCH Hajuiie 1.6 m padynajyhu on kote moja
[IOTKPOBHE €Ta)ke [0 Tauyke Ipejoma KpoBHe KocuHe. Haru® KpOBHMX paBHM IPWJIArOIWTH BPCTH
KPOBHOI' [10OKpuBaya. MakcumMaiHu Harub KpoBHUX paBHH je 45°,

MancapaHu kpoB Mopa OMTH MCK/BYYMBO Yy rabaputy ofjexta (6e3 mperycTa) MpojeKTOBaH Kao
TpaaULIMOHAIHK MaHCapIHW KpOB YHMCaH Yy [OJYKpPYI, MaKCHMallHa BHCHHA IIpejoMa KOCHHE
MaHCapAHOI' KpoBa MU3HOCH 2.2 m 01 KOTe M0ja MOTKPOBIbA.

[Tpozopcku OTBOPH Ha MOTKPOBJBY M MaHCapJHOM KpOBY C€ MOrY pellaBaTM Kao KpoBHe Oale WM
KPOBHHM TMpO30pH. Y OKBUPY KpoeHe Oaue mory ce dbopmupary u3jia3u Ha Tepacy uiau jiohy. O6nuk u
lwupuHa Haye mopajy OutH yckialenu ca enementima dacane.

H3paja ypoéanHcTHYKOT npojekTa obaBe3na je 3a:

- Coumjanno cTaHoBame

- Typucrtuuke cagpixaje

- Hoso rpobise

- Hoero nnanupano TTIOB

- [lpousBoiHe U 10OCIIOBHE KOMILIEKCE

- Cranuue 3a cHabeBame ropuBOM

- ETHo cena

- Ayto KamI

- Hzpagom ypOaHHCTHUKOT MpojekTa 3a HaMeHy BHIIEMOPOAMYHO CTaHOBAE

NMOCEBHU CJIYYAJEBH KAJTA JE MOI'YRE OACTYIIMTH O/1 OIIITHUX ITPABHJIA
I'PABEIBHA

ceu 00jeTH Koju cy m3rpalieHH Ha mapuejaMa MarbUM OJ OBHM IIAHOM MMHMMAIHO MPOTMHMCaHUX, a
pehum on 1 apa, mory ce nmorpahuaru y uwuspy nosefiama KOpucHOr cramOeHOr IpocTopa I10
ypOaHucTHuKkUM npaBuiauMa aatum y [nany 3a oapeheny nameny ymaweHum 3a 10% M mMakcMMaaHOM
cnparnowhy IT+1, ocum y criyuajy usrpagme y HENMpeKHHYTOM HHU3Y rAe ce cmpatHocT yckiaalyje ca
CycelHUM o0jeTuma.



— noctojehu ofjekar Ha napLeid YWju MHAEKC 3ay3eTOCTH M CMPaTHOCT He MpeMallyjy rnapamerpe M3
“oBor nmaua, anmu HUje y CKJIady ca rpal)eBUHCKOM JIMHHJOM WJIM JIMHUjaMa 30HE rpajitbe, MOXKE Cce
HaArpaguTH y nocrojehem radapury, MakCUMaHO je/IHY eTaxy.

— noctojelin 00jeKTH ce MOry HaarpajgWTH 3a camo jeHy €Taky, ca TpOLEHTOM 3ay3eToCTH Beh
noctojeher objekra, ajli Jla HOBUM CIPaTOM HE Mpemariyje /03BOJbeHY CMpaTHOCT 3a TY HAMEHY Il
30HY.

Hanomena: Peryaanmja cao6pahajunna 3axsara geo mpeamerHe mapiuesie, moTpedHO je ypaagHTH
H3Bajame 3eM/bHIITA 32 H3IPAdY 00jeKTa jaBHe HaMeHe H/IH jaBHe MOBPIIHHE, a CBe Y CKJIady ca
wianom 10. cras 5. Ilpapnannka o nmocrynky cuposolema o0jeanmeHe npoueiype eJieKTPOHCKHM
nytem (Ca.rmacuuk, 0p.68/2019), a cBe npe nogHomiema 3axTeBa 3a H3AaBame rpaleBHHCKe
03BoJIe.

Onmrtuncka ynpasa onmrtune Cokodama 6poj IV 03 350-403/2021 gana 29.11.2021.roaune.
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NEFEHOA

IPAHWLIA MNAHA
CAOBPARAJHULIE

PEMYNALUWOHA NMUHWJA KOJA JE UOEHTUYHA
TPAHWUNW KATACTAPCKE MAPLIENE

PEMYNAUWNOHA NAHWJA

HOBA MPAHUYHA TAYKA

FPAHWYHA NUHWUJA OCTANIMX HAMEHA

TAYKE MPAHUYHUX NTUHWJIA OCTAIIMX HAMEHA



~ S.IUIAH MPEXE 1 OBJEKATA KOMY

~.
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ENEKTPONHCTANALWNJIE

/ HE2

Mocrojehu 4B 110kV

3awTuTHK kopuacp OB 110kY
Mnasupann 4B 110kV
3awTuTHK kopuacp AB 110kY
MocTojehu Hagsemuu OB 35kY
3awTuTHKU kopuacp AB35kY
Mnaxuvpasu Haaseman 08 35kV
3awTuTHY Kopuaop OB 35kV
Mnauupanu kadnoacku soa 35kV
MocTojehu HapsemHu OB 10kV
Moctojehu OB 10kV - usmewTa / ykmaa ce

Mnaxkupany Haasemuu A8 10kV

Moctojehun katn 10kV

Mnanupanu kadnoscku soa 10kV
Mnanupana TC 110/35kV

MocTojeha TC 35/10kV

Mocvojeha TC 10/0.4kY

Moctojeha TC 10/0.4KY - usMewTa / yknaa ce
MnaHupaxa TC 10/0.4kY

Mnanupaxa TC 10/0.4kV Ha
MecTy noctojehe koja ce yknaga

HAJIHE UHO®PACTPYKTYPE

\&&g.

BOOOBOOHA MPEXA

MocTojehu Boa0BOA KOjU Ce 3aapxasa
MocTojehu BogoBOA KOjU Ce ykuga

MocTojehun 8040B0OA KOjU Ce peKoHCTpyULLE
(nocT.ues. / nnaH.ues.)
Mnaxupaxu Boaosoa

MocTojehu pesepsoap
MnaHupaxu pesepsoap
MocTojeha nymnHa cTaduua
MnaHWpaHa nyMnHa cTaluua
MocTpojerse 3a npepaay nujane soge (MMMNB)
Mnaxupasu MepHo-perynayuonmn waxt (MP)
WcTpaxHe BywoTtuHe u SyHapu (MBO)
Tepmanse GywoTuHe

MpaHuya npee BUCHHCKE 30He (310MHM)
Fpanuya apyre BUCUHCKE 30HE (340MHM)

MpaHuya Tpehe BUCUHCKE 30HE (400MHM)



ENEKTPOHCKA KOMYHUKALIMOHA
NHOPACTPYKTYPA

D_D MocTtojena kabnoscka TT kaHanusauuwja

OEKANMHA KAHANMN3ALMJIA MocTojefivt onTuyky kabn

— — — — MMoctojehu TK kabn gucTpUBYTUBHE Mpexe
MocTojehu konekTopu
; — — — — TocTtojehu TK kadn passogHe Mpexe
————— MocTojena cexyHaapHa Mpexa

= [IN@HUPaHU EKANHYN KONEKTOPU === [octojeha sawmurna NBL| yes

————— MnaHupaxa cekyHaapHa mpexa - = Mnaxupaxu onTuykK kabn
7N : 1 T Ul Mpex
@ MocTojeha dhekanHa upnHa cTakuya Mnaxupany TK kabn AUcTPHOYTUBHE Mpexe

@ MnaHupaHa dekanya ypnHa ctasuya % Pnemmysar HOAH ypolle)

@ MocTojene nocTpojerse 3a npeynwhasawe
” oTnagHux soaa

(,{'\‘} MnaxupaHo nocTpojerse 3a npeynwhasame
oTnagHux soaa

PeoH WMAH ypehaja

ATMOCO®EPCKA KAHAN3ALINJA FACUBUKALINJA

————— Mnaxupaln MarucTpanHu racesog

MocTojeha atmMocdepcka kaHanusayumja MNaxupaHi AUCTPUBYTHBHM racosos

— — — Tnasupaxa peKoHCTPYKUMja aTMocdepeke kaHanuaaymje @ Mnakupana rnasHa MepHo-perynayuoxa craHnya

e [IN@HUpaHa aTMOCdEpCKa KaHaNU3aLuja GMRS



KOOPOUHATE TPAHUYHUX TAYAKA

:’E::L KoopawHate Tizgi Koopaunate Tlsazz:e
T Y X T Y X L] Y X
[m] [m] [m] [m] [m] [m]

601 | 7.571.806,52 | 4.834.559,83 | 651 | 7.571.715,70 | 4.834.845,95 | 701 | 7.572.101,66 | 4.833.770,64
602 | 7.571.845,80 | 4.834.584,53 | 652 | 7.571.724,68 | 4.834.855,23 | 702 | 7.572.425,06 | 4.833.836,32
603 | 7.571.852,33 | 4.834.588,02 | 653 | 7.571.754,82 | 4.834.846,95 | 703 | 7.572.423,61 | 4.833.829,83
604 | 7.571.880,83 | 4.834.600,73 | 654 | 7.571.778,96 | 4.834.842,60 | 704 | 7.572.402,49 | 4.833.771,34
605 | 7.571.897,10 | 4.834.612,94 | 655 | 7.571.817,82 | 4.834.839,17 | 705 | 7.572.394,62 | 4.833.751,53
606 | 7.571.913,73 | 4.834.632,57 | 656 | 7.571.819,35 | 4.834.837,02 | 706 | 7.572.360,23 | 4.833.739,50
607 | 7.571.929,52 | 4.834.644,75 | 657 | 7.571.822,34 | 4.834.836,76 | 707 | 7.572.370,28 | 4.833.742,07
608 | 7.571.933,80 | 4.834.639,21 | 658 | 7.571.823,44 | 4.834.849,21 | 708 | 7.572.346,95 | 4.833.738,12
609 | 7.571.933,80 | 4.834.636,11 | 659 | 7.571.820,45 | 4.834.849,47 | 709 | 7.572.344,54 | 4.833.738,22
610 | 7.571.936,67 | 4.834.633,77 | 660 | 7.571.818,57 | 4.834.847,63 | 710 | 7.572.306,19 | 4.833.728,80
611 | 7.571.934,78 | 4.834.631,45 | 661 | 7.571.785,82 | 4.834.850,53 | 711 | 7.572.337,12 | 4.833.729,77
612 | 7.571.638,35 | 4.834.037,99 | 662 | 7.571.728,85 | 4.834.862,90 | 712 | 7.572.264,54 | 4.833.743,15
613 | 7.571.611,49 | 4.834.049,79 | 663 | 7.571.751,16 | 4.834.856,77 | 713 | 7.572.280,44 | 4.833.734,76
614 | 7.571.754,45 | 4.833.953,99 | 664 | 7.571.726,39 | 4.834.870,75 | 714 | 7.572.224,89 | 4.833.761,27
615 | 7.571.730,26 | 4.833.968,85 | 665 | 7.571.735,25 | 4.834.901,66 | 715 | 7.572.166,48 | 4.833.758,90
616 | 7.571.794,07 | 4.833.885,84 | 666 | 7.571.748,57 | 4.834.929,71 | 716 | 7.572.174,56 | 4.833.763,35
617 | 7.571.771,35 | 4.833.934,97 | 667 | 7.571.750,43 | 4.834.932,38 | 717 | 7.572.145,19 | 4.833.754,09
618 | 7.571.643,02 | 4.833.953,03 | 668 | 7.571.777,83 | 4.834.963,95 | 718 | 7.572.155,93 | 4.833.755,46
619 | 7.571.642,80 | 4.833.950,74 | 669 | 7.571.82515 | 4.835.007,90 | 719 | 7.572.109,53 | 4.833.759,04
620 | 7.571.588,99 | 4.833.967,88 | 670 | 7.571.848,69 | 4.835.026,61 | 720 | 7.572.128,81 | 4.833.754,40
621 | 7.571.590,02 | 4.833.888,36 | 671 | 7.571.861,84 | 4.835.035,49 | 721 | 7.572.057,69 | 4.833.777,92
622 | 7.571.653,82 | 4.833.887,41 | 672 | 7.571.874,67 | 4.835.046,65 | 722 | 7.572.103,56 | 4.833.760,86
623 | 7.571.675,04 | 4.833.901,14 | 673 | 7.571.915,25 | 4.835.091,66 | 723 | 7.572.018,11 | 4.833.789,16
624 | 7.571.692,16 | 4.833.927,73 | 674 | 7.572.115,36 | 4.833.915,80 | 724 | 7.572.037,83 | 4.833.784,13
625 | 7.571.679,92 | 4.833.906,30 | 675 | 7.572.132,01 | 4.833.946,48 | 725 | 7.571.981,80 | 4.833.793,86
626 | 7.571.666,14 | 4.833.956,01 | 676 | 7.572.124,75 | 4.833.956,86 | 726 | 7.572.003,91 | 4.833.791,66
627 | 7.571.691,84 | 4.833.930,13 | 677 | 7.572.099,34 | 4.833.979,26 | 727 | 7.571.966,92 | 4.833.800,49
628 | 7.571.649,01 | 4.833.954,34 | 678 | 7.572.080,85 | 4.833.966,14 | 728 | 7.571.971,43 | 4.833.797,53
629 | 7.571.664,44 | 4.833.956,58 | 679 | 7.572.064,57 | 4.833.952,77 | 729 | 7.571.951,16 | 4.833.790,19
630 | 7.571.638,22 | 4.834.523,27 | 680 | 7.572.052,13 | 4.833.944,62 | 730 | 7.571.953,62 | 4.833.798,96
631 | 7.571.644,31 | 4.834.514,96 | 681 | 7.572.021,41 | 4.833.928,89 | 731 | 7.572.220,82 | 4.833.626,13
632 | 7.571.628,60 | 4.834.553,28 | 682 | 7.571.969,68 | 4.833.907,50 | 732 | 7.572.198,80 | 4.833.630,41
633 | 7.571.629,99 | 4.834.543,47 | 683 | 7.571.924,33 | 4.833.870,74 | 733 | 7.572.267,73 | 4.833.622,96
634 | 7.571.587,67 | 4.834.610,74 | 684 | 7.571.944,00 | 4.833.851,69 | 734 | 7.572.234,76 | 4.833.624,47
635 | 7.571.595,61 | 4.834.605,49 | 685 | 7.571.956,57 | 4.833.838,67 | 735 | 7.571.398,46 | 4.834.296,38
636 | 7.571.683,47 | 4.834.767,38 | 686 | 7.571.991,40 | 4.833.849,55 | 736 | 7.572.301,99 | 4.834.268,89
637 | 7.571.738,70 | 4.834.756,47 | 687 | 7.572.003,89 | 4.833.854,43 | 737 | 7.572.303,82 | 4.834.281,81
638 | 7.571.798,21 | 4.834.755,30 | 688 | 7.572.040,77 | 4.833.871,91 | 738 | 7.572.306,63 | 4.834.277,68
639 | 7.571.823,52 | 4.834.759,28 | 689 | 7.572.087,84 | 4.833.889,52 | 739 | 7.572.153,43 | 4.834.167,09
640 | 7.571.825,53 | 4.834.757,57 | 690 | 7.571.955,61 | 4.833.821,87 | 740 | 7.572.167,56 | 4.834.174,41
641 | 7.571.828,49 | 4.834.758,03 | 691 | 7.571.955,61 | 4.833.819,49 | 741 | 7.572.266,13 | 4.833.363,89
642 | 7.571.826,55 | 4.834.770,38 | 692 | 7.571.959,82 | 4.833.813,44 | 742 | 7.572.271,60 | 4.833.363,38
643 | 7.571.823,59 | 4.834.769,91 | 693 | 7.571.960,97 | 4.833.813,00 | 743 | 7.572.273,18 | 4.833.380,22
644 | 7.571.822,20 | 4.834.767,67 | 694 | 7.571.971,59 | 4.833.807,59 | 744 | 7.571.663,40 | 4.833.880,51
645 | 7.571.802,80 | 4.834.764,62 | 695 | 7.571.973,79 | 4.833.806,14 | 745 | 7.571.680,16 | 4.833.891,35
646 | 7.571.691,42 | 4.834.774,47 | 696 | 7.571.985,38 | 4.833.802,04 | 746 | 7.571.603,97 | 4.833.826,16
647 | 7.571.734,49 | 4.834.765,96 | 697 | 7.572.008,66 | 4.833.799,73 | 747 | 7.571.627,12 | 4.833.822,68
648 | 7.571.691,66 | 4.834.796,49 | 698 | 7.572.016,40 | 4.833.798,37 | 748 | 7.571.635,28 | 4.833.819,24
649 | 7.571.703,34 | 4.834.824,02 | 699 | 7.572.045,20 | 4.833.791,02 | 749 | 7.571.641,06 | 4.833.814,89
650 | 7.571.710,42 | 4.834.837,56 | 700 | 7.572.055,56 | 4.833.787,78 | 750 | 7.571.666,06 | 4.833.782,66
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KOOPOUHATE T'PAHUYHHUX TAYAKA

7222:3 Koopaunare 1232:: Koopautate Tisz', Kooppurare
T Y X T Y X T Y X
[m] [m] [m] [m] [m] [m]

11251| 7.572.156,50 | 4.833.764,39 | 11301| 7.572.352,73 | 4.833.601,67 | 11351| 7.571.955,03 | 4.833.803,47
11252 7.572.160,76 | 4.833.765,78 | 11302| 7.572.354,29 | 4.833.602,46 | 11352| 7.571.954,40 | 4.833.802,09
11253| 7.572.286,70 | 4.833.741,40 | 11303| 7.572.355,47 | 4.833.603,73 | 11353| 7.571.955,91 | 4.833.817,56
11254 | 7.572.292,15 | 4.833.739,53 | 11304 7.572.417,56 | 4.833.575,22 | 11354| 7.571.956,77 | 4.833.815,81
11255| 7.572.297,76 | 4.833.738,23 | 11305| 7.572.413,25 | 4.833.572,52 | 11355| 7.571.958,12 | 4.833.814,39
11256| 7.572.303,48 | 4.833.737,52 | 11306| 7.572.409,24 | 4.833.569,37 | 11356| 7.571.945,43 | 4.833.801,26
11257| 7.572.351,42 | 4.833.738,15 | 11307| 7.572.405,60 | 4.833.565,81 | 11357| 7.571.946,88 | 4.833.805,29
11258 | 7.572.355,86 | 4.833.738,61 | 11308| 7.572.389,64 | 4.833.544,24 | 11358| 7.571.947,45 | 4.833.809,53
11259| 7.572.402,34 | 4.833.747,06 | 11309| 7.572.360,85 | 4.833.505,74 | 11359 7.571.947,27 | 4.833.826,65
11260| 7.572.402,83 | 4.833.745,74 | 11310| 7.572.364,47 | 4.833.510,99 | 11360| 7.571.946,30 | 4.833.831,36
11261| 7.572.403,80 | 4.833.744,72 | 11311| 7.572.280,73 | 4.833.401,74 | 11361| 7.571.944,71 | 4.833.835,91
11262| 7.572.405,10 | 4.833.744,16 | 11312| 7.572.277,87 | 4.833.396,74 | 11362| 7.571.942,53 | 4.833.840,20
11263| 7.572.406,51 | 4.833.744,17 | 11313| 7.572.275,64 | 4.833.391,44 | 11363| 7.571.939,80 | 4.833.844,17
11264| 7.572.411,29 | 4.833.745,31 | 11314| 7.572.274,07 | 4.833.385,91 | 11364| 7.571.997,73 | 4.833.851,77
11265( 7.572.402,31 | 4.833.748,65 | 11315| 7.572.157,46 | 4.833.404,43 | 11365| 7.571.951,18 | 4.833.841,00
11266( 7.572.365,94 | 4.833.690,94 | 11316| 7.572.154,22 | 4.833.397,01 | 11366| 7.571.952,11 | 4.833.839,72
11267 | 7.572.368,17 | 4.833.686,44 | 11317| 7.572.152,88 | 4.833.398,05 | 11367| 7.571.953,44 | 4.833.838,84
11268 7.572.370,86 | 4.833.682,20 | 11318| 7.572.151,27 | 4.833.398,57 | 11368| 7.571.954,99 | 4.833.838,47
11269| 7.572.363,90 | 4.833.697,52 | 11319| 7.572.149,57 | 4.833.398,53 | 11369| 7.571.919,17 | 4.833.864,32
11270| 7.572.364,60 | 4.833.694,13 | 11320| 7.572.149,81 | 4.833.402,24 | 11370| 7.571.916,95 | 4.833.865,62
11271| 7.572.374,56 | 4.833.665,25 | 11321| 7.572.150,66 | 4.833.403,69 |11371| 7.571.912,96 | 4.833.875,40
11272| 7.572.374,74 | 4.833.667,63 | 11322| 7.572.150,98 | 4.833.405,33 | 11372| 7.571.915,00 | 4.833.875,18
11273 | 7.572.374,16 | 4.833.669,94 | 11323| 7.572.150,74 | 4.833.406,99 | 11373| 7.571.916,97 | 4.833.875,72
11274 7.572.373,25 | 4.833.652,32 | 11324| 7.572.131,57 | 4.833.392,55 | 11374| 7.571.924,96 | 4.833.873,92
11275| 7.572.371,30 | 4.833.647,57 | 11325| 7.572.132,83 | 4.833.392,23 | 11375| 7.571.924,42 | 4.833.872,38
11276| 7.572.312,85 | 4.833.651,57 | 11326| 7.572.128,53 | 4.833.389,68 | 11376 7.571.859,93 | 4.833.876,49
11277| 7.572.310,51 | 4.833.648,91 |11327| 7.572.128,85 | 4.833.390,93 | 11377| 7.571.864,66 | 4.833.878,40
11278| 7.572.308,53 | 4.833.645,98 | 11328| 7.572.149,04 | 4.833.445,80 |11378| 7.571.867,18 | 4.833.880,04
11279| 7.572.297,95 | 4.833.620,62 |11329| 7.572.148,59 | 4.833.440,47 | 11379| 7.571.869,21 | 4.833.882,26
11280| 7.572.298,22 | 4.833.618,54 | 11330| 7.572.148,74 | 4.833.435,12 | 11380| 7.571.870,63 | 4.833.884,91
11281 7.572.299,18 | 4.833.616,68 | 11331| 7.572.149,49 | 4.833.429,82 | 11381| 7.571.871,35 | 4.833.887,83
11282| 7.572.300,72 | 4.833.615,27 | 11332| 7.571.997,99 | 4.833.622,72 | 11382| 7.571.844,07 | 4.833.867,82
11283 | 7.572.288,64 | 4.833.618,87 | 11333| 7.571.994,86 | 4.833.618,62 | 11383| 7.571.840,92 | 4.833.866,16
11284| 7.572.290,63 | 4.833.619,94 |11334| 7.571.992,22 | 4.833.614,18 | 11384| 7.571.828,30 | 4.833.861,57
11285| 7.572.292,25 | 4.833.621,53 | 11335| 7.571.990,10 | 4.833.609,47 | 11385| 7.571.797,18 | 4.833.857,71
11286| 7.572.323,91 | 4.833.670,56 | 11336| 7.571.988,54 | 4.833.604,55 | 11386| 7.571.798,56 | 4.833.857,64
11287| 7.572.325,76 | 4.833.669,93 | 11337| 7.571.987,55 | 4.833.599,49 §11387| 7.571.799,86 | 4.833.858,11
11288| 7.572.327,70 | 4.833.670,06 | 11338| 7.572.099,50 | 4.833.636,92 | 11388| 7.571.800,88 | 4.833.859,04
11289| 7.572.318,85 | 4.833.663,25 | 11339| 7.572.096,49 | 4.833.636,41 | 11389| 7.571.801,46 | 4.833.860,29
11290( 7.572.319,47 | 4.833.665,10 | 11340| 7.572.093,64 | 4.833.635,31 | 11390| 7.571.801,51 | 4.833.861,67
11291| 7.572.319,34 | 4.833.667,05 | 11341| 7.571.785,98 | 4.833.592,78 | 11391| 7.571.799,76 | 4.833.869,94
11292 7.572.273,53 | 4.833.613,97 | 11342| 7.571.784,34 | 4.833.592,44 |11392| 7.571.797,27 | 4.833.878,02
11293| 7.572.267,78 | 4.833.614,77 | 11343| 7.571.782,98 | 4.833.591,46 |11393| 7.571.810,08 | 4.833.976,07
11294 | 7.572.227,76 | 4.833.625,04 | 11344| 7.571.782,15 | 4.833.590,01 | 11394| 7.571.809,40 | 4.833.974,34
11295( 7.572.338,94 | 4.833.598,31 | 11345| 7.571.782,73 | 4.833.608,89 |11395| 7.571.809,40 | 4.833.972,49
11296| 7.572.360,98 | 4.833.603,07 | 11346| 7.571.783,65 | 4.833.606,72 | 11396| 7.571.810,07 | 4.833.970,76
11297| 7.572.360,85 | 4.833.599,67 | 11347| 7.571.785,17 | 4.833.604,91 | 11397| 7.571.811,33 | 4.833.969,40
11298| 7.572.361,16 | 4.833.596,28 | 11348| 7.571.959,14 | 4.833.804,59 |11398| 7.571.816,97 | 4.833.985,68
11299| 7.572.349,31 | 4.833.601,86 | 11349| 7.571.957,65 | 4.833.804,84 |11399| 7.571.813,38 | 4.833.980,98
11300| 7.572.351,01 | 4.833.601,47 | 11350| 7.571.956,19 | 4.833.804,45 | 11400| 7.571.822,18 | 4.833.999,52
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PEITYBJIMKA CPBUJA
OniurvHeKa ynpasa
Onutune Cokobarba
Onesperse 3a ypbanusaMm, TOKaJTHH €KOHOMCKH Pa3B0j M 3aIITHTY KUBOTHE CPEJIMHE
Oucek 3a ypbaHu3aM U U3rpalrby
bpoj: TV 350-404/2021
Jana:25.11.2021.roa.
Cokobamwa
HUBHUIIA MUJIOBAHOBHW'h
COKOBAIbA
yiJdymanosa op. 42

NPEAMET: IIOJALIA 3A U3PAJIY YPBAHUCTHYKOI ITPOJEKTA 3A K.ILBP. 3564/36 y
KO Cokobama na octoBy unana 60.,61.,62.,63. 3akona o miandpamwy u usrpaamwu (,,Ca.rnacuuk PC¥,
6poj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014,
83/18 u 31/2019-9, 37/2019- np.3axon, 9/2020 u 52/2021), unana 77. u 78. IIpaBuiiHUKa O CauPIKMHH,
HAaYMHY M TOCTYMKY H3paje [NOKyMeHata MpocTopHOr W ypOanucruukor mianupama (,,CayxGeHn
riaciuk PC* 6p. 32/2019), Ilnana I'enepanne perynauuje noapydja Cokobamwa (,,Cr.ommurune®, 6p.
22/2018) u M3mene u jonyHe ninana reHepaliue peryiauuje noapy4dja Cokobarbe (,,Cl. IMCT ONMTHHE™,
6poj 31/2021) kao u na ocnoBy opnawherwa HauenHuka Omururcke ynpase omutide Cokobara 6poj
035-648/2021 on 28.06.2021.roaune.

Ha ocuosy Bawer 3axtepa 3a jpocraBoM noTpeOHMX Mojaraka y Besd u3soga u3 [lnana
I'enepanne perynauuje Cokobawa noapydja (,,Craysxbenu et onwruna®, 6poj 22/2018) u Usmene u
AOMyHe MjaHa reHepaiiHe perynauuje moapydja Coxobawe (,Cn. nuct ommtuae™, 6poj 31/2021) 3a
Katactapcky mnapueiy 6poj 3564/36 y KO Coxobara y MOCTYNKY H3laBawa MolaTaka 3a u3pamy
ypOaHHCTHUKOT MpojekTa 3a HaBeJeHe mapuesne, y cCkiamy ca uiadom 60.,61.,62.,63., 3akoHa o
nnanupamwy W usrpagwu (,.Cin.rnacuux PCY, 6poj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012,
42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/2019-9, 37/2019-up. 3akon, 9/2020 u
52/2021), oeum myTem Bam nocraesbamo TpaxkeHe MojaTKe U TO:

[loepuinna Ha ko0joj ce Hana3u npexmerHa napuena 6poj 3564/36 je aeduHHCcaH NPOCTOP HAa KOME je
npeiasulena namMena craHoBamwe cpeame rycTHHE.

YpOanucTHYKH napaMerps 3a napueay 3564/36 koja je oovxsahena III'P moapvuja Coxodama cy
ciaenehu:

OcHoBHa HaMeHAa ofjekara:
[TopoanMuHO W BULIEIIOPOAUYHO CTAHOBAIHE Ca KOMIATUOMIIHUM HAMEHaMa.

Bpcra u namena objexara Koju ce Mory rpaauth- moryhe nparehe namene:

OGjexTH jaBHMX HaMeHa U CITy)KOH, 3e/ICHIIIO, YCITyI)KHE [ENAaTHOCTH H MOCI0Bake (3aHATCKH, TProBauKH,
YFOCTHTE/bCKH M CJ1.), TYPUCTHYKM cajiprkaju, Maau MPOM3BOJHM MOrOHM 01 oipeljeHUM ycioBuMa U
YKOJIHKO MCITYHhaBajy CBe YC/IOBE 3aLITHTE JKUBOTHE cpeiiuHe (1ato y nornassmwy 2.2.5.).

Komnatnbunana Hamena moxke GMTH y OKBHUpPY OCHOBHOr oOjekTta, 3acebaH 00jeKkaTr Ha Mapuesid WKW Ha
110ce0HOj napLeny y OKBUpY NpeTeskHe Hamere. [TpaBiia u3rpajimbe OCHOBHE HAMEHE MPUMEILY]Y Ce H 3a
KOMMaTHOUITHY HaMeHy.

Bpcra u namena ofjexara unja je u3rpaama 3abpamena:



3abparbeHa je usrpajmwa objexara Koju OW CBOjOM (YHKLHMjOM YrpO3HIIH OCHOBHY HaMEHy MpocTopa-
cTaHoBatse. 3abpaibeHa je n3rpadrwa cBUX Objekara 3a Koje je obaBe3Ha MpoLeHa yTHI@jA U 3a Koje ce
MOYKE 3aXTEBATH MPOLICHA YTHLIJa HA XKMBOTHY CPEIMHY, a y ckiagy ca Ypeubom o yrephusamy Jlucre
npojekara 3a koje je o6aBe3Ha npoiieHa yruuaja - Jlucre 1 u Jiucre npojekara 3a KOje Ce MOJXKE 3aXTeBaTH
NpoLeHa yTHuaja Ha )KUBOTHY cpenuny - JTncte 2 ("CiyxGenn rnacuuk PC", 6p. 114/08).

I'pabesunckom mnapmenow ce cmarpa nocrojeha wuarpaliena karacrapcka mapLeia MHHMMAiHe
nospurHe 150m2.

Tun usrpaame:
- Kao cnodoaHOCTOjehr U IPEKMHYTH HU3

/lo3Bo/beHH MapamMeTpH 32 HOBY H3rpajiby H NApPHEIAUH]y

IMopoanyHo cTaHoBaKbE

Illupuna gpponra rpalesutcke napuesne:

Hajmara mupuna pponTa Ko NOPOAHYHOT CTAHOBAKA M3HOCH:
- CIOOOAHO CTOJENM OGJEKAT ..vovveeeeccee e 10 m
> MPCKHHYTHEHR rovsussvamsmmmessasise st s e s 10 m

Beanunna raheBnncke napiiesie nopogMyHor craHoBarma:
MuH 300M2

- 00jEKTH Y MPEKHHYTOM HHM3Y ..................... MuUH 200m2
J103BO/bCHM HHIEKC 3eMILHIITA [IOPOAMYHOr CTAHOBAA HA MAPLE/IH:
-Uunekce 3ayzeroctd ...... makc 40%

-Ypebhene 3esieHe noBpiumHe .....MmuH 25%

Makcumaana cnpathHocT Ko/ ofjekara [opoAMUHOr CTaHOBaka Movke 6utH 10 TT+1+11k.
Pacrojame cnobognoctojeher ofjekra Ha nety Gounor gpopHinTa M JMHUje cyceiHe rpalheBUHCKe
napuene je 1,5 m, a o6jekara y nmpekuHyTom HU3Y je 4 m.

BuinenopoauyHo craHoBame

Illnpuna ¢ponra rpaljesuncke napuene:

Hajmara mupuna pponTa Ko BHINENOPOAHYHOr CTAHOBAIHA H3HOCH:
< SOOI T E R B O BIAT s ivms s o a o aTas 14 m

- 00J€KAT Y NPEKHHYTOM HH3Y ..oovoveeveeeeeereeeeeeseeeeeeeseseseesesns 15m

Beanuuna raheBnncke napuesne BULICNIOPOAUYHOT CTAHOBAMA ................... MHuH 600Mm2
J103BO/bCHM HH/IEKE 3eM/BHINTA BULLENIOPOIMYHOL CTAHOBAMA HA MAPLE/H:

-HUuaexc 3ay3eTocTy ...... maxc 40%

-Vpelene 3eneHe noppuimge .....MmuH 25%

Maxkcumanna enpatHoct ko o6jekaTa BUILIENOPOMYHOI CTAHOBAba MOske OuTH 10 TT+2+11K.
Pactojare ciioboanocrojeher o6jexra Ha nemy 60uHOr ABOPUINTA U JIMHUje cyceniHe rpaljeBuHCKe
napuese je 1,5 m, a oGjekara y npekuHyToM HU3y je 4 m.

Mo konauHe peanusaumje riana (HEroBUX HaMEHa W M3rpajmbe caobpahiajuuiia) nocrojehin objekru ce
sanprkaeajy u Moryhe cy mambe u3mene 6e3 npomene rabapura (ajanraimja, caHaluja, Kao u npeTBapare
TaBAHCKOr MPOCTOpAa y KOpHCTaH mpocTop). OBO MpaBWio MpUMEbyje Ce W KO/ MHTEPBEHLH|je Ha
nocrojehium objexkTMMa KOjH He HCIyHaBajy Heke 0 yCIOBa BE3aHMX 3@ HEOMXO/HA pacTojama o1
rpaHula napuene m on cycelHMX objekara, WM ce mMpemallyjy MPOMHCAHH WHAEKCH 3a M3rpajiby
3EMJBMLITA.



Makcumanna BHCHHA HAA3HTKA cTamOeHe 10AKpoBHe etaxke usHocH 1,60m, pauyHajyhin on kore noaa
IIOTKPOBHE eTaxe A0 TayKe MpesaomMa KpoBHe KOCHHE, a ofipel)yje ce mpemMa KOHKPETHOM ClTy4ajy.
Marpaamwa noapyMCKMX M CYTEPEHCKMX [POCTOpHMja ce [03BOJbAaBA TAMO [ll€ HE II0CTOje CMETHE
I'COTEXHUUKE U XMIAPOTEXHUUKE MPHPOJIE.

IHonoxkaj o6jexTa Ha mapuesnu:
- NoJioxkaj 00jeKTa y 0HOCY HA peryJiaHoHy JuHujy: rpaduuku npunor caobpahiajHor peluema
- ylajbema 0f cyceaHHX ofjekara: -cmobomHocTojehu - MUHUMYM % BHCHHE BHIET o0jekTa, He
Marmbe oJ1 4M.
-MIPEKUHYTH HU3 - MUHUMYM 4M

— I'palieBuncka mapiiena Mopa HMaTH H3/ia3 HA jaBHY MOBPIIHHY OJHOCHO TpajHO 00e3beljeH npucryn
HAa JaBHU I1yT.

AKo ce jenHa rpaljeBUHCKA MapLiesia He ocllamba JUPEKTHO Ha jaBHy caoOpaliajHuily, teHa Be3a ca jaBHOM
caoOpahiajHuIIOM ce ocTBapyje MpeKko KOJCKOr Mpuiasa OnTHMallHe Ty)kMHe 10 50 m W MHHHMalHe
mupuHe 3,5 m.

OrpahuBame:

['palieBuHCKe Mapiiesie MOPOAHYHOI CTAaHOBAWAa MOIy ce orpaljuBaTd 3MJaHOM OrpaioM 10 BUCHHE
0.90m (pauynajyhu o kote TpoTOapa) WK TPAHCIAPEHTHOM OrpajioM J0 BUCHHe 0 1.4m.
TpaHcnapenTHa orpaja ce rnocrassba Ha MOA3M BHcHHEe MakcuManHo 0,2m a koj komMOMHalMje 3UTaHU
nieo orpajie moxke uhu 1o Bucuse oz 0,9 m.

Bucuna orpaze Ha yrity He mozke 6utu Buia oa 0,9m oa kote TpoToapa 300r nperyielHOCTH paCKPCHHLE.
Orpana, ctyboBu orpaje u kanuje Mopajy OMTH Ha rpal)eBMHCKO] mapienu koja ce orpahyje.

Jlo3BosbeHo je mperpahjupame QyHKUMOHAIIHUX LieJIMHA y OKBUpY rpaleBUHCKe rapuesie (pa3rpaHuyerbe
crambeHor W npareher jgesa napuesa, ctaMbeHOr W MOCTOBHOT/MPOU3BOAHOL Aeja napLesie) y3 yCloB jaa
BMCHHA Te orpaje He Moxke OMTH Beha o1 BUCHHE CTIOJbHE orpaje.

Cycenne rpaheBuHcke mapuese Mory ce orpahBaTu jKMBOM 3€J€HOM OrpajoM Koja ce calu yHyTap
rpaheBUHCKe napLesie WiIM TPaHCMApeHTHOM OrpajgoM A0 BHcHHe |.4m Koja ce mocTaB/ba npema
KaTaCTapcKOM IIaHy M orepary, Tako fa cTyborH orpajae Oyty Ha 3eMJBHINITY BIacHHKA Orpaje.

Bparta 1 kanuje ce He MOTY OTBapaTH BaH peryJ/ialLloHe JIMHUje.

OO6jexTH BHIIENOPOJHYHOI CTAHOBAWA Y OTBOPEHOM THMy OJ0Ka ce He Mory orpafjuBaTh, OCUM
YKOJIMKO ce 0/Bajajy o4 noctojehier, mopoauuHOr CTaHORAaMA.

Yci0BH 32 H3rpagmy APYrux ofjexara Ha napuen:

VYKkonuko npu u3rpaamu objekta, napiiesa Huje MckopuinheHna 10 MaKCMMAaTHOT MHJeKca u3rpaljeHocTH
OHOCHO 3ay3eTOCTH, MOIY C€ I'pajuTh W Apyrd o0jeKTH 10 MNOTIYHOI ucKopuluhewa napuene y
rpaHuLaMa J03BOJbEHUX MHIEKCA.

V3 crambenn ofjexar ce MOry rpaguty v romMoliHu 00jeKTd y BUIY JIeTHE KyXHibe, rapaxe, ocTaBe U
apyro, makcumasne cnparhoctd IT+1k, a makcumanue Bucune A0 4.8m 07 KOTE 3alUTUTHOI TPOTOApa
o0jekTa /10 BeHIa.

MehycobHa yaameHoct crambeHor v nomohHor ofjekra 3aBUCH 01 OpraHM3aLlje JBOPHULLTA Ka0 U CaMUX
ofjekara y JBOPHULIHOM MPOCTOPY U HA yaa/kbeHocTH o 1,5 m oa cycena.

[Tomohnu 06jekTH MOry ce rpafiMTH Ha MapLEiu Y3 YCIIOB lla lhUXOBH radapuTu yiase y oOpadyH crereHa
u3rpal)eHOCTH U 3ay3eTOCTH U Y CKJIa/ly ca MPOMHCAHUM OJCTOjabUMA.

Mapxupame:

[Tapkuparbe U rapakuparbe Bo3uia 3a notpede BiaCHUKA OJHOCHO KOPHUCHHKA MMOPOAMUYHMX CTaMOEHHX
ofjekara CBHX THMOBa M3rpajihe, obesbehyje ce Ha concTBeHoj rpal)eBMHCKO] Mapiieid U3BaH MOBPIIWHE
myTa.

[TorpebaH Opoj mapkMHr M rapakKHUX MecTa ce ofpeljyje Mo KpHTEepHjyMy: jeAHO MapKHHI MECTO Mo
jenHoj cramMOeHOj jeMHMIM, jeIHO TapKUHI MeCTO 3a cBakWX 70m? TMOCIOBHOT MPOCTOPa OAHOCHO,



YKOJIMKO je MOCJOBHH [POCTOpP Marbe MOBPLIMHE, MO jefHOM 00jeKTy rocjioBamba 06e30equTn jeaHo
MECTO 3a MapKuparme (WK rapakuparbe) rno jeTHOM MOCcJ0BHOM [1POCTOPY.

OapehuBame KoTe mpuzem/ba:

-Hynra kota je Tayka npeceka JMHHj€ TEPEHA U BEPTUKIIaHe oce 00jeKTa.

-Kota npuzemsba rniiaHupanux objexara Moxe OUTH Makce. 1,2 m BHLIA O/ HYJITE KOTE.

-Kota npusemsba nianupanux objexara Ha paBHOM TepeHy He MOyke OMTH HUKa O[] HYJITE KOTe.

-Kora mpusemsba nianupanux ofjekara Ha CTPMOM TepeHy ca Harubom on yiuue (HaHwike), kajaa je
HYJITa KOTa HMKa Oj1 HUBEJIETE jaBHOT MyTa, MOKe OMTH MakcuMyM 1,2 m HWIKA O]l KOTE HUBEJIETE jaBHOI
myTa.

-Kota npusemsba nnaHupanux objekara Ha CTPMOM TepeHy ca Harubom Ka yJIHIM (HaBMILE), YKOJIMKO je
KOTa TepeHa Buiue of 2.0 m BHIA O/1 OJT HUBENETE jaBHOTr IyTa, MOKe OMTH MakCHMyM 3.2 m BHLIA O[
KOTE HUBEJIETE JaBHOI' I1yTa.

-Ha ctpmom TepeHy ca Harubom, Koju npatu Harub cabpahajHuiie, KoTa npusemsba ce oapehyje y Tauku
ca Koje je ocTBapeH rpusa3 06jekTy, a mpeMa HaBeIeHUM eJIEMEHTHMA.

-AKO mapiienia Ha CTPMOM TepeHy W31a3u Ha jBa moryha mpuasa (ropwu U jowM), oapehyjy ce u aBe
KOTE NpH3eM/ba Ol KOjUX ce yTBphyje 103BoJbeHa CIPaTHOCT M0ceGHO 3a NeNoBe 3rpajie OpUjeHUcaHe Ha
ropkby M [0y MpHiasHy 30Hy. JIpyra npasuna rpaljera Baxe y [OTIYHOCTH U 3a OBaj Ci1yuaj.

-Kon objekara y uMjeM npu3emsby ce TMnaHupa HectamOeHa HameHa (IIOC/IOBarbe) YKOJIHMKO ce
rpaheBUHCKa M peryialMoHa IMHUja [oKIarajy, KoTa npu3emsba Moxke OuTH makcumaiHo 0,2 m Buila on
HyJITe KOTe, [IPH YeMy Ce BUCHHCKa pa3/iMka pelliaBa JeHUBelalujoM yHyTap objekTa.

-VKonMKo je rpaljeBUHCKaA JIMHMja [OBYYEHA O] perynaiioHe, KOTa Npu3em/ba HecTamOeHe HaMeHe je
MakcMMaiHo 1.2 m BuIIA OJ HyJITe KOTe, a NPUCTYIl MOCIOBHOM MPOCTOPY Mopa OWTH mpuiarohen
ocobama ca cMareHOM criocodHolly kpeTarmba.

-Kon usrpahenux objekara 3azpkapajy ce nocrojehie kote npu3emiba.

O6aHKOBa€ 3aBPIIHE €TAKE H KPoBa

[Tocnenma eTaka ce MOXKE M3BECTH Kao [1yHa, ca KOCHM, PaBHHM WJIH TUIMTKUM KOCHM KpPOBOM (0o 15
cmenenu) ca oaropapajyhuM KpOBHHM TMMOKpUBAaYeM M aTHKOM 10 JIO3BO/bEHE BHMCHHE BCHIA, Kao
MOTKPOBJbE, MAHCAPA UM IIOBYYCHA CTaXa.

Kpoe ce Takolle Moke M3BECTH W Kao 3e/CHM KPOB, OMHOCHO paBaH KpOB HacyT ojrosapajyhum
cllojeBMMa M 03€JICHECH, Yy ClayHajy M3rpajme o0jeKra CIPATHOCTH Mambhe O] MakCHMallHe IUIaHHpaHe,
0JIHOCHO 0e3 0TKpOBJba.

[ToTKpOBJbE: BHCHHA HA3MTKA MOTKPOBHE eTake W3HOCH Hajumie 1.6 m pauynajyhu ox kore moga
MOTKPOBHE €Take 10 Tauyke MpenoMa kpoBHe kocuHe. Haru® KpoBHMX paBHH [MPUIIArOAWTH BPCTH
KPOBHOT MOKpuBaya. MakcumaiaHi Harub KpoBHUX paBHH je 45°.

MaHcapaHu KpoB Mopa OWTH MCK/byduBO y rabapury oOjexta (6e3 nperycra) NpojeKTOBaH Kao
TpaiMLUMOHAIHA MaHCapAHU KpOB YMUCAaH Yy TOAYKPYI, MaKCHMajaHa BHCHHA [pejioMa KOCHHE
MaHCap/IHOT KpOBa M3HOCH 2.2 m 0/ KOTE [10/1a MOTKPOB/ba.

[Ipo3opcky OTBOPH Ha MOTKPOB/BY M MaHCApiHOM KPOBY C€ MOTY pelllaBaTH Kao KpopHe Oaue WIiu
KPOBHHM I1p030pH. Y OKBHpY KpoBHe Oayie Mory ce (opMHupaTH W3iasu Ha Tepacy wiu jiohy. OGnuk u
mupyHa 6aye Mopajy Outu yciuialienu ca esemeHTHMa dacaje.

IIpaenna rpalema 3a objexre:

[abaput o6jekTa je oapehen rpaheBMHCKMM THHKjaMa ¥ MaKCUMaIHOM cripaTHomify.

O6jekTH ce Mory mpuaarohaBary yc/ioBUMa TepPeHa U 110 XOPU3OHTAITH W MO BEPTHKAIIH.

Jlo3sosbeHa je m3arpajma objekata komnakTHor rabapura, anu U pasyheror rabapura, riue CBH JICIOBU
objekata He Mopajy OMTH MCTE BHCHMHE, HMTH MOCTAB/bEHH HA UCTH HAYMH Y OAHOCY Ha rpaheBHUHCKY
JIAHH]Y.

Jlo3BosbeHa je kackaaHa u3rpaia objexarta.Kora npusems/pa M KOTa BEHL, OQHOCHO CJIEMCHa ce
oapelyjy Ha MCTH HauMH Kao W 3a Jpyre o0jeKTe.




Oanoc nocrojehux u nuianupannx objexara
[Tocrojehe rpaheBuncke nuuuje msrpahenux ofjekata ce 3aapikaBajy.Ykonuko moctojefin objexkat He
MCMyHaBa HeKe Oj1 ycaoBa AeuuucaHux [LiaHom reHepasiHe peryJiauuje, KOju Cy Be3aHM 3a HEOIIXOHA
pacTojarba 071 rpaHuLia napLesa U oj cyceaHux objekara, nocrojefie rpaljeBuHCKe JMHUje ce 3aapiKaBajy
3a noctojehu rabapur objexra W uHTepBeHUMje Y OkBHpY nocTtojeher rabapura (mpeTBapame TaBaHCKOT
npocropa y kopuctan 6e3 nmpomene radapura).YKoJMKO ce BpLIM 3amMeHa oOjekTa, ofjekar ce mopa
rpajiiTH MO CBUM YCIIOBMMA 3a HOBE O0jeKTe.
[locrojehn objektn koju MMmajy mapamerpe (CMpaTHOCT, WHIAEGKC 3ay3€TOCTH, YIa/behe O/l CYCeIHHX
objekara...) Behe 071 MaKCMMalHO MPOMMCAHMX Yy IUIaHy, C€ MOIY HAArPaIMTH 3a je[HY eTaxy, aiu ja
HOBHMM CIPaTOM He Mpemalilyje 103BOJbEHY CIIPATHOCT 3a Ty HAMEHY WJIH 30HY.
Ilnanupann objekTn ce yBek Hanase y rpanuiiama cBoje mnapiene.Huje 103BoJbeHO TUIaHUpame U
M3rpajiba jesiHe 3rpaje M HheHUX NeoBa Ha BHIIe napuesia.3a objekTe Koju ce Halase Ha BMILE mapiiena,
HEOMXO/HO je U3BPLUMTH IpenapLenauujy 3a notpede qobujama ynotpedHe 103BOIIE.

Moryfie je nianupame U U3rpajiba BUilie o0jekarta Ha jeaHOj napLesu:
— yKonuKo cy 06jexTH (pyHKLMOHAIIHA LieJIMHA Be3aHa 3a 3aje JHUUKO kopuluhiewe jejiHe napuelie,
— VYkonuko je To npesBuleHo noceGHUM npaBuiMMa 3a 30Hy WIIH
— axo je Tako aeuHHcaHO oAroapajyhom gerasbHOM pa3paiom.

Ako ce 1ulaHupa Buule ofjekaTa Ha Maplenu,yKylHHM KamalMTeTH 3a M3rpajiby Maplene ce He Mory
MPEKOPaYMTH U MOpajy Ce MOLUTOBATH CBU JPYI'M YC/IOBM Be3aHW 3a pacrojama objekara ol rpaHMLA
natere.

3a MOpOAMYHO CTaHOBAME Yy YHYTPALIOCT Maplieneio3Bo/baBa ce W M3rpadma noMohHux objexata
(rapaica,octara ¥ cil.). YKOIHMKO je objekaT ca npeadalurom MOByUYeH Y OAHOCY Ha pPeryJialMoHy JIMHU]Y,
rapaka Moxke OWTH y YHYTpALUHOCTH Maplene, Ha HUCTOj JHHHMjKM ca 00jeKToM WM Ha rpaljeBHHCKO]
auHuju. Ha perynaiuonoj nuHMju Moxke OMTM caMO YKONMKO je TO IUIaHMpPaHO M TpUKa3aHO Ha
rpaduukomnpunozuma 3. PerynauMoHO -HHBe/ALMOHM IUIaH M YKOJIMKO je rapuesna ca Harubom
oa/mpema caobpahajuuuu Behum oa 15%. MaHeBapcku mpocTop 3a MPUCTYIN MApKUHI MECTHMa Mopa
O6utn Ha napuenu.Octanu nomohHu oOjekT He Mory OMTH Ha perynammonoj auHuju. Heomxomna
pacTojathba Koaja Baxke 3a cTamOcHM objekar Bake M 3a nomoliHe objekrte, ocuM ako je y moctojehem
crawy Apyraduje.

[Tomohnu objexTn Ha mapueny ynase y obpadyH ypoaHuCTHUKHX mapameTapa.OBO MpaBUiIo ce OJTHOCH Ha
Haa3eMHe 00jeKTe, OJIHOCHO He O/IHOCH Ce Ha CenTHuKe jame, OyHape, LMCTEPHE U Cll.

Y okBMpYy napLelie [03BOJbEHA je M3rpadiha HaJACpelIHMIA, ceHuka, 0a3eHa, CTAKIEHMKAa M 3UMCKHX
Gawuth, Koje He ynasze y obpadyH ypOaHHCTHHKMX MapampeTrapa.

OapehuBame cnpaTHOCTH H BHCHHe 00jekara:

[TpaBuna o BucHHHM o0jekara Ba)ke 3a U3rpaliby HOBUX 3Ipajia, 3a HaapalmH W 3a J0rpaimy nocrojehunx
3rpaja.

Bucuna objekata je ynamere BeHIla mocieame etake objekta, y paBHM (hacaaHOr TMiaTHa, O KOTe
npuctynHe caobpahajuuue.Koxa rpaheBuHckux napuena y Haruby BuCHHA ce NeUHHUILE yaa/beeM 0[]
KOTE cpejime JinHUje (hpoHTa rpaheBuHcke napuene. M3paxasa ce y MeTprMa ay KHHM.

Vraona 3rpana moske Ja Oyze BUIIA O CyCeAHUX 3rpajia, y 30HU yIiia, ajld He BULLIE O/ je[IHE eTaxkKe.

Y nocebHUM cityuajeBuUMa, yiuuama koje Beh ¢opmupajy BHCHHCKY peryjauujy, WM je OHa BHHO
3aloueTa Ha IJIaBHMM JeOHMLIAMa THUX YNHWIlA, BHCHHAa HOBMX 3rpaja ce yckiahyje ca 3areueHOM
BHCHHCKOM peryiaudjoM. Yciuiahuparbe BrcHHe roctojeliux v ruiaHupaHux objekara ce OJHOCH Ha
BUCHHY BeHUa objekra. Oncrynamwe on 1/5 crnpartHe BUCHMHe (HMWKe WM BHLUe 07 BeHua rocrojeher
objekara) ce pauyHa 3a CKIaJHO MOBE3UBabE.

ITpunukom mpojekroBara objexara KOjU ce Hajlaze Ha IPAHULIM Ca 30HOM Makbe CIpaTHOCTH 00e30e1nuTH
CKJIAJHO [l0BE3WBae BeHala Ha O00jeKTHMa, CTenoBarmeM CIHPATHOCTH,BE3HHWM eJIeMEHTUMa WU
eseMeHTHMa Ha (hacaau.



IIpaBnaa u u3riea u ge10Be odjeKTa:

Hcnagn u rpaheBuncku esementTH (epkepu, nokcaty, OaqkoHH, yhnasHe HajacTperinuie 6e3 crybosa,
HaJCTpPeLHULE U C/1.) Ha 00jeKTy MOry rnpesasutu rpafjeBUHCKY JIMHH]y Kaja je rpaljeBuHcKa THHHja
MOBYU€HA Y OJIHOCY Ha perynalijy MUHUMAIHO 3M y cilyuyajeBuMa:

1. Ha peny ofjekta mpeMa MpeameM [BOPUIUTY- MakcuManHo 1,2 M ajiM yKynHa MOBpLIMHA

rpaheBuHCKHX enemeHaTa He Moxke npehin 50% nospiumHe ynuuse dacajie U3HA IPU3EMIbA;

Ha jeiny oOjekra npema OOYHOM [BOPHIUTY TMPETEKHO CEBEpHE OpHjeHTaluje (Hajmarber

pactojatba o 2,0m)- makcumanHo 0,5M, ajiu yKyIiHa HOBpIUMHA rpal)eBUHCKMX efieMeHaTa He

moske npehu 30% Goune dacane;

3. Ha geny objekTa rpema O0YHOM JBOPHUILUTY MPETEKHO jy)KHE OpHjeHTalMje (HajMamer pacTojamba
oi 3,0m)-1,0m, anu ykynHa nospiinHa rpaljeBuHCkuUX enemeHara He moxke npehin 30% Ooune
tacane;

4. Ha pmeny ofjekra rpema 3albeM IBOPHLITY (HajMamer pacTojama Off 3a/he JHHHUje CyceiHe
rpaheBuHcke napueiie oia 5,0M)- makcumaiHO 1,2M aid yKynHa MOBPIIHHA TpaheBHHCKUX
enemenara He Moyke npehu 30% cTpakibe (acase M3HAM MPU3EMIbA.

5. Cee BpCTe HAACTPELIHHMIIA Y 30HHM MpHU3EMHE eTake- MakcuMaaHo 2,0M no Leoj LWHPHHU
ofjekara Ha BUCUHM u3Han 3,0m.

(89}

Ucnanu u rpaheBnHckn esiemeHTH (epkep, pokcatd, OankoHu, ynasHe HajcTpeminuie 6e3 cTybosa,
HAJCTPELUHULE U CJ1.) Ha 00jeKTy MOr'y npella3uTH peryJialdoHy JIMHU]y MakcumaaHo 0,5M U To Ha aey
objekra Buiiem o 3,0M Kaja je MHHMMAHA WKMpHHA TpoToapa 3m (pauyHajyhu ox ocHoBHOr rabapura
JI0 XOPU30HTAIHE MPOjeKIIMje HCTaa), OCHM:

1. ¥37034 Nokana y HMUBOY MpuszeMiba-MakcuManto 0,3M, Mo uenoj BUCHHU;
2. konsomHe pekname- 1,0m Ha BUucHHM u3Haf 3,0M.

OTBoOpeHe cno/bHe CTemeHHIe MOry Ce MocTaB/baTd Ha oOjexar (Ipedru [eo) ako je rpaleBuHcka
nunurja 3,0 M yByueHa y 0JIHOCY Ha peryaalHoHy JHHH]Y M ako caBnal)yjy Bucuny a0 0,9m.

- Crenenwuue koje capnalyjy Bucuny npeko 0,9m ynase y radapur objexra.
- CreneHuue Koje ce rMocTapsbajy Ha OOYHM WM 3a/ibH /€0 00jeKTa He MOy OMETaTH I1poja3 U
apyre GyHKUM]e ABOPHLLTA.
OTBOpeHe crosbHE CTeMneHHle Koje capnanapajy Bucuny Behy oa 0,90M mocrasbajy ce Ha rpaheBUHCKY
JIMHU]Y, OJHOCHO YJia3e y rabaput objekra.

Kopa objekata Ha perynaurMoHOj TMHU]U HUCY JO3BOJbEHE CIIOJbHE CTEIEHULIC.

CnobHu u3rien objexra, o0MK KpoBa, MpUMeHeHU MaTepujalii, 00je U ApYru eeMeHTH yTBphyjy ce
MICJHUM apXUTEKTOHCKHUM IPOjEKTOM.

CnosbHu u3rien objekta y MpoCTOpHO - KyJATYPHO MCTOPMJCKO] LEJMHM M LEJIMHU Koja je 104

[PEAXOHOM 3aLUTHTOM,yCK/1aljyje ce ca KOH3epBaTOPCKUM YCIOBUMA.

— Y NpocTOpHO-KYATYPHO MCTOPUJCKO] LEIMHH W LEJIMHU KOja je o[ MPEeAXOJHOM 3alliTUTOM Ce
H3rpajitha HOBUX M MHTEpBEHLHja Ha nocTojehium objexTima Bplue rnpeMa rpudaB/beHUM Mepama
3alUTUTE HA/UIEKHOr 3aBOJia 3a 3alUTHTY ClIOMEHHKa KyaType Humn.

- OG6jeKkTH MOry MMAaTH MOAPYMCKE MM CYTYPEHCKE [1POCTOpHje, ako He TMOCToje aKO He MOocToje
CMETH-E re0TeXHHYKE W XHPOTEXHUYKE MPHPOJIE.

~ IlloBpuiMHe rapaxka BULIENOPOJMYHHUX cTamMOeHHMX objekaTa Koje ce MaaHupajy HaJ3eMHO Ha
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rpaljeBUHCKO] napuenu ypadyHapajy ce NMpu YTBphHBaiby MHIEKCA WM cTereHa u3rpaheHocTH,
0/IHOCHO cTerneHa uckopuiuheHocTy rpaljeBUHCKe napuene.
- TloBpluHcke Bojge ca jeaHe rpaljeBHHCKE mapiiene He MOTY C€ yCMepaBaTH Tpema Jpyroj
napLesH.
Crpexe u 3adaTH:

Hajmarse pactojatbe XOpU30HTa/IHE [IPOjeKLMje CTpexe 0/ JIMHU]e cyceiHe rpaljeBUHCKe napliene W3HOCH
0.90m.

Peliemem KOCHX KpOBOBa CyceaHMX ofjekaTta Koju ce poaupyjy obe3deanTu Ja ce BoJa ca KpoBa jeiHor
o0jeKTa He CMBa Ha Apyru odjekar.

Hsrpanmom kpoBa He cMe ce HapyLIMTH Ba3aylllHa JIMHHja CYCEHE TMaplene a OJBO/haBarba
aTMoc(epCKHX MajlaBMHa ca KPOBHMX [MOBPLUMHA MOpa Ce peLIWTH y OKBHPY rpalieBUHCKe naplese Ha
K0joj ce rpaau objekar.

Kox nocrojefinx objekarta Koju ce peKOHCTPYHIILY, a He MOyke ce 0be30equTH YCIIOB U3 cTaBa | oBe Tauke,
HHj€ J03BOJLEHO MOCTaBJbalhe CTPexe.

3abaThu 3ua He cme npehu BUcHHY cyceaHor objekta U He cme mo rabaputy OuTH Befiu of cycemHor
objekra.

VpbanucTruku npojexar uspabyje opnauheHo MpUBpeHO APYIITBO, OAHOCHO APYTO MPaBHO JHIE MM
[pejly3eTHUK KOoje je ynmucaHo y oaromapajyhu perucrap 3a uspany ypOaHMCTHUKHX IUIaHOBA W M3paiy
TEXHHUYKE TIOKyMEHTallMje, Ha OBEPEHOM KaTacTapcKo-Tonorpadckom riaHy.

YpOaHHCTHYKH MPOjeKaT caJp:KH H3jaBy OArOBOPHOr ypOaHHcTe 2 je YPOAHHCTHYKH NpPOjeKar
uspahen y ckaaay ca 3aKoHOM H NPONHCHMA [JOHETHM HA OCHOBY 3aKOHA, Ka0 H Aa je u3pahen y
ckJany ca BakehnMm miIaHCcKHM JOKyMeHTHMA.

I'pannna 3axsara ypOaHMCTHYKOI HpOjeKTa je Karacrapcka mapuena 6poj 3564/36 y KO
Coxodama.

CacraBHH 10 OBOT H3BO/A je:
1. Hamena noepmuna
2. CaobpahajHo u peryaioH0 peremne
3. lloBpimmHe jaBHUX HaMeHa
4. UndpacTpyKTypHH TU1aH

OBJIAITHEHO JIX

1.HAMEHA TIOBPIIMHA

CTAHOBAHE

CTAHOBAHE CPEAHE NYCTUHE
CTAHOBAHE HUCKE NYCTUHE

BMKEHO CTAHOBAHE
PESEPBA 3A CTAHOBAHE
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3.IUIAH PETI'YJIAIIMJE MOBPIIMHA JABHE HAMEHE




ENEKTPOUHCTANAUMJIE

Mocrojehu AB 110kV
3awTurHn kopugop AB 110KV
Mnanupanu 4B 110kV
3awTuTHu Kopugop AB 110KV
MocTojshu Hagasmun OB 35KV
SawTuTHu kopuaop AB35kV
Mnanupanu Hagsemuu OB 35kV

3awTuTHY kopugop OB 35kV

MnaHnpanu kadnoscku soa 35kV
Mocrejehu Hapssmun OB 10kY
Mocvojehn 48 10kV - namewrTa / yruga ce
Mnaxupany kagsemuu 4B 10kV
Moctojehn kadn 10kV

Mnakupany kadnozckw sog 10kV
Mnanwpana TC 110/35kY

MocTojeha TC 35/10kV

Mocvojeha TC 10/0.4kV

MNocvtojeha TC 10/0.4kV - usmewrTa / yxuaa ce
Mnawkupana TC 10/0.4kV

Mnakupana TC 10/0.4kV Ha
M2cTy nocTojehe xoja ce yruaa

i
!
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QEKAJTHA KAHATNUSALMJIA

MocTojenu konekTopu
MocTojeha cexyHaapHa mMpexa
TnaxupaHu dekanHu KonexkTopu

MnaxupaHa cekyHaapHa Mpexa

MocTojena dexkanHa upnHa cTakuya
Mnaxupana ekanya upnxa cTasuya
MocTojene nocTpojerse 3a npeynwhasarwe
oTnagHux soaa

MnaHupaHo NocTpojerse 3a npeunwhasarke
oTnagHux so4a

ATMOCOEPCKA KAHANMN3ALINMJA

MocTojeha atTMocdepcka kaHanusayuja
MNnaxupaxa pekoHCTPYKUKMja aTMocdepeke kaHanusayuje

Mnanxupaxa atMocdepcka kaHanusauumja

BOAOBOAHA MPEXA

MocTojehu sof0B0A KOjU Ce 3aapxasa
MocTojefun BoagoB0A KojU Ce ykuaa

MocTojehu BOAOBOA KOjU C& PEKOHCTpyuLLe
(nocT.ues. / nnax.ues.)
MnaxHupaxu 00804

MocTojehu pesepsoap

MnaHupaxu pesepsoap

Moctojeha nymnHa cTasuya

Mnaxupana nymMnHa cTakuya

MocTpojerse 3a npepaay nujahe soas (MNN3)
TnaHupaHu MepHo-parynaymonm waxrt (MP)
WUcTpaxue SywotuHe u GyHapu (MBO)
Tepmanse SywotuHe

Tpanuua npse sucuHcke 30Ke (310MHM)
MpaHuya Apyre sucuHcke 30He (340MKM)
panuya Tpehe sucuKcke 30He (400MHM)

ENEKTPOHCKA KOMYHUKALIMOHA
NHOPACTPYKTYPA

D D Mocrojeha kaBnoscka TT kaHanusauwja
Mecrojehn onTiuky xabn
Mecrojehn TK kadn aucTpudyTuBHe Mpexe
— — — — [ocTojehu TK kaBn paisoaxe mMpexe
——1 Nocvojeha sawtitHa MBLY uss

Mnakupaxy onThykyk kadn
——— MMnanupaxn TK kabn auctpubytiske mpexe
(e} Mnaunpann UNAH ypeRaj

/ PsoH WUMAH ypehzja
/

FACNDUKALINIA
MNakupaky MarMcTpanky racoson
Mnasupasn aucTpuSyTHSHK racosos
:a) Mnaxupaxa rnasHa MepHo-perynayuoHa cradnmya

GMRS

-
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JABHO KOMVYHAJIHO MNPEAY3ERE
»HAIIPEJAK" COKOBAIhA

Bpoj 295-1/22-02

Harym: 24.01.2022. roa.

Privredno drustvo FLEXILUS
Sokobanja

INIPEAMET:Ycnoge —aaje,

Ha ocHosy Bamer 3axteBa on 18.01.2022 romuue u3zajeMo Bam TexHHUKe yciIoBe 32

u3pajny yp6aHHCTHYKOT MPOJEKT a Y BE3U NpHKIbyuera Ha BuK mpexcy 3a KIT 3564/36 a 3a o6jexar
ITo+Cy+I1+3+IlIc cMemTaj 1 KCXpPaHa aNlapTMAHCKK XOTEN.

IIpHK/BYYAK HA BOAOBOI:
CekynpnapHa BOJOBOHA MpEa MPONa3H jy)KHOM crapHoM ynuue IIpeBanan Ha
ny6unu ox 1,10M npomepa 3100 ALl
IIpuxspyyak 3a rope noMeHyTH objexat npeasuaeru npomepa mud @110 IIE 360r
H3Tpamke XMAPAHTCKE Mpexe 3a 00jeKaT ‘
3a oBakBY BpCTY 00jeKTa MpeABHACTH ITIaBHA BofoMep npoMepa 3100 ca Momysom 3a
JTAJBMHCKO OYMTaBame Mo cucreMy MHca y maxtu cemior orBopa 1,5M*1,5M Ha 1,5
M of perynanuone auruje y KIIL.
CBaku 110Kan Mopa Aa noceayje 3acebaH BOJOMEP €a MOAYJIOM 32 Ja/bHHCKO
OuYHTaBame No cucteMy MlHca BaH JOKasa JOCTYIH 3a OYHTaBakE
Cgaka crambeHa jeaunmia (arapTMaH) MOpa Ja Ioceyje BOIOMEP €a MOIYJIOM 3a

JAAJBUHCKO OYUTABAKBE ITO CHCTEMY Huca Ban cramOeHe je)mmme JAOCTYTIaH 3a
OYHTaBamLC

IIpuk/bydyak Ha KaHAJIH3AUM]Y:
- CeKyHzapHa KaHATH3allMOHA MPEXa pPoMasy cpeuuoM ynuue IIpesanan Ha xyGuHu
ox 1,20M npomep D200 I1BL]
- Tpuxspysak npomepa @ 160 3a o6jexar Moryhe je ypaauTH Ha IOMEHYTY
CEKYHIApHY MPEXy Ca H3paJoM PEBM3HOHE LIaXTe CBETJIOr Npomepa 1,2M*1,2M Ba
1,5M OJ peruy/IaLoHe JHHHje Y HOBOGOPMUPAHOM OKHY.

Y ciydajy mpoMeHe ycrooBa yCle PEKOHCTPYKLHM]E MPEXe ouhere HaKHAAHO
00aBeIITEHH.

Haknapa 3a npuksbyuke Harwtahyje ce no saxehem ueHosHuky JKII n~Hanpenak ,,
Coko6arma HCTaKHYTOM Ha OryacHoj Tabnu npeay3eha H HHTEpHET CTpaHuuM npe
NpUKIBYYeHa 00jeKTa. _

3a NPUKJBbYYKE MOTPEGHO j& AOCTABUTH YCIIOBE JABHHX npeayseha u ciryxOn 3a yciose
NpeKoaBaiba jaBHe MOBPUIKHE, Ka0 | J03BONE NPONACKA KPO3 MPHBATHE KATACTAPCKE
napuese no nocebHoj npoueaypH oGjassbenoj Ha cajty JKI1 Hanpeaxa.
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JABHO ITPEQY3ERE
3EJIEHMNJIO — COKOBABA*
Bpoj: 01-18/2-2022
31.01.2022.roauHe
COKOBABA

FLEXILUS DOO,
Cokobama, JlymaHosa 42

VciioBH 3a u3pajsy ypOaHUCTHUKOTL NPOjEKTa

Ha ocnoBy Bauner 3axtesa 6poj 01-18/1-2022 ox 17.01.2022.ronuse, J1ajeMo
BaM YyCIOBE 3a M3pajy YPOaHMCTHYKOr NpojekTa y Aely caobpahajHor
NpUKJbyuka Ha jaBHy caoOpahajHuily 3a H3rpaiiby APART HOTELA =Ha
katacrapckoj napuenu 3564/36 'y KO CokoGama y Coxobarmu.

VCIOBH ce oaHOce Ha caobpahajHd NpUK/bYYaK Ha yaMily AJIeKCaHapa

Tunvha, 3a ycioBe Npuksbydka Ha yiuiy [Ipepasan norpebHo je obpatuTH ce
ynpasjbauy APXKAaBHUX IyTEBa.

INpojekToBame caobpahajHor NpUKJbyYKa pajuTH y CKiIaay ca caeachum
yCIIOBUMa:

KoJicku npuias NIaHUpaTH y OHOCY Ha YLy Anekcanapa Jlunuha
KoTy npunasa ozpeauTH Ha OCHOBY IMojaraka M3 IUIaHa IEHEpPATHE
perynaiuje u To Tako IUTO CE Ha KOTY OCOBMHE MyTa AoAajy 12 um 3a
ozfpehuBame KOTE OCOBMHE KOJICKOT TNpuia3a YNPaBHO HA OCOBHUHY
ynuue

HI1puHy KOJICKOT NpHJa3a NPOjeKTOBATH MaKCUMaHO 550 1M, YKOJIHKO
Ce paaM O IBOCMEPHOM KpeTalmy YHyTap mapuene win 2x350 M
(ynas+u3ias) yKOIMKO CE Pajii O JEAHOCMEPHOM KpETarby Kpo3 napueiry
3a ZBOCMEPHO KPETambe Kpo3 Mapuelly M3jia3 ONpeMHTH caoOpahaHuM
snauma ,,CTOIT“ + ,,OFABE3AH CMEP“. 3a jerHoCMEpHO KpeTame
ynas3 3Hakom ,,JEJJAH CMEP* a usna3 onpemMutn caobpahaHiuM 3HaKoM
n3 mpasua asopuwra ,,CTOIT“+“OBABE3AH CMEP* a rnenano us
npaBua yauue caoGapahajuum snakom ,.3ABPAILEH CAOBPATAJ
JETHOCMEPHA VIJIMIIA®.

3a npunarohaBame KOTE NMApKUHra KOTH YJMLE NPSABHACTH pamiry
IyXMHE MUHUMYM 5 M YHyTap Mauese, 3a jeJIHOCMEPHO KpETame Kpo3
napuexy 2 pamne. H3paja paMiie Ha jaBHOM 3€MJBHIITY HHje
JI03BOJbEHA

3a newaukyd npwia3d wvpuHa npuiasa 150 uM ykoauko ¢e paam o
npunasy y HMBOY, YKOJHMKO je moTpeOHa M3paja CTCIICHHINTA WIHPHHA
npunaza Moxxe 6utH 240 1M rje je MUHHMYM MOJIOBHHA IUIAHHPAHA 3a
W3pajy pamIiie 3a MHBaJIWJHA Auua. Pamily 3a HHBAAMAC H CTENECHHIITE
NpojeKToBaTH yHyTap rpaheBuHCKe napuene.

Ha perynaunoHoj TMHHjH je 00aBE3HO HAMIACHTH MELIAYUKH Y OIHOCY HA
KOJICKH yJIa3 MaTepHjaJIn3aliijoM MOJIOre 3a KpeTatbe

T 7
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3a npeocranu peo

caob $poHTa rpaheBuHCKE napuene npeMa jaBHO]

pahajuuim Ha PEryJIaUMOHOj JIMHHUjH TpEABHIAETH Tpenpeke 3a
ClpeyaBaibe Mposnasa MOTOpPHMM BO3MIMMa (kapaumepe, crybuhy,
YKPAaCHHM JIaHLIM, MBHYHAK MMHMMaJHe BUCHHe 20 LM M CIMYHO y
CKJlaly ca apXHTEKTYpOM 00jeKTa U NMpe/JIoroM MpojeKTaHTa)
HocrasbeHo ,»CHUTyalnoHo pememwe® u3 UJP - Ilpojexra apxuTekType
HE MCITyHaBa TPaXKeHE YCIOBE U MOTPEeOHO je ycaraaleHhe.

Ilo 3aBpuieHOM ypGaHMCTHUKOM NpOjeKTy 06aBe3HO NpPHOaBIbAMLE
,»CarnacHoCTH Ha ypGaHHCTHYKH NpojeKaT™ ynpasJbaya ImyTa

[lo 3aBpuietky o6jexta norpe6HO je NPUGABHTH CarJacHOCT 3a
NpHKbYYaK objekTa Ha jaBHy caoOpahajHully ol ynpaBjbaya IyTa y
IIOCTYIKY NMpubaBsbama ynorpeoHe A03BOJIE

VYcioBe 1OCTaBUTH:

apxXMBH
HOHOCHOLLY 3aXTEBA

O6paawo, Hupexrop,

kﬁ‘u&wa‘cf %@6@%

Bojan TonocujeBrh aur.rpal). mHx
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Orpanak ,Enexkrpoauctpubyumja 3ajevap’
Tpr ocnobohewa 37, 3ajeqap

Bpoj: 2460800-1-10.08-39438/2-2022

Ratym{f> .02.2022. ropuue +Flexilus“ DOO
OywaHoBa 42,
i Cokobama

i »

NPEOMET: YcnoBu 3a notpebe uspage YypOaHUCTUYKOr nNpojekTa 3a M3rpagmwy
yroctutersckor objekta 3a npyRawe ycnyre cmewTaja M MCXpaHe - anapt
xoten, cnpatHocth: MMo+Cy+M+3+Mc Ha kn ©Op. 3564/36 KO Cokobamwa,
OnwTuHa Cokobatrba

Mosogom Bater 3axteBa, Haw Opoj 2460800-1-10.08-39438/1-2022 op 31.01.2022. rogune, y
KOjeM TpaxuTe npeTxoaHe ycnose 3a notpebe uspage ypbaHUCTUYKOr npojexta 3a usrpagiwy
yroctutersckor objekra 3a npyxamwe ycnyre CMewTaja U UcxpaHe - anapT XOTen, CrnpaTHOCTH:
Mo+Cy+M+3+Mc Ha kn 6p. 3564/36 KO Cokobana, obasewtasamo Bac cnepehe:

Ha npeameTHOj napuenu ce, npema uHopmaunjama us [locnosHuue Cokobawa, He Hanase
HUKaKBN enekTpoeHepreTcku o6jekT U BogoBU Ha Koje Bn Tpebano o6paTtuT naxwy NPUNUKOM
u3Bofera pagosa.

Obaeesyje ce MHBECTUTOP Aa YKOMMKO Npunukom n3eofewa pagosa Haufje Ha enekTpoeHepreTcke
objekte, oamax obasectn [locnosHuuy Cokobarwa. Y cnyyajy notpebe npoHanaxewa
anTepHaTUMBHE Tpace W M3MelWTawa ENeKTPOEHEepPreTCKUX WMHCTanauuja Ha Koje ce eBeHTyanHo
Havfe Tokom u3Bohewa pagosa Ha NpeamMeTHOM objekTy, CBu TpoLKkoBu Ha obesbefusBamy HoBe
Tpace U n3MewTawy Naaajy Ha TepeT MHBeCTUTopa.

la 6u ce nnanupaxun objekaT ca 31 CTAHOM NPUKIBYYMO HA €NEeKTPOANCTPUOYTUBHY MpEXy, Npu
yeMmy ce 3axtesa 36 6pojuna ca ogobpeHom cHarom 11,04 kW, notpebHo je narpagutu:

- HH kabnoecku npukrbyyak og 6yayhe TC 10/0,4 kV po KIMK Ha chacagu objexta kabnom
2xPP00-A 4x185 mm?. Ha norogHom mecTy Ha fAeny crnorbawmwe dacage objekra a wro je
moryhe 6nuxe ctambeHoM ynasy (oaHOCHO mecTy rae he ce yrpagutn OMM 3a ctambenn
peo objekta), obesbeaut npoctop AUMEH3Wja AOBOSBHUX 3a yrpaakwy kabnoscke
npukrbyyHe kyTtuje (KMK) Tuna EB-2M.0a KMK go HoBor MO-36 noctasutu kabnoscku Boa
2xPP00-A 4x185 mm?2. KMK TpeGa ga caapxu ABe rpyne BUCOKOYYMHCKMX Ocurypaua 3a
HasHauyeHu HanoH 400 V ca ocHoBama 3a HasHaueHy cTpyjy 315 A. Cee npaBHO MMOBUHCKE
ofHoce (npubasrbare carnacHoOCTU BracHuka napuena npeko kojux npenasn HH
kabnoscku BOA) pewaBa cTpaHka 3a notpebe ,Enextpopuctpubyunje Cpbuje’ p.0.0.
bBeorpaga.

- Ha npuctynaydom Mmecty y crtambeHom ynasy objexta npepsupetu cnobopan npoctop
(oTBOp Y 31Ay) AMMEH3MjA@ AOBOSLHUX 3a Yrpadky TUNCKOT MONUECTEPCKOr OpMaHa 3a

——yHyTpalWy MoHTaxy MO-36 onpemrbeHor oarosapajyyhum 6pojunuma u aytomaTckum
ocurypaunma. ¥ MO Ha goeoay us KMK npegsuaetv npekuaad HasusHe CTpyje 630 A.

L P
."" A

Crpana 1042
EnerrpogncTpnGyunja Cpbnje 2 0 0 Beorpan

P
11070 beorpan ~ Hosn Georpan NG 100001278
Bynesap yme HoCTH 60, 12 Matvunn 600, 07005466



Pacnopes mepHux u sawTuTiHnX ypehaja

PE P — Kom. |MakcumanHa Ocurypaqv 3 ; ]
cHara (kW) Ton 4 m Bpojuno/mepHa rpyna
OpMmaH mepHor MecTa
1. | Cran 31 11,04 U 16
3ajeaHnyka . I
2 noTpowWwmwa ! 11,04 A 16
3. )r(]w,qpocpop 1 11,04 iy I 16 TpodaaHo ABoTapudHO 6pojuno en.ex,
yhau en. " I 3x230/400 V, 5-60 A, Hajmarbe kn. 2
4. | e 1 11,04 U 16 d
5. | Mapaxa 1 11,04 Miy 16
6. | Mugpr 1 11,04 ] 16
YKynHo KoMm: 36

3a HakHagHo nosesusawe fAena *OMM sa erambenn geo objexta (ca CMeLUTEHUM
. Bpojunuma 3a notpebe cTaHOBa W ONWTe 3ajeaHUYKe noTpowmwe) npeasuaeT ABOCNOjHY
KOpyroBaHy KaHanmsauuoHy ues npeceka 290mm.

On opmana mepHor mecta (OMM) o csake passoaHe Tabne (PT) y ob6jekty obe3beanTtu

HETBOPOXMNHW/NETOXUNHN BOA oaroBapajyher Tuna u npeceka. Y PT obe3beantu

NPUKIbYYHe CTesarbke 3a yeesusare asHux (L1, L2, L3) npoBogHuka, 3awTtutHor (PE) u

HeyTpanHor (N) nposoaHuka. ™
OBu ycnoBu ce u3aajy y3 KOHCTaTauujy f4a uirpanmwa objekra Huje moryha 6e3 ucnymwemwa
cnegehux noaatHux ycnosa:

- Y MOMeHTy usaaeara ycnosa He nocToju uarpaheHa enekTpoeHepreTcka UHdpacTpyKTypa
noTpebHor kanauuteTa Ha NpeAMETHOM NokanuTeTy. [a 6u ce omoryhuno NPUKIbYYeHe
objekTa Ha AUCTPUOYTUBHN CUCTEM eNeKTPUYHe eHepruje noTpetHo je:
3akbyunBare yrosopa O onpemawy 3emrbuwra usmeRy umaoua jaBHor oenawhera
"Enextpoanctpubyumja Cpbuje" a.0.0. beorpaa, OrpaHak Enextpoauctpubyumja 3ajevap u
CTpaHke unu jeuHuue nokanHe camoynpaee o0 uarpagwu Hose TC 10/0.4 kV 3a Kpajtby
cHary 1000 kVA n HanojHux 10 kV BOogoBa unu norepaa ~=EnexTpoancTpubyuuja Cpbuje"
A.0.0. beorpaa, Orpanak Enektpoauctpubyumja 3ajeuap aa je usrpagwa npeameTHux EEO
yBpwieHa y nnaH uHeecTuuuja. Jlokaumjy 3a npeametHy TC obesbeauhe nopaHocunay

S - 3axTeBa Yy capagrmM ca HaanexHum OnNWTUHCKUM opraHuma u "EnexTpoaucTpubyumja
Cpbuje" a.0.0. Beorpaa, OrpaHak EnextpoaucTtpubyumja 3ajeuap.

- 3awbyuyetbe yrosopa 0 onpemarby 3eMrbuTa unu noTepaa ,EnexrpoancTpubyumja Cpbuje”
A.o.0. beorpaa, Orpanak Enektpoanctpubyumja 3ajeyap Aa je usrpaara npeametHux EEOQ
YBPpLWTEHa Y NNaH UHBECTUUW]a je YCNOB 3a u3aasare rpafjeBuHCKe Ao3BonNe.

ey iy

- 3akrbyyetrbe yroBopa o uarpaamu npukibydka Ha [ICEE usmeRy cTpaHke v umaoua jaBHOr
osnawhewa ,Enextpoauctpubyuuja Cpbuje” 4.0.0. Beorpaa HaKoH U3nasarwba rpahesuHcke D
[ossone.

Csu TpoLLKOBM Nagajy Ha TEPET UHBECTMTOPA.

Bnuxe ycnose 3a npojektoBake u NpUKIbyuewe, Kao NOANOTYy 3a U3pady npojekta 3a
rpafeBuHCKy A03BONY (UNU NpojekTa 3a ussohewe), OrpaHak Enekrpoanctpubyumja Sajevap he
nponncaTn y peaoBHOM MOCTYNKy Y 06jeauteHoj Npoueaypu.

b )

T eM, — — BV ™
C nowrToBa Qﬁ'&“ \u,..‘.‘?\
Hpaano: \V UpeKkTop o ka E] 3ajeuap
{ g‘%u: Wl d S %3{;
awa H%Tpoamh, AVNn.en.uHX. £ Munomup nmwp, AWNN.€KOHOMUCTA
Q Y: |
fAoctasutu: >
ES
- MoaHocuoLy 3axTesa S orpantt”

T v

- EQl Kwaxesau; E[]l Cokobara
- Cnyx0u 3a eHepreTuky

- apxuBy
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Tenexom Cpb6uja

Mpeayaehe 3a TENOKOMYMMKALIE O. 4.
Beorpag, Taxoscka 2
AENOBOAHW BPOJ: N1211- 74966/3 -2022 CJ
AATYM: 24.02.2022
WHTEPHU BPOJ: /
BPOJ U3 NKPM:31
AVPEKUWJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXXHE ONEPAUWJE

CNYXBA 3A NNAHUPAKE U U3MPAY MPEXE HULL
HWULL,BOXOOBA 11A

Ha 3axves ,Flexilus" .0.0 , yn [lywaHosa 42, Cokobara, Ha OCHOBY 4naHa 53a, ay
BE3W Ca unaHom 54. 3akoHa 0 nnaHupary U usrpagru (,Cnyxbexun rnacHuk PC* 6poj
72/08, 81/09, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14,
83/18 u 2/19), unaHa 11. NpaeunHuka o NOCTynKy cnpoeohersa objegueHe npoueaype
(.Cnyx6enn rnacvuk PC* 6poj 113/2015, 96/2016 u 120/2017), unana 8. Ypenbe o
nokaumjckum ycnosuma (,Cnyx6eHun rnacHuk PC* 6poj 35/2015, 114/2015 u 117/2017) »
3akoHa 0 enekTpPoHCKMM KoMyHUKaLmjama (,Cryx6enn rnachuk PC* Gpoj 44/2010, 60/2013,
oanyke YC un 62/2014) n cutyaunje ca yuptaHum TK kabnosuma, a y uvrby 3awtute TK

objekara u cTaparsa ycriosa 3a peanvsauvjy NnaHosa pas3soja TeNneKoOMyHNKaUMOHe Mpexe
Tenexoma Cpbuja, oBum aajemo

YCNOBE
3a u3pagy ypbaHucTuukor npojekTa 3a usrpagity yroctutesrbckor objexta 3a npyxawe
ycnyre cmewrTaja u ucxpaHe - anapt xoten, cnpatHoctu: Mo+Cy+M+3+c, Ha yrny ynuua
Mpesanau, Kwaxesauka n Csetosapa Mapkosuha y Coxobarwu, a Ha kn.6p. 3564/36 KO
Coxobatba.
| NOCTOJERA UHOPACTPYKTYPA TENEKOMA CPEUJA
Y ynuun Npesanay y Cokobawn, Tenexom Cpbuja je usrpaguo ontuuky n GaxapHy

npuctynHy Mpexy u nonoxuvo ME uesu. Y npunory Ycnosa para je cutyaumja nocrojehe
urdpacTpykType Tenekoma Cpbuja.

I TEXHWUYKU YCNOBU 3A NPUKILYUYEILE OBJEKTA HA NOCTOJERY TK MPE

Il -1 TexHU4KK YCNOBH 3a NpojekToBatbe yHyTpawtux TK nucranaunja

M3rpanra TeNeKOMyHUKALIMOHNX MHCTanauvja yHyTap objexTa je o6asesa WHeectuTopa.
Tenexom Cpbuja npeanaxe n3rpaatby ONTUYKe Mpexe Y koHdurypauniu MOH (Murabutha
nacueHa onTuyka mpexa). lNpeHoc curHana [o CBakor CTaHa BPWW Ce NYTEM ONTuuKor
xabna kao Meavja n nogpasymesa Aa je kyhHa uHcTanauvja y objexty ypaheHa y cknagy ca
gaxehvM cTaHaapavmMa CTpYKTypHor kabnupatba ofjexara.

3a noTpebe peanu3auvje NOMeHyTe onTudke TK mpexe notpe6Ho

je wrpagutu
TK MHCTanauwje, Ha cneaehn HaunH: PanuTU onTuuke

Mpedyaehe 3a menekomyHukauuje .Tenexom Cpbuja* a.0, 11000 Beozpad, Takogcka 2
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NpojexTanT, 3
, 32aBUCHO Of 3PXWUTEKTOHCKOr pewewa, Tpeba ] Armie
: A3 npepsuay HANOro
:aecro 3a 3aspwertak ontuukor kabna (30K) y ctambeHnm jeanHuuama, 'm:a; 6w ce sese
om:Sf:rMOMGM apyrum ypefjajuma ocTBapune Ha onTuManan HaumH. Mecto 3aspwena
kabna npegsuaeTy y AHesHOj cobwu y Gnuan
ol j y Hn nnauvparor TB ypefaa u

3a noTpe6e NpoBnayeHa ONTUUKOr Kabna, NONOXMTU Npa3sHy Les v 16 MM, OQ yNa3a y
CTaH [0 NNAHUPaHOr MECTa 3a 3aBpWeTaK ONTUYKOr kabna.

YHyTap cTaHoBa oA AHesHe cobe 0AHOCHO 04 MecTa 3aspweTtka onTu4Kor kabna ao
ocTanux npoctopuja rae je npeasuhen TB ypehaj unn pavyHap npeasuaeT nonarawe
F/UTP xabnose kaTeropuje MUHUMYM 5e k2o U KaoKCHjanHu xabn PI 6. Kabnosu mopajy
6uTy 3awTuheH yBnadewem y CcasuT/buBy (pebpacry), Heropusy UEB. Kabnose
3aBPLWMUTU HA MOAYNAPHUM YTUHHUUNMA.

Y HenocpeaHoj 6nn3nHK mecTa 3aspluieTka onTUIKOr kabna n Ha xkome he ce HanasuTH
aKTVBHa onpema notpebHo je 06e36eaMTV YTUUHULY 33 NPUIKIBYUaK HAQ HUCKOHANOHCKY
mpexy og 220V.

Y npuzemsby unu y NOAPYMCKUM npocropuwjama 3rpaae, Ha oarosapajyhem mecty €a kora
je norogHo nosyhn ycnoHcke kabnose, npeasuiaeTM mecTo 3a MoHTaxy O10 opmana
(onTuukM  AUCTPUBYTUBHN opman). O10 opmaH npeacTas/ba Tauky rae ce cnajajy
ONTUYKN YCTOHCKM kabnosu, ONTUHKK CNAVTEPH K0 U ONTUYKN Kabn koju nosesyje 3rpaay
ca ONTUYKOM MPEXOM onepartepa TenexoMyHvkaumonux ycnyra. O10 opmaH ce MONTMPA
Ha 3ua ¥ NPOCTOP KOjK j& HEONXOAHO obesbeanTy je 400x300x300mm (BxLlixQl). Bucuxa
moHTaxe aore neuue O10 opmaHa je Ha 1 po 1,2m op noAa.

Y ToKy NpOjeKToBaka jeé HEeOonxoaHo aeuHNCaT TauHy No3uumMjy ODO opmaxa
(npusemspe, noapymcke npocTopuje 3rpage wiu Heka Apyra noxauwja no npeanory
npojekTaHTa, Kao Wwro je HameHcka npocropuja 3a 083j TMN onpeme). MpocTop y kome ce
nanasn ODO opmad mopa Aa Gype Taxas fa OO 6yne npucTynayan pagHuuAmMa Xojn
pafje Ha oapxasary W Ha MecTy Ha kome Hehe OuUTM U3NOXEH MEXaHUYKUM
owTehewuma.

Pagn obesbehera KOHTMHyUTETa NONOXEHNX ULeswn, 360r NpoBRavewa ONTUHKAX
kabnosa og ODO opmaHa RO npepsufleHor mecta 30K-a y ctaHy, Ha €BaKoj eTaxum
objekta, Ha MecTy KOHUEHTpauuje pebpactux ues, npeasuaeTH NpocTop 3a yrpaaty
ONTHUKe cnpaTHe KyTuje, AUMEH3VjA 430x300x200 mm (BXC X WP X Aayb).

OnTvuka cnpatHa KyTuja (OCK) npeacTtasrba MecTo cnajarba XOPU3OHTANHUX MW
BEpTUKANHUX HEropueux pebpacTtux Luesu Kpo3 koje hie ce NPOBNaYUTH ONTUNKA xabnosn
ka0 W MecTo Cnajawa YCnoHckor onTuukor kabna ca MHCTaNauuoH1M ONTUHKUM
xkabnosuma A0 csBakor CTaHa. Op nomeHyTe cnparthe KyTWje Ha CBaxoj] erTaxm
NpPOjEXTOBaTU U NONOIMTH Heropuse pebpacte uesu npeunnka @16mm A0 MmecTa
3aBpLueTKa onTuuKor xabna y cTaHy. Y HaseneHe uesu nposyRAN OMTUNKN MHCTANALMOHK

xabn KanauyuTeTa ca jeAHUM ONTUYKUM BNAKHOM
XOpU3OHTanHe uHcTanauvje wnu 36or naauer

Ykonuko je noTpebHo, 36or AyxvHe
mecTa yBOAA WHCTanauwje y CTaH, Ca Cnorbke

yBnauera WHCTanauvoHor kabna, koA
cTpaHe, npeaABuaeTH yrpaary pa3soaHe KyTHje AUMeH3nja 150x150MMm.

33 notpebe nonarawa ONTUHKUX WHCTanauvoHux kabnosa no BepTUKANU objexara,

MOHTUPATK YCNOHCKK peran n pebpacTy ues no perany. Hajmar-e ®un 36 mm, kpos koje he
B6UTU NPOBYHEHWU OMTUHKUA AncTpubyTUBHU xabnosu oarosapajyhux xkanauurera, oa ono

opmaHa o ceake onTU4KE CpaTHe KyTuje (OCK).
KOHCTpyKUWje NPeAMEeTHOr objexta, YyKONWKO ce

[pusmkom  W3TP3AIwE  KPOBHE _
pe6Ho je Aa UneecTuTOp - M3sohau

npuKbyYeHe objexTa paau BasAyLWHUM xabnom, not

exom Cpbuja“ a.o. 11000 Beozpad. Taxkoscka 2
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PanoBa, Ha kpoBy Npeasuan MecTo 3a MOCTas/bake KOH30NE 33 NpUxBatake
NPUKIbYYHOT CaAMOHOCKUBOT ONTUUKOT kabna.

Il -1 Texuuuxu ycnosu 3a npukrbyuerne objexta Ha TK mpexy

- Op noswumie OO opmana, go ynuue Mpesanay oaHocHo Ao nocTojehe Tpace
TeneKkoMyHMKauMoHe WHbpacTpykType, nonoxvtn ues ME ®u 40 mm, koje he
CRYXMTH 33 yBNaueme NPUBOAHOF ONTUUKOr kKabna po cramGeHor objexTa.

ObaBese OkO W3rpaare, YHYTPalwWUX MHCTanauwja y 3rpaan v nonararwa ONTAYKOr
xabna aeduHucahe ce noceBuum yrosopom usmely wneecTuTopa i Tenexoma Cpbuje,
npema MoaenumMa O NOCNOBHO TEXHUYKOj Capadtbyi Ca NHBECTUTOPUMA.

3a cBa eBeHTyanHa ofasewTera y Bean naaatux Ycnosa moxere ce o6patutn, Cnyxou
3a nnaHuparbe U u3rpaary mpexe Huw, koHTakT Tenedon 018/ 200-888.

MNpunor:
- Cutyauwja Tpace nocrojehe TK undgppactpykrype

C nowmoean-eM,

;/‘.)
Wed cnyx6e 3a nnaHupare u nsrpagty Mpexe Huw

-

-

i
/ /
(MM L

Maja Mpaakosuh - Togocujesuh, aunan.uHX.

Mpedy3ehe 3a MenexoMyHuxauuje , Tenexom Cp6uja” a.0, 11000 beozpad, Taxoscka 2
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Naziv objekta:

Telekom Srbija Flexilus kp 3564/36 KO Sokobanja 1500 | 1
Situacija TK infrastrukture )

Razmera: List:

...... Nocrojehun onTuuim TK kabn
Nocrojehn TK kabn aucTpubyTusHe Mpexe
------ Mocrojehu 6akapHu cexyHAapHU kabn )
g TocToENIIE uoa O 40 Qbpapwo: R
] NocTojehu uasogmu opman 4

Coha Joranosuh. aunn uxx lWad envikbe ag nnawn
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PENNYBJIJUKA CPBHUJA
MHUHHUCTAPCTBO YHYTPAIIIBHUX ITOCJIOBA
CexTop 32 BaHpeaHe CHTyalHje

Onesbense 3a Banpenne curyanmje y 3ajeuapy

Oncex 3a NpeBEHTHBHY 3aIITHUTY

09.11.1 6poj 217.28-1-7/2022

25.1.2022. ronune

3ajeuap

yi1. Xajayx Bessxosa 6p. 127

MM./

ILA. ,,Flexilus* goo u3 Coxobame

NPEJAMET: O6aBemreme

Y Be3u ca cnucuMa npeaMeTa, 3alpHMJBEHHM jaHa 25.1.2022. roguHe, DOCTAB/HEHHM Ol CTpaHe
npuBpenHor ApymTBa ,Flexilus“ moo uz Coxobarme, a Koju ce OQHOCE Ha H3JaBame MHILLEHA KOj&
CaJpKH YC/IOBE Yy MOIJIEAy Mepa 3awTUTe O] Ioxapa 3a morpede u3pane YpOaHHUCTHYKOT MPOjeKTa 3a
YIOCTUTEJbCKH O0jeKaT 3a NpYXame yCIyra CMeIUTaja W HMCXpaHe — AmapT XoOTell, CIIPAaTHOCTH
[To+Cy+I1+3+Ilc, na yrmy ymmua IlpeBaman u xmaxesauka y CokobGamu, Ha km.6p. 3564/36 KO
Coxobama, oGasemrapamo Bac ma 0Bo Ozemerse cxoano wi. 29. 3akona o 3amTuTi o noxapa (,,Ci.
rnacuuk PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), u3naje MULUBERA Koja CaAPHKE YCIOBE 3aLITHTE O NMOXAPa H
eKCIUIO3Mja KOje je MOTpeOHO NpEeABHIETH Yy IUIAHCKMM JOKYMEHTHMaA, alM He M 3a NoTpeGe m3paje
ypOaHUCTHYKUX MpojeKara.

Yka3yjeMo NoZHOCHOLlY 3aXTeBa Ja y Clly4ajy Aa 0Baj ypOaHHCTHYKH NpPOjeKaT MPEACTAB/bA OCHOB 3a
M3/[aBarke JIOKALMjCKHUX YCJIOBA, MCTH HE CagpXKd MOTyhHOCTH, OTpaHHYEHa U YCIIOBE Y MOMIEAy Mepa
3alITHTE OJ MOXapa M €KCIUIO3Mja, NMa je MoTpeOHO Y MOCTYNKY H3JaBama JIOKALHjCKHX YCIOBa,
NpuGaBUTH NOCeOHE YCIOBE 3alUTHTE O] IOXKAPa K EKCILIO3Hja Y CKIany ca Wi 54. 3aKoHa 0 NIIaHHpalby
n wsrpaau ("Cn. rmacauk PC", 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13, 132/14, 145/14,
83/18, 31/19, 37/19, 9/20 u 52/21) 1 un. 20. YpenaGe o nokauujckum ycnosuma ("Cr. rnachuk PC", 6p.
115/2020).

Z3 v HAYEJIHHK OJIEJbEIbA
[\:\;-;:?’ S myKoBl MK nosnumje

fargp——

s 1] _ Bpangcnas
'.,.""I‘\ { ’} PJP
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0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Za gradenje/izvodenje radova:

Projektant:

Potpis:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis:

Glavni projektant:

Potpis:

Autorski tim:

Broj tehnicke dokumentacije :

Mesto i datum:

0 — GLAVNA SVESKA

,Flexilus“ DOO,
DuSanova 42, Sokobanja

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i piéa
- apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i
Aleksandra Dini¢a u Sokobaniji,

na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja

IDR- Idejno resenje

Nova gradnja

Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac
Kralja Petra Prvog br. 16/8,
16000 Leskovac

Aleksandra Ranci¢

A\ X

Aleksandra Rancic, dipl.inz.arh.
Licenca kS br. 300 R0O25 18

A
\ b\ .

T\

\

Aleksandra Rancic, dipl.inz.arh.

I\/Iilun’R/.énéic’, dipkinZ.arh.

0-MARK-20/04/2022

Leskovac , april 2022. godine
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1- NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE

0.2 - SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.3 - RESENJE O ODREPIVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA
0.4 - IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJINOG RESENjA
0.5 ~SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0.6 — PODACI O PROJEKTANTIMA

0.7 — OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACIJI

0.8 — SAZETI TEHNICKI OPIS

0.9 — OSTALA DOKUMENTACIJA
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0.3. RESENjE O ODREPIVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020i52/2021) i odredbi
Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vr$enja kontrole tehni¢cke dokumentacije prema
klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu ldejnog reSenja za ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart
hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u Sokobanji, a na kp.br.
3564/36 KO Sokobanja:

Aleksandra Ranci¢, dipl.inZ.arh. ........ccccecieviniivenicceececee e 300 R0O25 18

Investitor: ,Flexilus” DOO,
DuSanova 42, Sokobanja

Zastupnik: lvica Milovanovi¢

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije : 0-MARK-20/04/2022

Mesto i datum: Leskovac, april 2022. godine
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0.4. IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJINOG RESENJA ZA UGOSTITELISKOG OBJEKTA
ZA PRUZANJE USLUGE SMESTAIJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL, SPRATNOSTI:
PO+SU+P+3+PS, NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANIJI, A NA
KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA

Da su delovi Idejnog reenja
projekta

Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLHUJEM

medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadrzini

0.

GLAVNA SVESKA 0-MARK-20/04/2022

1.

PROJEKAT ARHITEKTURE 1-MARK-20/04/2022

Glavni projektant IDR:

Broj licence IKS:

Potpis:
z \j\, ‘(‘\‘ < m———ll
A NCITNRY

]

Broj tehnicke dokumentacije :

Mesto i datum:

Aleksandra Rancic, dipl. InZ.arh.

300 RO25 18

0-MARK-20/04/2022

Leskovac, april 2022.godine
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0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. GLAVNA SVESKA 0-MARK-20/04/2022

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 1-MARK-20/04/2022
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA

Projektant: Aleksandra Ranci¢ PR MARK16, Kralja Petra Prvog 16/8,
16000 Leskovac
Glavni projektant IDR: Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.
Broj licence IKS: 300 R0O25 18
Potpis:
X . |\
T ‘y‘\. ‘%\/.
=

W\ QoY

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektant: Aleksandra Ranci¢ PR MARK16, Kralja Petra Prvog 16/8,
16000 Leskovac
Odgovorni projektant IDR: Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.
Broj licence IKS: 300 RO25 18
Potpis:
X 1
bR \ D\ = L
N ‘/\ e 8
\ \\J‘)\k\—z}i)‘ ),-}1
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0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU ILOKACIJI

Tip objekta:

Slobodnostojeci objekat

Vrsta radova:

Nova gradnja

Kategorija objekta:

HOTEL

V (V zgrade- zahtevni objekti)

Slobodnostojeci objekat

12 — NESTAMBENE ZGRADE

121- Hoteli i slicne zgrade

1211 — Hoteli

121112 — Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i sli¢ne
zgrade za nocenje gostiju, s restoranom ili bez njega

Preko 400 m*ili P+2

Klasifikacija pojedinih delova UceSée u Klasifikaciona oznaka:
objekta: ukupnoj

povrsini objekta

(%):
HOTEL 100% V-broj 121112

Naziv prostornog
urbanisti¢kog plana:

Plan generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni list
opstine”, 22/2018)

Izmene i dopune plana generalne regulacije podrucja Sokobanja
(,Sluzbeni list opstine”, 31/2021)

Mesto:

Sokobanja

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarskih opstina

kp.br. 3564/36K0 Sokobanja

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarskih opstina
preko kojih prelaze prikljucci
za infrastrukturu

kp.br. 3704 KO Sokobanja

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarskih opstina
preko kojih prelaze prikljucci
na javnu saobracajnicu

kp.br. 3564/37 KO Sokobanja

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTUR

U.

Priklju¢ak na
elektrodistributivnhu mrezu

Prikljucenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu
vrSiée se prema uslovima Elektrodistribucije Srbija, Ogranka
,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajecar, broj
2460800-g-10.08-39438/2-2022 od 03.02.2022. godine

Ukupan kapacitet

Jednovremena snaga: 374. 20kW

Vrsta prikljucka

Podzemni kablovski vod
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Vrsta mernog uredaja SSMO sa poluindirektnom mernom grupom

Nacin grejanja Inverter klime i norveski radijatori

Potrebni energetski kapaciteti

. Hotel
za razli¢ite namene
Potrebni energetski kapaciteti /
za zajednicku potrosnju
Podaci o priklju¢cima /
postojecih objekata na
parceli/ parcelama
Netipi¢ni potrosaci /
Potreba za vecom /
pouzdanosc¢u i sigurnosti u
isporuci elektri¢ne energije
Priklju¢ak na vodovodnu i Prikljucak se planira na postoje¢u vodovodnu mrezu u
kanalizacionu mrezu Ulici Prevalac @100 AL, u skladu sa uslovima za

projektovanje i priklju¢enje komunalnu infrastrukturnu,
izdatim od strane Javnog komunalnog preduzeca
,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022.
godine.

Priklju¢ak se planira na planiranu postojec¢u kanalizacionu
mrezu @200 MBL, u Ulici Prevalac u skladu sa uslovima za
projektovanje i priklju¢enje komunalnu infrastrukturnu,
izdatim od strane Javnog komunalnog preduzeca
»,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022.

godine.
Priklju¢ak na toplovod /
Priklju¢ak na U svemu prema uslovima za projektovanje i prikljucenje
telekomunikacionu mrezu izdatim od uslovima , Telekom Srbija“ preduzeca za

telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za
mreZne operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze
Nis, Vozdova br. 11A, broj A211-74966/3 —CJ od

24.02.2022.
Priklju¢ak na saobraéajnu U svemu prema uslovima za izradu urbanistickog projekta
infrastrukturu koje je izdalo javno preduzece ,Zelenilo — Sokobanja“, br.

01-18/2-2022 od 31.01.2022.

Ostali uslovi Obavestenje MUP-a, Sektora za vanredne situacije,
Odeljenja za vanredne situacije u Zajecaru, broj 217.28-1-
7/2022 od 25.01.2022.
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Podaci o objektu:

Broj katastarske parcele: 3564/36
Katastarska opstina: Sokobanja
Ukupna povrsina parcele/parcela: 625m*
VRSTA HOTELA Apart hotel
Ukupna BRGP 1459.74m?*
Ukupna BRGP sa podrumom 1728.58m”
Ukupna NETO povrsina 1217.51m?
Ukupna NETO povrsina sa suterenom i podrumom 1448.68m*
Ukupna NETO povrsina sa suterenom i podrumom 1405.28m>
prema SRPS U.C2.100 2002 standardu )
Bruto povrsine etaza

Ukupna bruto povrsina podruma 268.84m*
Ukupna bruto povrsina suterena 220.23m’
Ukupna bruto povrsina prizemlja 240.39m’
Ukupna bruto povrsina tipskog sprata (I-111) 249.78m”
Ukupna bruto povrsina povucenog sprata 249.78m”
UKUPNO 1728.58m’
Neto povrsine etazZa

Ukupna neto povrsina podruma 231.17m?
Ukupna neto povrsina suterena 173.92m”
Ukupna neto povrsina prizemlja 197.60m*
Ukupna neto povrsina tipskog sprata (I-l1) 207.87m”
Ukupna neto povrsina povuéenog sprata 194.21m*
UKUPNO 1448.68m’
Povrsina horizontalne projekcije objekta 249.78m”
Povrsina zemljiSta pod objektom (gabarit prizemlja) 240.39m*

Kapacitet hotela

30 smestajnih jedinica

Spratnost objekta ( nadzemnih i podzemnih etaza):

Po + Su+P+3 +PS

Visina objekta ( venac,sleme, i dr.) u odnosu na
nultu kotu:

sleme:
+16.66m

venac/fasadno platno

+13.99m

Apsolutna visinska kota ( venac, sleme, i dr.)
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(+0.00 / +318.10)

sleme
334.76
venac/fasadno platno
332.09

Spratna visina:

podrum 258cm
suteren 290cm,
prizemlje 290cm i
tipski sprat 290cm,
povuceni sprat 290cm

Broj funkcionalnih jedinica:

30 smestajnih
jedinica

Broj parking mesta:

Potreban broj prema PGR-u:

1pm na 2-10 kreveta za hotelijersku ustanovu
Potreban broj pm prema normativu za parkiranje
iz PGR-a iznosi od 25 do 5 pm prema kategoriji
hotelijerske ustanove.

Prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju
ugostiteljskih objekata za smestaj ("Sl. glasnik RS",
br. 83/2016 i 30/2017) za maks 4* odnos broja
smestajnih jedinica i parking mesta iznosi 1/3. Za
29 smestajnih jedinica apart hotela potrebno je
obezbediti 10 parking mesta.

Idejnim resenjem
obezbedeno je
10pm

Materijalizacija fasade:

Malterisana, bojena

fasada
Orijentacija slemena: Severjug
Nagib krova: 5°,12°

Materijalizacija krova:

Trapezasti lim

Materijalizacija stolarije

PVC i ALU stolarija

Matrijalizacija

Materijalizacija fasade

Termoizolovana,

objekta: bojena fasada
Materijalizacija krova Trapezasti lim
Materijalizacija stolarije PVCi AL

Proc?nat zelenih Prfama PGR-u 35 64%

povrsina: min. 25%

Indeks zauzetosti: Prema PGR-u 40% 39.96%

Indeks izgradenosti:| / )33

Predracunska
vrednost objekta:

100.859.640,00 dinara
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8. SAZETI TEHNICKI OPIS

OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisti¢ko arhitektonske razrade lokacije kp. br. 3564/36,
KO Sokobanja — za izradu Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehnic¢ku
dokumentaciju Idejnog resenja za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja,
ishrane i pica - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u
Sokobaniji, a na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja (kategorija objekta: V, klasifikacioni broj: 121112 -
Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slicne zgrade za nocenje gostiju, s restoranom ili bez
njega, preko 400m? i P+2). Ugostiteljski objekat za pruZanje usluge smestaja, ishrane i pic¢a - apart
hotel smesten je u Sirem jezgru Sokobanje, isto¢no od reke Moravice, na uglu Ulica Prevalac i
Aleksandra Dini¢a. lzduZena ugaona parcela, sa izrazenom depresijom terena u poduZznom i
poprec¢nom pravcu, i morfologija urbane strukture neposrednog okruzenja znacajno su uticali na
dispoziciju i artikulaciju koncepcije objekta. Aktuelni trZisni uslovi i deficit banjske hotelske ponude
implicirali su maksimalno iskoris¢enje urbanistickih parametara. Osnovni cilj bio je stvaranje
kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu na predmetnoj lokaciji.

* Kada se planiraju turisticki sadrzaji — hoteli kao kompatibilna namena, planskim dokumentom se
dozvoljava da spratnost tog objekta bude za etazu visa od spratnosti namene.

OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija — katastarska parcela 3564/36 KO Sokobanja se nalazi u granici zahvata Plana
generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,SI. List oopstine”, br. 22/2018), odnosno u granici lzmena i
dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS“, 31/2021). Povrsina na
kojoj se nalazi predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden kao stanovanje srednje
gustine. Prostor koji se razraduje nalazi se na uglu — raskrsnici ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u
Sokobanji. Sa juzne, istoCne i zapadne strane oivicen je postoje¢im i planiranim ulicama, dok je sa
severne strane granica obuhvata razarade lokacije medna linija sa parcelom br. 3564/35 KO
Sokobanja.

Postojece stanje.

Predmetna katastarska parcela broj 3564/36 KO Sokobanja je neizgradena i obrasla niskim
rastinjem. Teren je u padu ka zapadu ka ulici Prevalac, i ka juguzapadnom obodu parcele.
Katastarska parcela br. 3564/36 KO Sokobanja ispunjava uslove u dimenzionalnom smilu za
formiranje gradevinske parclele za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja,
ishrane i pica - apart hotela, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps.

Novoplanirano stanje.

Osnovna namena objekata za prostor koji je predviden kao stanovanje srednje gustine: Porodi¢no i
visSeporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim namenama.
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Kompatibilna namena moZe biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na
posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za
kompatibilnu namenu.

Uslov za formiranje gradevinske parcele: veli¢ina gadevinske parcele viSeporodi¢nog stanovanja -
min 600m”.

Na formiranoj gradevinskoj parceli povrsine 625m”?, koja se nalazi u granici zahvata Plana generalne
regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List oopstine”, br. 22/2018), odnosno u granicama lzmena i
dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS“, 31/2021), planiran je
ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja i ishrane - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps.

Predmetna lokacija je ogranic¢ena regulacionim linija postojecih i planiraih ulica, (sa isto¢ne, juzne i
zapadne strane) i mednom linijom sa kp.br. 3564/35 KO Sokobanja sa severne strane.

Idejno resenje je prilagodeno postojeéem terenu koji je u padu.
Gradevinska linija po PGR-u je usvojena sa grafickih priloga plana.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa sledeé¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

-3.73m, 3.00m, 6.14m u odnosu na regulacionu liniju sa zapadne strane lokacije,
-3.06 u odnosu na severnu mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/35 KO Sokobanja,
-3.00, 3.04 i 3.05m u odnosu na isto¢nu mednu liniju — regulacionu liniju planirane ulice.

PRISTUP LOKACUI

Prilaz gradevinskoj parceli planiran je sa dve strane, sa istoCne strane sa povrsine koja predstavlja
ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiSte u gradevinskom podrucju-javne svojine planirane
namene po PGR-u —saobracdajna povrsina (novoplanirana saobracajnica), i sa zapadne strane sa Ulice
Prevalac (drzavni put IIA reda oznake 217 - Vukanja - Aleksinac - Sokobanja - KnjaZzevac). Sa isto¢ne
strane lokacije (severnoisto¢ni ugao parcele) projektovana je rampa sa jednom voznom trakom
Sirine 3.06m (grejana rampa, nagiba 15%) za kretanje vozila do podzemnog garaznog prostora -
male podzemne garaZze. Uz istonu granicu predmetne gradevinske parcele planirano je jedno
parking mesto u formi poduznog - paralelnog parkiranja. Za dodatno osiguravanje toka saobracaja i
zastite peSaka koristi¢e se svetlosna i druga saobracdajna signalizacija (semafori, rampe i sl.).

Idejnim reSenjem predvidena su dva peSacka prilaza gradevinskoj parceli namenjena za goste
hotela, s obzirom na to da je parcela ugaonog tipa, odnosno da izlazi na dve javne povrsine. Jedan
ulaz za goste — prilaz sa istocne strane lokacije projektovan je Sirine 1.5m u skladu sa uslovima JP
,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-18/2-2022 od 31.01.2022. i dva prilaza sa zapadne strane od kojih je
jedan namenjen za zaposleno osoblje. U skladu sa izdatim uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ na
preostalom delu gradevinske parcele duZ regulacione linije planirane Ulice Aleksandra Dinica
predvida se postavljanje prepreka u vidu stubica za sprecavanje prilaza motornim vozilima.
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Za silaz do podzemne garaZze projektovana je grejana rampa nagiba 15% u krajnje severnoistocnom
uglu parcele. Miruju¢i saobracaj za potrebe parkiranja korisnika i zaposlenog osoblja, kapaciteta
10p.m, reSen je u okviru podrumske etaze (manjim delom u parteru samo 1p.m.), kako bi se parter
rasteretio i namenio za relaksaciju korisnika objekta. Rampa za silaz do podzemne garaZe je
zasSticena od zamrzavanja.

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani hotelski objekat (apart hotel) je spratnosti Po+Su+P+3+Ps.

Pozicija u urbanom jezgru i oblik lokacije iziskivali su dvostran pristup korisnika objektu, uz izdvajanje
pristupa za zaposleno osoblje. Smestajne jedinice projektovane su u funkcionalnom sklopu razudene
forme prizemne, tri tipske etaze, ukljuCujuci i etazu povucenog sprata. Sve smestajne jedinice
poseduju komforne otvorene prostore (lode i balkon lode) koji se unapreduje veza sa spoljasnjim
okruZzenjem. Deo suterenske etaZe orijentisan i ,,otvoren” ka Ulici Prevalac (ka jugozapadu) dobio je
funkciju pruzanja usluge ishrane i pi¢a sa vizurom ka kaskadno reSenom ugaonom delu lokacije
uredenom u formi zelene oaze. Preostali deo suterenske etaze namenjen je za prijemni hol sa

recepcijom, kuhinjski blok, pomocne i servisno-tehnicke prostorije, i toalete za goste.

Za nultu kotu je uzeta je tacka preseka osovine objekta i preseka terena. Za nultu kotu objekta je
uzeta apsolutna kota 318.10.

Podrumska etaZa objekta projektovana je na koti -4.26 (a.k. 313.84) u odnosu na nultu referentnu
kotu terena. U funkcionalnom sklopu podruma je organizovana mala podzemna garaZa kapaciteta 9
parking mesta, tehnicka prostorija, i vertikalne komunikacije (stepeniste i lift). Bruto povrsina
podrumske etaze je 268.84m>.

Suteren je projektovan na koti -1.68 (a.k. 316.42), i u funkcionalnom smislu sadrzi prostoriju za
usluzivanje (hrana i pice) sa 20 mesta samo za goste hotela, sanitarne ¢vorove za goste, vertikalne
komunikacije (stepeniSte i lift) prijemni hol sa recepcijom, pratete prostorije neophodne za
funkcionisanje zone namenjene za uluzivanje hrane i pica  (kuhinja, garderobe za zaposlene,
magacin, kelner ofis, sanitarne c¢vorovi za zaposlene), kao i kancelariju za upravnika hotela.
Suterenskoj etazi se pristupa sa zapadne strane objekta. Sa jugozapadne strane formiran je ulaz za
goste, i sa Cisto zapadne strane projektovan je ekonomski ulaz u objekat. Bruto povrsina suterena je
220.23m”°.

Prizemna etaza objekta projektovana je na koti +1.20m (a.k. 319.30) u odnosu na referentnu nultu
kotu terena. Prizemna etaZa objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 apartmanskih jednica jedinica
razlicite strukture, hodnic¢ku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift), i glavni ulaz u
hotel sa vetrobranom. Bruto povrsina prizemlja je 240.39m”.

Prva, druga i tre¢a etaZa objekta imaju tipsku organizaciju apartmasnkih jedinica. Tipska etaZza u
funkcionalnom sklopu sadrzi Sest apartmanskih jedinica razlicite strukture (korisne povrsine od 21.00
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m? do 38.60m?), kao i hodni¢ku komunikaciju i vertikalne komunikacije (stepeniste i lift). Bruto
povréina tipske etaZe iznosi 249.78m?.

Posledanja etaZa objekta projektovana je u obliku povucenog sprata. U funkcionalnom sklopu
povuceni sprat sadrzi 6 smestajnih jednica (korisne povrsine od 24.77 m? do 41.83m?). Etaza
povucenog sprata je projektovana na koti +12.90m (a.k. 331.00) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Bruto povrsina povucéenog sprata iznosi 249.78m>.

Monohromatski kolorit i volumen objekta kojim dominira pravolinijska ortogonalna forma fasadnih
ravni (slika 1. i slika 2.) predstavljaju gordo izranjaju¢u kompoziciju koja svojim korisnicima nudi
bogate vizure na okolno prirodno okruzenje. U arhitekturi i oblikovanju objekta zastupljena je
jednostavna forma fasadnih ravni neutralnih tonova (svedena bela masa objekta sa tackasto
oblikovanim transparentnim povrSinama). Fasada objekta koja se sagledava iz ulice Prevalac —
jugozapadna fasada objekta projektovana je sa akcentovanim belim fasadnim platnima. Ceo volumen
objekta postavljen je na suterenskoj etazi transparentne i tamnije obrade Cime je realizovan efekat
,lebdenja“. Osnovna intencija u oblikovanju bila je stvaranje mirnog i opustaju¢eg prostora za
korisnike objekta i za okolinu.

Slika 1. Pogled sa severoistoka Slika 2. Pogled sa jugoistoka

Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena/atike) je +16.66m (a.k. 334.76) u odnosu na
usvojenu referentnu nultu kotu terena +0.00 (a.k. 318.10). Kota venca objekta povucenog sprata
iznosi +13.99m (a.k. 332.09). Najvisa tacka objekta je najvisi deo liftovskog okna — kucice cija visinska
kota iznosi 17.71m (335.81).

OBRAZLOZENJE PARTERNOG RESENJA
U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrZaja, prostorna organizacija se bazira

na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim moguc¢nostima lokacije, a sve
u skaldu sa urbanisti¢kim projektom, lokacijskim uslovima i Informacijom o lokaciji.

Zelene povrsine su pozicionirane pretezno sa juzne strane objekta gde je formirano dvoriste objekta
namenjeno za relaksaciju korisnika, i u manjoj meri sa istoCne i zapadne strane uz objekat.

Na parceli postoji moguénost sadnje visokog zelenila, ali se ipak predlaze ozelnjavanje srednjim i
niskim dekorativnim zelenilom, perenama i puzavicama. Uzimajuéi u obzir morfologiju terena,
novoplanirani objekat i uredenje slobodne povrsine su pozicionirani i organizovani na nacin da se $to
bolje iskoriste potencijali lokacije.
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Arhitektonsko i urbanisti¢ko reSenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je poloZajem
objekta, pristupnim kolskim saobracajnicama. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih povrsina,
vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora.

Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanju zelene zone na gradevinskoj parceli je stvaranje
estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢e doprineti poboljSanju sanitarno-higijenskih uslova,
estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinske parcele. Oko glavnog ulaza
planirati cvetnjak i Zardinjere radi ostvarivanja dekorativnog efekta. Za sve povrsine u kompleksu
koje se koriste za peSacki saobracaj predlaZze se poplocavanje behaton plo¢ama Tip ,Domino” (Slika
2.). Mesto za komunalni otpad reseno je u zapadnom delu parcele, u blizini ekonomskog pristupa.

Tehnicke karakteristike

dimenzije kom/red debljina ivica distancer mZ/paleta kg/m?

40x20 12 8cm oborena 4mm 9,60 175

Slika 2. Tehnicke karakteristike i izgled behaton ploca - tip ,,Domino”.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu ¢ini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 30/40cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 30/40cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 6.20m, 4.80m, 3.15m,
5.20m u poduZnom pravcu i na 4.60m i 5.40 u poprec¢nom pravcu, sa medusobno ukuréenim
horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm.
Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu kre¢nog maltera d=1.5cm.
Zidovi objekta su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija. Krov je stalnog
karaktera i kao takav predstavlja trajno reSenje. Sleme krova zauzima pravac sever jug. Planiran je
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krovni pokriva¢ od trapezastog lima. Atmosferska voda sa krovnih povrsina prihvata se horizontalnim
i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog resenja. Za usvojene podne obloge (keramicke plocice, granitna
keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno definisane u
grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda svake
pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su priljubljene, izradene od kre¢nog maltera debljine 1.5 cm. Plafoni
svih prostorija u prizemlju i na spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno
gletovanje.

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna
povrsina sadrzi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, mineralna vuna debljine prema
Elaboratu energetske efikasnosti, knauf klebespachtel d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema
proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu prikazanom u grafickom prilogu fasade
objekta i u 3d modelu. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja toplotne izolacije ugraduje se »Z«
perforirani aluminijumski profil kao zaStita izolacije sa donje stane. Takode se zbog zastite od
oStecenja na uglovima zgrade i na uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu
plasti¢nih perforiranih »L« profila 30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton
plo¢ama preko odgovarajucih slojeva koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova.
LeZedi oluci, olu¢ne vertikale, opSivke i prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.
Izolacija. Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zastita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra plo¢e predvidena je hidroizolacija —
vareni kondor 3 u skladu sa grafickim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.

PARKIRANJE

Za potrebe novoplaniranog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart
hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u Sokobanji, a na kp.br.
3564/36 KO Sokobanja parkiranje je reseno u okviru predmetne parcele, planiranjem i
organizacijom potrebnog broja parking mesta. Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS",
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br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015).

Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po namenama objekata.

Izvod iz vazedih planskih dokumenata:

Stacionarni saobracaj:

Parking prostor je moguce organizovati kao:

-otvoren parking

-deo ili cela povrsina za parkiranje moze biti u objektu.

Potreban broj parking mesta, u zavisnosti od planirane namene, dati su u sledecoj tabeli :

Tabela 5: Normativi za parkiranje - planirana namena / primenjeni normativi za definisanje
minimalnog broja parking mesta

stanovanje

- 1,1 PM po stanu
- kroz izradu PDR-a ili UP u skladu sa Uredbom o standardima inormativima za planirano
projektovanje,gradenje, koris¢enje i odrZavanje stanova za socijalno stanovanje, na
osnovu Zakona o socijalnom stanovanju (SI. Glasnik RS 72/09) za socijalno i neprofitno
stanovanje
komercijalni sadrzaji

- 1PM na 50m° prodajnog prostora trgovinskih sadrZaja
- 1PM na 60m? NGP administrativnog ili poslovnog prostora
- 1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta
- 1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije
- 1PM na 50m2 prodajnog prostora Soping molova,hipermarketa
- 1PM na 3 istakacka mesta za stanice za snabdevanje gorivom+1PM na 25m
kafea/restorana+1PM na 0,5 radna mesta na liniji za pranje ili negu vozila
- 1PM na 50m2 korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj jedinici, za slucaj
kad je korisna povrsina poslovne jedinice manja od 50 m>.
Za apart hotel prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj
("Sl. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za maks 4* odnos broja smestajnih jedinica i parking mesta
iznosi 1/3. Za 30 smestajnih jedinica apart hotela potrebno je obezbediti 10 parking mesta. Idejnim
reSenjem obezbedeno je 10pm.

2

ReSenje parking prostora

Parkiranje motornih vozila je reSeno otvoreno parterno kapaciteta 1 parking mesto sa istocne strane
parcele (poduZno parkiranje). U garaZi projektovanoj u podrumu objekta predvideno je 9 parking
mesta dimenzija min. 2.40m x 4.80m od kojih su dva parking mesta prilagodena za osobe sa
posebnim potrebama. Idejnim resenjem obezbedeno je ukupno 10 parking mesta.
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INSTALACIJE OBJEKTA

Sve instalacije u objektu bi¢e projektovane na osnovu uslova za projektovanje i prikljuc¢enje izdatih
od strane imalaca javnih ovlascenja.

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE

Priklju¢enje novoplaniranog objekta na postoje¢u vodovodnu i kanalizacionu mrezu vrsiée se prema
uslovima Javnog komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022.
godine..

Prikljucak se planira na postoje¢u vodovodnu mrezu u Ulici Prevalac @100 AL, u skladu sa uslovima
za projektovanje i prikljuéenje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane Javnog komunalnog
preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022. godine.

Priklju¢ak se planira na planiranu postoje¢u kanalizacionu mrezu @200 TMBL, u Ulici Prevalac u
skladu sa uslovima za projektovanje i priklju¢enje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane
Javnog komunalnog preduzeca , Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022. godine.

HIDRAULICKI PRORACUN Vodovod - potrebe za vodom

a) Sanitarna voda

Pre¢nik Broj JO po
NAZIV SANITARNOG OBJEKTA orikljuéka KOI\/IAJD/-\ KOMiDU JO UKUPNO

1. | ¢esma DN15 0 1.00 0.00
2. | umivaonik DN15 36 0.50 18.00
3. | sudoper DN15 35 1.00 35.00
4. | kada DN15 0 1.00 0.00
5. | WC3olja DN15 31 0.25 7.75
6. | tuskada DN15 33 0.50 16.50
7. | bide DN15 0 0.25 0.00
8. | masina za pranje vesa DN15 31 1.00 31.00
9. | trokadero DN15 2 1.00 2.00
10. | vindabon DN15 0 1.00 0.00
11. | pisoar DN15 0 0.25 0.00
12. | El. bojler od 10 | DN15 3 0.25 0.75
13. | El. bojlerod 80 | DN15 33 0.50 16.50
14. | bastenski hidrant DN20 0 8.00 0.00

UKUPNO: 127.50

Qunax = 0,25xV2J0

Quax= 2.82 /s

b) ProtivpoZarna voda

Potrebni kapacitet za unutrasnju hidratnsku mrezu: Q= 5I/s
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TOPLIFIKACIJA OBJEKTA
Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na daljinski sistem grejanja. Grejanje objekta je
naelektricnu energiju - ivertorske klime i norveske radijatore.

GASIFIKACIJA OBJEKTA
Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na distibutivnu gasovodnu mrezu.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsice se prema uslovima
,Telekom Srbija“ preduzeéa za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za mreZne
operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreZe Nis, VoZzdova br. 11A, broj [211-74966/3 — CJ od
24.02.2022. Potrebno je planirati priklju¢enje na telekomunikacioni sistem za ugostiteljski objekat sa
30 smestajnih jedinica.

ELEKTROINSTALACIJE

Prikljucenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu vrSiée se prema uslovima
Elektrodistribucije Srbija, Ogranka , Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajecar, broj
2460800-g-10.08-39438/2-2022 od 03.02.2022. godine

Elektroenergetska distributivna mreza

Ukupan kapacitet: 385.20kW

Vrsta prikljucka: Trajni prikljucak

Vrsta mernog uredaja: Direktna trofazna brojila

Nacin grejanja: Inverter klime i norveski radijatori
Potrebni energetski kapaciteti za razlicite namene (razvrstano po ulazima):
Ulaz 1: 30 stanova 11.00 kW po smestajnoj jedinici, ukupno 330 kW.
Potrebni energetski kapaciteti za zajedni¢ku potro$nju (razvrstano po ulazima):
RO-Hidrofor 11.04 kW

RO-Punjac.el vozila 11.04 kW

RO-GaraZa 11.04 kW
RO-Zajednicka potrosnja 11.04 kW

RO-Lift 11.04 kW

Ukupno 55.20 kW

Za objekat potrebno je obezbediti maks. jednovremenu snagu od 385.20 kW.

ZASTITA OD POZARA
Prilikom projektovanja objekta u potpunosti je posStovana zakonska regulativa, odgovarajudi

tehnickih pravilnici, propisi, standardi i tehnicke preporuke iz predmetne oblasti. ProtivpoZarna
zaStita — prema uslovima sektora za vanredne situacije, Ministasrtva unutrasnjih poslova, s tim da u
fazi izrade urbanisti¢kog projekta nema posebnih uslova, odnosno potrebno je obratiti se prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.
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ENERGETSKA EFIKASNOST
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS,
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).

Numericki prikaz parametara uz tehnicki opis

Predracunska vrednost radova na izgradnji objekta:

- predracunska vrednost radova sa PDV-om: 100.859.640,00 dinara

Tabela planiranih povrsina

OBJEKAT BRGP BRUTO POVRSINA SA NETO POVRSINA HORIZONTALNA
PODRUMOM PROJEKCIJA OBJEKTA
Ugostiteljski  objekat 1459.74m’ 1728.58m’ 1217.51m’ 249.78m’

za pruzanje usluga

2
smestaja, ishrane i *1448.68m

pi¢a- Apart hotel

*sa podrumom

Glavni projektant

Aleksandra Ranci¢, dipl.inZ.arh.
Licenca IKS br. 300 R025 18
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0.9. OSTALA DOKUMENTACIA
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Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Naziv i oznaka dela projekta:

Za gradenje/izvodenje radova:

Projektant:

Odgovorno lice/zastupnik:

Potpis:

Odgovorni projektant:

Potpis:

Projektant:

Broj tehnicke dokumentacije :

Mesto i datum:

1.1. NASLOVNA STRANA

1 - PROJEKAT ARHITEKTURE

Flexilus“ DOO,
DusSanova 42, Sokobanja

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica
- apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i
Aleksandra Dini¢a u Sokobaniji,

na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja

IDR- Idejno resenje
1 PROJEKAT ARHITEKTURE
Nova gradnja

Aleksandra Ranci¢ PR MARK16
Kralja Petra Prvog br. 16/8,
16000 Leskovac

Aleksandra Ranci¢

1
\ %

T\

Aleksandra Rancic, dipl.inz.arh.
Licenca IKS br. 300 RO25 18

—f 8 § -1
_ i/\f _J r
ANy

Milun Ra,/hféic’, dipl.inz.arh.
/ )

/ A—r —7 1

/

1-MARK/20/04/2022

Leskovac, april 2022. godine
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

MARKIG6

1.1.

Naslovna strana

1.2.

Sadrzaj

1.3.

ReSenje o odredivanju odgovornog projektanta

1.4.

Izjava odgovornog projektanta

1.5.

Tekstualna dokumentacijia

1. Projektni zadatak
2. Tehnicki opis

1.6.

Numericka dokumentacija

1. Prikaz urbanistickih parametara
2. Predracunska vrednost objekta
3. Tabelarni prikaz povrsina objekta po prostorima sa prikazom namena

1.7.

Graficka dokumentacija

Situaciono resenje se preuzima iz urbanistickog projekta
Osnova podruma R_1:100
Osnova suterena R_1:100
Osnova prizemlja R_1:100
Osnova tipskog sprata | do 11l R_1:100
Osnova povucenog sprata R_1:100
Osnova krovnih ravni R_1:100
Presek A-AR_1:100
Presek B-BR_1:100

. Zapadna fasada R_1:100

. Isto€na fasada R_1:100

. Juzna fasada R_1:100

. Severna fasada R_1:100

. 3D Prikaz

O 00N oW

el el e
N W DN PR O
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1.3. RESENjE O ODREDIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu Clana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("'Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13-odluka US, 50/2013—odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14 ,145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 — dr.zakon i 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta arhitekture koji je deo ldejnog resenja za ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge
smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra
Dini¢a u Sokobanji, a na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja, odreduje se:

Aleksandra Ranci¢, diplinZ.arh. .......ccoceverieieiininieneeneiesene e 300 RO25 18

Projektant: Aleksandra Ranci¢ PR MARK16
Kralja Petra Prvog br. 16/8,
16000 Leskovac

Odgovorno lice/zastupnik: Aleksandra Ranci¢
Potpis:
A\
Broj tehnicke dokumentacije : 1-MARK-20/04/2021
Mesto i datum: Leskovac, april 2022. godine
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1.4. 1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja za ugostiteljskog objekta za
pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica
Prevalac i Aleksandra Dini¢a u Sokobaniji, a kp.br. 3564/36 KO Sokobanja, u Leskovcu:

Aleksandra Randi¢, dipl.inZ.arh.

IZJAVLHUJEM

= daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

= dasu priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za ispunjenje
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant IDR: Aleksandra Ranci¢, dipl. inZ.arh.
Broj licence: 300 RO25 18
Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije : 1-MARK-20/04/2022

Mesto i datum: Leskovac, april 2022. godine
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA
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Projektni zadatak

Investitor: ,Flexilus“ DOO,
DuSanova 42, Sokobanja

Objekat: Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica
- apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i
Aleksandra Dini¢a u Sokobaniji,
na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja

1) Ciljisvrha izrade projekta

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisti¢ko arhitektonske razrade lokacije kp. br. 3564/36,
KO Sokobanja — za izradu Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehnicku
dokumentaciju ldejnog reSenja za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruZanje usluge smestaja,
ishrane i pica - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u
Sokobaniji, a na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja.

Predmetna lokacija — katastarska parcela 3564/36 KO Sokobanja se nalazi u granici zahvata Plana
generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,SI. List opstine”, br. 22/2018). Povrsina na kojoj se nalazi
predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden kao stanovanje srednje gustine.

Osnovni cilj Idejnog redenja je stvaranje kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu
na predmetnoj lokaciji.

Projektno tehni¢ka dokumentacija treba da sadrzi sve neophodne elemente u skladu sa propisima
koje ureduje ova oblast.

2) Podaci o uslovima iz prostorno planske i urbanisticke dokumentacije — urbanisticki parametri
Osnovna namena objekta: Porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim
namenama.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi — moguce pratec¢e namene:

Objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo, usluzne delatnosti i poslovanje ( zanatski, trgovacki,
ugostiteljski i sl.), turisticki sadrzaji, mali proizvodni pogoni pod odredenim uslovima i
ukoliko ispunjavaju sve uslove zastite Zivotne sredine.

Kompatibilna namena moze biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na
posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju
se i za kompatibilnu namenu.

Vrsta i namena objekata ¢ija je izgradnja zabranjena:

Zabranjena je izgradnja objekata koji bi svojom funkcijom ugrozili osnovnu namenu prostora
— stanovanje. Zabranjena je izgradnja svih objekata za koje je obavezna procena uticaja i za
koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu, a u skladu sa uredbom o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja — Liste 1 i Liste projekata za
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koje se moze zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu — Liste 2 (,,Sluzbeni glasnik RS*,
br.114/08).

Gradevinskom parcelom se smatra postojeéa izgradena katastarska parcela minimalne
povréine 150m?.

Tip izgradnje:
- kao slobodnostojedi i prekinuti niz

Dozvoljeni parametri za novu izgranju i pracelaciju
Porodi¢no stanovanje

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanija Sirina fronta kod porodi¢nog stanovanja iznosi:
- slobodnostojeci objekat - 10m

- prekinutiniz-10m

Veli¢ina gradevinske parcele porodi¢no stanovanje:

- slobodnostojeci objekat - min 300m?
- objekti u prekinutom nizu — min 200m?

Dozvoljeni indeks zemljiSte porodi¢nog stanovanja na parceli:

- Indeks zauzetosti - maks 40%
- Uredene zelene povrSine- 25%

Maksimalna spratnost kod objekata porodi¢nog stanovanja moze biti do P+1+Pk.

Rastojanje slobodnostoje¢eg objekta na delu bocnog dvorista i linije susedne gradevinske
parcele je 1.5m, a objekata u prekinutom nizu je 4m.

Viseporodi¢no stnovanje:

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanja Sirina fronta kod viSeporodi¢nog stanovanja iznosi:
- Slobodno stojedi objekat — 14m

- Objekat u prekinutom nizu —15m

Maksimalna spratnost kod objekata viseporodi¢nog stanovanja moze biti do P+2+Pk.
Veli¢ina gadevinske parcele videporodi¢nog stanovanja -min 600m?.
Dozvoljeni indeks zemljiSta viSeporodi¢nog stanovanja na parceli:

-Indeks zauzetosti -maks 40%
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-Uredene zele ne povrsine -min 25%

Rastojanje slobodnostoje¢eg objekta na delu bo¢nog dvorista i linije susedne gradevinske
parcele je 1.5m, a objekata u prekinutom nizu je 4m.

Do konacne realizacije plana (njegovih namena i izgradnje saobracajanica) postojeci objekti
se zadrzavaju i moguce su manje izmene bez promene gabarita (adaptacija, sanacija, kao i
pretvaranje tavanskog prostora u koristan prostor).

Maksmimalna visina nadzitka stambene potrkovne etaze iznosi 1.60m, racunajuci od kote
poda potrkovne etaze do tacke preloma krovne kosina, a odrecuje se prema konkretnom
slucaju. lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava tamo gde ne posotje
smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

PoloZaj objekta na parceli:

- PoloZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju: graficki prilog saobracajnog resSenja — po
PGR-u

- Udaljenja od susednih objektat: - slobodnostoje¢i — minimum % visine viseg objekta, ne
manje od 4m

- Prekinuti niz—=minimum 4m

- Gradevinska parcela mora imati izlaz na javnu povrsinu odnosno trajno obezbeden
pristup na javni put.

Ogradivanje:

Objekti viseporodi¢nog stanovanja u otovrenom tipu bloka se ne mogu ogradivati, osim
ukoliko se odvajaju od postojeceg, porodi¢nog stanovanja.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na parceli:

Ukoliko pri izgradnji objekata, parcela nije iskoris¢ena do maksimalnog indeksa izgradenosti
odnosno zauzetosti, mogu se graditi i drugi objekti do potpunog iskoriS¢enja parcele u
granicama dozvoljenih indeksa.

Parkiranje:

Parkiranje i garaZiranje vozila za potrebe vlasnika odnosno korisnika porodi¢nih stambenih
objekata svih tipova izgradnje, obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli izvan
povrsine puta.

Potrban broj parking i garaznih mesta se odreduje po kriterijumu: jedno parking mesto po
jednoj stambenoj jednici, jedno parking mesto za svakih 70m? poslovnog prostora odnosno
ukoliko je prostor manje povrsine, po jednom objektu poslovanja obezbediti jedno mesto za
parkiranje (ili garaziranje) po jednom poslovnom prostoru.

Odredivanje kote prizemlja:
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- Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertiklanie ose objekta.

- Kota prizemlja planiranih objekata moZze maks. 1.2m visa od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kad je
nulta kota niZa od nivelete javnog puta, moze biti maksimum 1.2m niza od kote nivelete
javnog puta.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (navise), ukoliko
je kota terena vise od 2.0m viSa od nivelete javnog puta, moZe biti maksimum 3.2m visa
pd kote nivelete javnog puta

- Na strmom terenu sa nagibom, koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja se odreduje
u tacki sa koje ostvaren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

- Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguca prilaza (gornji i donji), odreduju se i
dve kote prizemlja od kojih se utvrduje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade
orjentisane na gornju i donju prilaznu zonu. Druga pravila gradenja vaZe u potpunosti i
za ovaj slucaj.

- Kod objekata u &ijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se
gradevinska i regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja moZe biti maksimalno 0.2m visa
od nulte kote, pri ¢emu se visinska razlika reSava denivelacijom unutar objekta.

- Ukoliko je gradevinska linija povucena od regulacione, kota prizemlja nestambene
namene je maksimalno 1.2m visa od nulte kote, a pristup poslovnom prostoru mora biti
prilagoden osobama sa smanjenom sposobnos¢u kretanja.

- Kod izgradenih objekata zadrzavaju se postojece kote prizemlja.

Oblikovanje zavrSene etaze i krova

Poslednja etaZza se moZe izvesti kao puna, sa kosim, ravnim ili plitikim kosim krovom do 150
sa odgovarajué¢im krovnim pokrivacem i atikom do dozvoljene visine venca, kao potkrovlje,
mansarda ili povucena etaza.

Krov se takode moze izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov nastu odgovarajué¢im
slojevima i ozelenjen, u slucaju izgradnje objekta spratnosti manje od maksimalne planirane,
odnosno bez potkrovlja.

Potkrovlje: visina nadzitka potkrovne etaZe iznosi najvise 1.6m racunajuc¢i od kote poda
potkrovne etaZze do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti
krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krovnih ravni je 45°.

Mansardni krov mora biti iskljucivo upisan u polukrug, maksimalna visina preloma kosine
mansardnog krova iznosi 2.2m od kote poda potkrovlja.
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Prozorski otvori na potkrovlju i mansardnom krovu se mogu resavati kao krovne badze ili
krovni prozori. U okviru krovne badZze mogu se formirati izlazi na terasu ili lodu. Oblik i Sirina
badZe moraju biti uskladeni sa elementima fasade.

Izrada urbanistickog projekta obavezna je za:

- Socijalno stanovanje

- Turisti¢ke sadrZaje

- Novo groblje

- Novo planirano PPOV

- Proizvodne i poslovne komplekse

- Stanice za snabdevanje gorivom

- Etnosela

- Auto kamp

- lzradom urbanistickog projekt za namenu viseporodi¢no stanovanje

Pravila gradenja za objekte:

Gabarit objekta je odreden gradevinskim linijjama i maksimalnom spratno$c¢u. Objekti se
mogu prilagodavati uslovima terena i po horizontali i po vertikali.

Dozvoljena je izgradnja objekata kompaktnog gabarita, ali i razudenog gabarita, gde svi
delovi objekata ne moraju biti iste visine, niti postavljeni na isti naCin u odnosu na
gradevinsku liniju.

Dozvoljena je kaskadna izgradnja objekata. Kota prizemlja i kota venca, odnosno slemena se
odreduju na isti nacin kao i za druge objekte.

Odnos postojecih i planiranih objekata

Postojece gradevinske linije izgradenih objekata se zadrZavaju. Ukoliko postojeéi objekat ne
ispunjava neke od uslova definisanih Planom generalne regulacije, koji su vezani za
neophodna rastojanja od granica parcela i od susednih objekata, postojece gradevinske linije
se zadrZavaju za postojeéi gabarit objekta i intervencije u okviru postojeéeg gabarita
(pretvaranje tavanskog prostora u koristan bez promene gabarita). Ukoliko se vrsi zamena
objekta, objekat se mora graditi po svim uslovima za nove objekte.

Postojeci objekti koji imaju parametre (spratnost, indeks zauzetosti, udaljenje od susednih
objekata...) ve¢e od maksimalno propisanih u planu, se mogu nadgraditi za jednu etazu, ali
da novim spratom ne premasuje dozvoljenu spratnost za tu namenu ili zonu.

Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvoljeno planiranje i
izgradnja jedne zgrade i njenih delova na viSe parcela. Za objekte koji se nalaze na vise
parcela, neophodno je izvrsiti preparcelaciju za potrebe dobijanja upotrebne dozvole.

Moguce je planiranje i izgradnja viSe objekata na jednoj parceli:
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- ukoliko su objekti funkcionalna celina vezana za zajednicko koriséenje jedne parcele,
- Ukoliko je to predvideno posebnim pravilima za zonu ili
- ako je tako definisano odgovaraju¢om detaljnom razradom.

Ako se planira vise objekata na parceli, ukupni kapaciteti za izgradnju parcele se ne mogu
prekoraciti i moraju se postovati svi drugi uslovi vezani za rastojanja objekata od granica
pacele.

Za porodi¢no stanovanje u unutrasnjost parcele dozvoljava se i izgradnja pomoc¢nih objekata
(garaZa, ostava i sl.). Ukoliko je objekat sa predbastom povucen u odnosu na regulacionu
liniju, garaZza moZe biti u unutrasnjosti parcele, na istoj liniji sa objektom ili na gradevinskoj
liniji. Na regulacionoj liniji moZe biti samo ukoliko je to planirano i prikazano na grafickim
prilozima 3. regulaciono-nivelacioni plan i ukoliko je parcela sa nagibom od/prema
saobracajnici ve¢im oa 15%. Manevarski prostor za pristup parking mestima mora biti na
parceli. Ostali pomocéni objekti ne mogu biti na regulacionoj liniji. Neophodna rastojanja koja
vaze za stambeni objekat vaZze i za pomocéne objekte, osim ako je u postojeéem stanju
drugacdije.

Pomo¢ni objekti na parceli ulaze u obracun urbanistickih parametara. Ovo pravilo se odnosi
na nadzemne objekte, odnosno ne odnosi se na septicke jame, bunare, cisterne i sl.

U okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadsresnica, senika, bazena, staklenika i zimskih
basti, koje ne ulaze u obracun urbanisti¢kih paramretara.

Pravila i izgled i delove objekta:

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstre$nice bez stubova,
nadstres$nice i sl.) na objektu mogu prelaziti gradevinsku liniju kada je gradevinska linija
povucena u odnosu na regulaciju minimalno 3m u slucajevima:

1. na delu objekta prema prednjem dvoristu- maksimalno 1.2 m ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moZe preci 50% povrsine uli¢ne fasade iznad prizemlja;

2. na delu objekta prema bocnom dvoristu pretezno severne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 2,0m)- maksimalno 0.5m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moze preci 30% bocne fasade;

3. na delu objekta prema bocnom dvoristu pretezno juzne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 3.0m) -1.0m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci 30%
bocne fasade;

4. na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije
susedne gradevinske par cele od 5.0m)- maksimalno 1.2m ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.
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5. Sve vrste nadstre$nica u zoni prizemne etaze- maksimalno 2.0m po celoj Sirini
objekata na visini iznad 3.0m.

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova,
nadstresnice i sl.) na objektu mogu prelaziti regulacionu liniju maksimalno 0.5 m i to na delu
objekta visem od 3.0m kada je minimalna Sirina trotoara 3m (racunaju¢i od osnovnog
gabarita do horizontalne projekcije ispada), osim:

1. izlozi lokala u nivou prizemlja-maksimalno 0.3m, po celoj visini;
2. konzolne reklame- 1.0m na visini iznad 3.0m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je gradevinska
linija 3.0m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0.9 m.

- Stepenice koje savladuju visinu preko 0.9 m ulaze u gabarit objekta.

- Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji deo objekta ne mogu ometat i prolaz i
druge funkcije dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu vecu od 0.90 m postavljaju se na
gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta .

Kod objekata na regulacionoj liniji nisu dozvolje ne spoljne stepenice.

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrduju se
idejnim arhitektonskim projektom.

- Spoljni izgled objekta u prostorno - kulturno istorijskoj celini i celini koja je pod
predhodnom zastitom, uskladuje se sa konzervatorskim uslovima.

- U prostorno-kulturno istorijskoj celini i celini koja je pod predhodnom zastitom se
izgradnja novih i intervencija na postoje¢im objektima vrSe prema pribavljenim merama
zastite nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture Nis.

- Objekti mogu imati podrumske ili suturenske prostorije, ako ne postoje ako ne
postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

- Povrsine garaza viSeporodi¢nih stambenih objekata koje se planiraju nadzemno na
gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa ili stepena izgradenosti, odnosno
stepena iskoriséenosti gradevinske parcele.

- Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj
parceli.
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Strehe i zabati:

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od linije susedne gradevinske parcele
iznosi 0.90m.

ReSenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju obezbediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

lzgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnjavanja
atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na
kojoj se gradi objekat.

Kod postojecih objekata koji se rekonstruiSu, a ne moze se obezbediti uslov iz stava 1. ove
tacke, nije dozvoljeno postavljanje strehe.

Zabatni zid ne sme predi visinu susednog objekta i ne sme po gabaritu biti veéi od susednog
objekta.

Urbanisticki projekat izraduje ovlaséeno privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice ili
preduzetnik koje je upisano u odgovarajuéi registar za izradu urbanistickih planova i izradu
tehnicke dokumentacije, na overenom katastarsko-topografskom planu.

Urbanisti¢ki projekat sadrZi izjavu odgovornog urbaniste da je urbanisticiki projekat izraden u
skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona , kao i da je izraden u skladu sa
vazedéim planskim dokumentima.

Granica zahvata urbanistickog projekta je katastarska parcela broj 3564/36 u KO Sokobanja.
3) Opsti podaci o novoplaniranom objektu

Planirani objekat ugostiteljski objekat za pruZanje usluge smeStaja i ishrane - apart hotel je
spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, planiran na gradevinskoj parceli koja se nalazi na uglu ulica Prevalac i
Aleksandra Dini¢a u Sokobanji, odnosno na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja.

U podrumu objekta planirati garazu, tehniicke prostorije, i vertikalne komunikacije. U suterenu
objekta planirati kafe-restoran sa prate¢im sadrzajima i apartmanski deo za domacine hotela. U
preostaliom delu objekta prizemlju, spratu 1-3, i povucenoj etazi planirati apartmane. ldejnim
reSenjem neophodno je projektovati apartmanske jedinice razli¢ite strukture. Glavni ulaz u objekat
je ka planiranoj ulici, na severoistoku. Ekonomski ulaz za snabdevanje restorana planirati ka severu
i parceli br. 3564/35 KO Sokobanja. Kolski pristup planirati sa ulice Prevalac, sa zapadne strane
parcele. Ulaz u restoran i alternativni pristup apart-hotelu planirati sa zapadne strane parcele.
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4) Posebni zahtevi

Objekat kompletno termicki, zvu¢no i hidro izolovati, u skladu sa namenom i propisima.
5) Tehnicke podloge za projektovanje

Investitor je u obavezi da obezbedi geodetske podloge i geotehnicki elaborat.
6) Podaci o zahtevanom nivou instalacija i opreme

Sve infrastrukturne prikljucke i instalacije u objektu resavati na osnovu uslova za projektovanje i
prikljucenje izdatih od strane nadleZnih javnih preduzeéa. Grejanje objekta planirati na elektri¢cnu
energiju .

Za investitora: Za projektanta:

,Flexilus”“ DOO,

DuSanoys 42, Sokobanja AIeksamd“a Rancid, dipl. inz.arh.

* \QIWU

| oo

\ o

Mesto i datum: Leskovac, april 2022. godine
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TEHNICKI OPIS ZA 1ZGRADNJU UGOSTITELJSKOG OBJEKTA ZA PRUZANJE USLUGE
SMESTAJA ,ISHRANE | PICA - APART HOTEL, SPRATNOSTI: Po+Su+P+3+PS, NA UGLU
ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANIJI, NA KP.BR. 3564/36 KO
SOKOBANIJA

OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije kp. br.
3564/36, KO Sokobanja — za izradu Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehnicku
dokumentaciju ldejnog reSenja za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja,
ishrane i pi¢a - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+PS, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u
Sokobaniji, a na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja (kategorija objekta: V, klasifikacioni broj: 121112 -
Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slicne zgrade za noéenje gostiju, s restoranom ili bez
njega, preko 400m? i P+2). Novoplanirani ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i
pi¢a - apart hotel smesten je u Sirem jezgru Sokobanje, isto¢no od reke Moravice, na uglu Ulica
Prevalac i Aleksandra Dini¢a. IzduZena ugaona parcela, sa izrazenom depresijom terena u poduznom
i popreénom pravcu, i morfologija urbane strukture neposrednog okruzenja znacajno su uticali na
dispoziciju i artikulaciju koncepcije objekta. Aktuelni trzisni uslovi i deficit banjske hotelske ponude
implicirali su maksimalno iskoris¢enje urbanistickih parametara. Kompatibilane namene. Kada se
planiraju turisticki sadrzaji — hoteli kompatibilna namena, dozvoljava se da spratnost tog objekta
bude za etazu viSa od spratnosti namene. Osnovni cilj bio je stvaranje kvalitetnog prostora u
funkcionalnom i ambijentalnom smislu na predmetnoj lokaciji.

OPIS LOKACIE

Predmetna lokacija — katastarska parcela 3564/36 KO Sokobanja se nalazi u granici zahvata Plana
generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. list Opstine Sokobanja“, br. 22/2018), odnosno u
granici Izmena i dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS*,
31/2021). Povrsina na kojoj se nalazi predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden kao
stanovanje srednje gustine. Prostor koji se razraduje nalazi se na uglu — raskrsnici ulica Prevalac i
Aleksandra Dini¢a u Sokobanji. Sa juzne, istoCne i zapadne strane oivicen je postojeé¢im i planiranim
ulicama, dok je sa severne strane granica obuhvata razarade lokacije medna linija sa parcelom br.
3564/35 KO Sokobanja.

Postojece stanje.

Predmetna katastarska parcela broj 3564/36 KO Sokobanja je neizgradena i obrasla niskim
rastinjem. Teren je u padu ka zapadu ka ulici Prevalac, i ka juguzapadnom obodu parcele.
Katastarska parcela br. 3564/36 KO Sokobanja ispunjava uslove u dimenzionalnom smilu za
formiranje gradevinske parclele za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruZanje usluge smestaja,
ishrane i pica - apart hotela, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps.
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Novoplanirano stanje.

Osnovna namena objekata za prostor koji je predviden kao stanovanje srednje gustine: Porodi¢no i
viSeporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim namenama.

Kompatibilna namena moze biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na
posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za
kompatibilnu namenu.

Uslov za formiranje gradevinske parcele: veli¢ina gadevinske parcele viseporodi¢nog stanovanja -
min 600m”.

Na formiranoj gradevinskoj parceli povréine 625m?, koja se nalazi u granici zahvata Plana generalne
regulacije podrucja Sokobanja (,SI. list opstine”, br. 22/2018), odnosno u granicama Izmena i
dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,SI. list opstine”, br. 31/2021), planiran je
ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja i ishrane - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps.

Predmetna lokacija je ograni¢ena regulacionim linija postojecih i planiraih ulica, (sa istoCne, juzne i
zapadne strane) i mednom linijom sa kp.br. 3564/35 KO Sokobanja sa severne strane.

Idejno resenje je prilagodeno postoje¢em terenu koji je u padu.
Gradevinska linija po PGR-u je usvojena sa grafickih priloga plana.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa sledeé¢im udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

-3.73m, 3.00m, 6.14m u odnosu na regulacionu liniju sa zapadne strane lokacije,
-3.06 u odnosu na severnu mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/35 KO Sokobanja,
-3.00, 3.04 i 3.05m u odnosu na isto¢nu mednu liniju — regulacionu liniju planirane ulice.

PRISTUP LOKACUI

Prilaz gradevinskoj parceli planiran je sa dve strane, sa istoCne strane sa povrsSine koja
predstavlja ostalo veStacki stvoreno neplodno zemljiste u gradevinskom podrucju-javne svojine
planirane namene po PGR-u —saobracdajna povrsina (novoplanirana saobradajnica), i sa zapadne
strane sa Ulice Prevalac (drzavni put A reda oznake 217 - Vukanja - Aleksinac - Sokobanja -
Knjazevac). Sa istoCne strane lokacije (severnoisto¢ni ugao parcele) projektovana je rampa sa
jednom voznom trakom Sirine 3.06m (grejana rampa, nagiba 15%) za kretanje vozila do podzemnog
garaznog prostora - male podzemne garaze. Uz istocnu granicu predmetne gradevinske parcele
planirano je jedno parking mesto u formi poduZnog - paralelnog parkiranja. Za dodatno
osiguravanje toka saobracaja i zaStite peSaka koristice se svetlosna i druga saobracajna signalizacija
(semafori, rampe i sl.).

Idejnim reSenjem predvidena su dva peSacka prilaza gradevinskoj parceli namenjena za goste
hotela, s obzirom na to da je parcela ugaonog tipa, odnosno da izlazi na dve javne povrsine. Jedan
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ulaz za goste — prilaz sa isto¢ne strane lokacije projektovan je Sirine 1.5m u skladu sa uslovima JP
,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-18/2-2022 od 31.01.2022. i dva prilaza sa zapadne strane od kojih je
jedan namenjen za zaposleno osoblje. U skladu sa izdatim uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ na
preostalom delu gradevinske parcele duZ regulacione linije planirane Ulice Aleksandra Dinica
predvida se postavljanje prepreka u vidu stubiéa za sprecavanje prilaza motornim vozilima.

Za silaz do podzemne garaze projektovana je grejana rampa nagiba 15% u krajnje severnoisto¢nom
uglu parcele. Mirujuc¢i saobracaj za potrebe parkiranja korisnika i zaposlenog osoblja, kapaciteta
10p.m, resen je u okviru podrumske etaze (manjim delom u parteru samo 1p.m.), kako bi se parter
rasteretio i namenio za relaksaciju korisnika objekta. Rampa za silaz do podzemne garaze je
zasti¢ena od zamrzavanja.

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani hotelski objekat (apart hotel) je spratnosti Po+Su+P+3+Ps.

Pozicija u urbanom jezgru i oblik lokacije iziskivali su dvostran pristup korisnika objektu, uz izdvajanje
pristupa za zaposleno osoblje. Smestajne jedinice projektovane su u funkcionalnom sklopu razudene
forme prizemne, tri tipske etaze, ukljuCujuci i etazu povucenog sprata. Sve smeStajne jedinice
poseduju komforne otvorene prostore (lode i balkon lode) koji se unapreduje veza sa spoljasnjim
okruzenjem. Deo suterenske etaZe orijentisan i ,,otvoren” ka Ulici Prevalac (ka jugozapadu) dobio je
funkciju pruzanja usluge ishrane i pi¢a sa vizurom ka kaskadno reSsenom ugaonom delu lokacije
uredenom u formi zelene oaze. Preostali deo suterenske etaze namenjen je za prijemni hol sa
recepcijom, kuhinjski blok, pomoéne i servisno-tehnicke prostorije, i toalete za goste.

Za nultu kotu je uzeta je tacka preseka osovine objekta i preseka terena. Za nultu kotu objekta je
uzeta apsolutna kota 318.10.

Podrumska etaZza objekta projektovana je na koti -4.26 (a.k. 313.84) u odnosu na nultu referentnu
kotu terena. U funkcionalnom sklopu podruma je organizovana mala podzemna garaza kapaciteta 9
parking mesta, tehnicka prostorija, i vertikalne komunikacije (stepeniste i lift). Bruto povrsina
podrumske etaze je 268.84m”.

Suteren je projektovan na koti -1.68 (a.k. 316.42), i u funkcionalnom smislu sadrzi prostoriju za
usluzivanje (hrana i pic¢e) sa 20 mesta samo za goste hotela, sanitarne ¢vorove za goste, vertikalne
komunikacije (stepeniste i lift) prijemni hol sa recepcijom, pratece prostorije neophodne za
funkcionisanje zone namenjene za uluzivanje hrane i pica  (kuhinja, garderobe za zaposlene,
magacin, kelner ofis, sanitarne C&vorovi za zaposlene), kao i kancelariju za upravnika hotela.
Suterenskoj etaZi se pristupa sa zapadne strane objekta. Sa jugozapadne strane formiran je ulaz za
goste, i sa Cisto zapadne strane projektovan je ekonomski ulaz u objekat. Bruto povrSina suterena je
220.23m’,
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Prizemna etaZa objekta projektovana je na koti +1.20m (a.k. 319.30) u odnosu na referentnu nultu
kotu terena. Prizemna etaZza objekta u funkcionalnom sklopu sadrzi 6 apartmanskih jednica jedinica
razlicite strukture, hodnicku komunikaciju, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift), i glavni ulaz u
hotel sa vetrobranom. Bruto povréina prizemlja je 240.39m”’.

Prva, druga i trec¢a etaZa objekta imaju tipsku organizaciju apartmasnkih jedinica. Tipska etaza u
funkcionalnom sklopu sadrzi Sest apartmanskih jedinica razliCite strukture (korisne povrsine od 21.00
m? do 38.60m?), kao i hodnitku komunikaciju i vertikalne komunikacije (stepenite i lift). Bruto
povriina tipske etaZe iznosi 249.78m”.

Posledanja etaZa objekta projektovana je u obliku povucenog sprata. U funkcionalnom sklopu
povuleni sprat sadrzi 6 smeétajnih jednica (korisne povréine od 24.77 m* do 41.83m?). Etaza
povucenog sprata je projektovana na koti +12.90m (a.k. 331.00) u odnosu na referentnu nultu kotu
terena. Bruto povrsina povucéenog sprata iznosi 249.78m”.

Monohromatski kolorit i volumen objekta kojim dominira pravolinijska ortogonalna forma fasadnih
ravni (slika 1. i slika 2.) predstavljaju gordo izranjaju¢u kompoziciju koja svojim korisnicima nudi
bogate vizure na okolno prirodno okruzenje. U arhitekturi i oblikovanju objekta zastupljena je
jednostavna forma fasadnih ravni neutralnih tonova (svedena bela masa objekta sa tackasto
oblikovanim transparentnim povrsinama). Fasada objekta koja se sagledava iz ulice Prevalac —
jugozapadna fasada objekta projektovana je sa akcentovanim belim fasadnim platnima. Ceo volumen
objekta postavljen je na suterenskoj etazi transparentne i tamnije obrade ¢ime je realizovan efekat
,lebdenja“. Osnovna intencija u oblikovanju bila je stvaranje mirnog i opustaju¢eg prostora za

korisnike objekta i za okolinu.

Slika 1. Pogled sa severoistoka Slika 2. Pogled sa jugoistoka
Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena/atike) je +16.66m (a.k. 334.76) u odnosu na
usvojenu referentnu nultu kotu terena +0.00 (a.k. 318.10). Kota venca objekta povucenog sprata
iznosi +13.99m (a.k. 332.09). Najvisa tacka objekta je najvisi deo liftovskog okna — kucice cija visinska
kota iznosi 17.71m (335.81).

OBRAZLOZENJE PARTERNOG RESENJA
U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrZaja, prostorna organizacija se bazira

na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim moguénostima lokacije, a sve
u skaldu sa urbanistickim projektom, lokacijskim uslovima i Informacijom o lokaciji.
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Zelene povrsine su pozicionirane pretezno sa juzne strane objekta gde je formirano dvoriSte objekta
namenjeno za relaksaciju korisnika, i u manjoj meri sa isto¢ne i zapadne strane uz objekat.

Na parceli postoji moguénost sadnje visokog zelenila, ali se ipak predlaze ozelnjavanje srednjim i
niskim dekorativnim zelenilom, perenama i puzavicama. Uzimajuéi u obzir morfologiju terena,
novoplanirani objekat i uredenje slobodne povrsine su pozicionirani i organizovani na nacin da se $to
bolje iskoriste potencijali lokacije.

Arhitektonsko i urbanisti¢cko resenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je poloZajem
objekta, pristupnim kolskim saobracajnicama. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih povrsina,
vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora.

Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanju zelene zone na gradevinskoj parceli je stvaranje
estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢e doprineti poboljSanju sanitarno-higijenskih uslova,
estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinske parcele. Oko glavnog ulaza
planirati cvetnjak i Zardinjere radi ostvarivanja dekorativnog efekta. Za sve povrsine u kompleksu
koje se koriste za pesacki saobracaj predlaze se poplocavanje behaton plo¢ama Tip ,Domino“ (Slika
2..). Mesto za komunalni otpad reseno je u zapadnom delu parcele, u blizini ekonomskog pristupa.

Tehnicke karakteristike

dimenzije kom/red debljina Ivica distancer m?/paleta kg/m?

40x20 12 Bem oborena 4mm 960 175

Slika 2. Tehnicke karakteristike i izgled behaton ploca - tip ,,Domino”.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 30/40cm, armiranobetonskim gredama i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 30/40cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 6.20m, 4.80m, 3.15m,
5.20m u poduznom pravcu i na 4.60m i 5.40 u popre¢nom pravcu, sa medusobno ukuréenim
horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm.
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Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu kre¢nog maltera d=1.5cm.
Zidovi objekta su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija. Krov je stalnog
karaktera i kao takav predstavlja trajno resenje. Sleme krova zauzima pravac sever jug. Planiran je
krovni pokrivac¢ od trapezastog lima. Atmosferska voda sa krovnih povrsina prihvata se horizontalnim
i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERUALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malterisu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog resenja. Za usvojene podne obloge (keramicke plocice, granitna
keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno definisane u
grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda svake
pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su priljubljene, izradene od kre¢nog maltera debljine 1.5 cm. Plafoni
svih prostorija u prizemlju i na spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno
gletovanje.

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zaStite. Spoljasnja fasadna
povrsina sadrzi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, mineralna vuna debljine prema
Elaboratu energetske efikasnosti, knauf klebespachtel d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema
proizvodackim detaljima. Zavr$na obrada fasade je u tonu prikazanom u grafickom prilogu fasade
objekta i u 3d modelu. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja toplotne izolacije ugraduje se »Z«
perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Takode se zbog zaStite od
oStecenja na uglovima zgrade i na uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu
plasti¢nih perforiranih »L« profila 30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton
plo¢ama preko odgovarajucih slojeva koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova.
LeZedi oluci, olu¢ne vertikale, opSivke i prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija. Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zastita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploCe predvidena je hidroizolacija —

vareni kondor 3 u skladu sa grafickim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.
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PARKIRANJE

Za potrebe novoplaniranog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart
hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, na uglu ulica Prevalac i Aleksandra Dini¢a u Sokobanji, a na kp.br.
3564/36 KO Sokobanja parkiranje je reseno u okviru predmetne parcele, planiranjem i
organizacijom potrebnog broja parking mesta. Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("Sl. glasnik RS",
br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i Pravilnikom o tehnic¢kim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama ("SI. glasnik RS", br. 22/2015).

Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po namenama objekata.

Izvod iz vazecih planskih dokumenata:

Stacionarni saobradaj:

Parking prostor je moguce organizovati kao:

-otvoren parking

-deoili cela povrSina za parkiranje moze biti u objektu.

Potreban broj parking mesta, u zavisnosti od planirane namene, dati su u sledecoj tabeli :

Tabela 5: Normativi za parkiranje - planirana namena / primenjeni normativi za definisanje
minimalnog broja parking mesta

stanovanje

- 1,1 PM po stanu
- kroz izradu PDR-a ili UP u skladu sa Uredbom o standardima inormativima za planirano
projektovanje,gradenje, koriS¢enje i odrZavanje stanova za socijalno stanovanje, na
osnovu Zakona o socijalnom stanovanju (SI. Glasnik RS 72/09) za socijalno i neprofitno
stanovanje
komercijalni sadrzaji

- 1PM na 50m? prodajnog prostora trgovinskih sadrzaja
- 1PM na 60m? NGP administrativnog ili poslovnog prostora
- 1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta
- 1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije
- 1PM na 50m2 prodajnog prostora Soping molova,hipermarketa
- 1PM na 3 istakacka mesta za stanice za snabdevanje gorivom+1PM na 25m
kafea/restorana+1PM na 0,5 radna mesta na liniji za pranje ili negu vozila
- 1PM na 50m2 korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj jedinici, za sluc¢aj
kad je korisna povriina poslovne jedinice manja od 50 m®.
Za apart hotel prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj
("SI. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za maks 4* odnos broja smestajnih jedinica i parking mesta
iznosi 1/3. Za 30 smestajnih jedinica apart hotela potrebno je obezbediti 10 parking mesta. Idejnim
reSenjem obezbedeno je 10pm.

2
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ReSenje parking prostora

Parkiranje motornih vozila je reSeno otvoreno parterno kapaciteta 1 parking mesto sa isto¢ne strane
parcele (poduzno parkiranje). U garazi projektovanoj u podrumu objekta predvideno je 9 parking
mesta dimenzija min. 2.40m x 4.80m od kojih su dva parking mesta prilagodena za osobe sa
posebnim potrebama. Idejnim resenjem obezbedeno je ukupno 10 parking mesta.

INSTALACIE OBJEKTA

Sve instalacije u objektu bice projektovane na osnovu uslova za projektovanje i prikljuc¢enje izdatih
od strane imalaca javnih ovlascenja.

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE

Prikljuenje novoplaniranog objekta na postojec¢u vodovodnu i kanalizacionu mrezu vrsi¢e se prema
uslovima Javnog komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022.
godine..

Prikljucak se planira na postojeéu vodovodnu mrezu u Ulici Prevalac @100 AL, u skladu sa uslovima
za projektovanje i priklju¢enje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane Javnog komunalnog
preduzeéa ,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022. godine.

Priklju¢ak se planira na planiranu postojecu kanalizacionu mrezu @200 MBL, u Ulici Prevalac u
skladu sa uslovima za projektovanje i prikljuenje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane
Javnog komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 295 1/22-02 od 24.01.2022. godine.

HIDRAULICKI PRORACUN Vodovod - potrebe za vodom

a) Sanitarna voda

Pre¢nik Broj JO po
NAZIV SANITARNOG OBJEKTA orikljucka KOI\/IAJDA KOI\/IiDU JO UKUPNO

1. | Cesma DN15 0 1.00 0.00
2. | umivaonik DN15 36 0.50 18.00
3. | sudoper DN15 35 1.00 35.00
4. | kada DN15 0 1.00 0.00
5. | WC3olja DN15 31 0.25 7.75
6. | tus kada DN15 33 0.50 16.50
7. | bide DN15 0 0.25 0.00
8. | masina za pranje vesa DN15 31 1.00 31.00
9. | trokadero DN15 2 1.00 2.00
10. | vindabon DN15 0 1.00 0.00
11. | pisoar DN15 0 0.25 0.00
12. | El. bojler od 10 | DN15 3 0.25 0.75
13. | El. bojler od 80 | DN15 33 0.50 16.50
14. | bastenski hidrant DN20 0 8.00 0.00

UKUPNO: 127.50
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Qmax= 0,25xvZJO

Quax= 2.82 /s
b) ProtivpoZzarna voda

Potrebni kapacitet za unutrasnju hidratnsku mrezu: Q= 5I/s

TOPLIFIKACIJA OBJEKTA
Predmetni objekat nije predviden za prikljuenje na daljinski sistem grejanja. Grejanje objekta je
naelektri¢énu energiju - ivertorske klime i norveske radijatore.

GASIFIKACIJA OBJEKTA
Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na distibutivnu gasovodnu mrezu.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

PrikljuCenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsice se prema uslovima
,Telekom Srbija” preduzeéa za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za mreine
operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Ni$, Vozdova br. 11A, broj A211-74966/3 — CJ od
24.02.2022. Potrebno je planirati prikljuenje na telekomunikacioni sistem za ugostiteljski objekat sa
30 smestajnih jedinica.

ELEKTROINSTALACIE

Prikljucenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu vrsice se prema uslovima
Elektrodistribucije Srbija, Ogranka ,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajelar, broj
2460800-g-10.08-39438/2-2022 od 03.02.2022. godine

Elektroenergetska distributivha mreza

Ukupan kapacitet: 385.20kW

Vrsta prikljucka: Trajni prikljucak

Vrsta mernog uredaja: Direktna trofazna brojila

Nacin grejanja: Inverter klime i norveski radijatori
Potrebni energetski kapaciteti za razli¢ite namene (razvrstano po ulazima):
Ulaz 1: 30 stanova 11.00 kW po smestajnoj jedinici, ukupno 330 kW.
Potrebni energetski kapaciteti za zajednicku potrosnju (razvrstano po ulazima):
RO-Hidrofor 11.04 kW

RO-Punjac.el vozila 11.04 kW

RO-Garaza 11.04 kW
RO-Zajednicka potrosnja 11.04 kW

RO-Lift 11.04 kW

Ukupno 55.20 kW

Za objekat potrebno je obezbediti maks. jednovremenu snagu od 374.20 kW.
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ZASTITA OD POZARA

Prilikom projektovanja objekta u potpunosti je posStovana zakonska regulativa, odgovarajudi
tehnickih pravilnici, propisi, standardi i tehnicke preporuke iz predmetne oblasti. ProtivpoZarna
zaStita  prema uslovima sektora za vanredne situacije, Ministasrtva unutrasnjih poslova - u fazi
izrade urbanistickog projekta nema posebnih uslova, odnosno potrebno je obratiti se prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

ENERGETSKA EFIKASNOST

Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS,
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).

Numericki prikaz parametara uz tehnicki opis

Predracunska vrednost radova na izgradnji objekta:
- predracunska vrednost radova sa PDV-om: 100.859.640,00 dinara

Tabela planiranih povrsina

OBJEKAT BRGP BRUTO POVR3INA SA NETO POVRSINA HORIZONTALNA
PODRUMOM PROJEKCIJA OBJEKTA
Ugostiteljski objekat  1459.74m’ 1728.58m’ 1217.51m’ 249.78m’
za pruzanje usluga ,
*
smestaja, ishrane i 1448.68m

pi¢a- Apart hotel

*sa podrumom

Odgovorni projektant:

VAR

............................................................... Yoereons

Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.
Licenca IKS br. 300 R025 18
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1.6.  NUMERICKA DOKUMETACIJA
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

PARAMETAR

Povrsina parcele

Spartnost objekta

Bruto povrsina prizemlja

BRGP

BRGP sa podrumom
Horizontalna projekcija objekta
Ukupna neto povrsina objekta
Ukupna neto povrsina sa podrumom
Indeks zauzetosti

Indeks izgradenosti

Usvojena nulta kota-presek linije terena i
ose objekta (+0.00)

Maksimalna visina objekta u odnosu na
nultu kotu

Maksimalna visina u odnosu na
Ulicu Prevalac

Maksimalna visina u odnosu na Ulicu
Aleskandra Dinica

Kota prizemlja
Broj smestajnih jedinica
Povrsina pod zelenilom

Broj parking mesta ukupno
-na parceli
-u podzemnoj garazi

625m”
Po+Su+P+3+Ps
240.39m’
1459.74 m’
1728.58m’
249.78m’
1217.51m’
1448.68 m”’
39.96%

2.33

318.10m

13.99m ( kota atika)

15.60m

13.19m
+1.20 (a.k.318.10) kota gotovog poda
30

222.75 (35.64%)

10 (2 za osobe sa posebnim potrebama u Po)

1
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Predradunska vrednost radova na izgradnji objekta:
- predracunska vrednost radova sa PDV-om: 100.859.640,00 dinara

Tabelarni prikaz povrsina objekta po prostorima sa prikazom namena

ETAIA PRIZEMLIE NIVO_ +1.20m o0.k.319.30

TABH NN PREGUER VE10 | SRUTO FONKSNA  FEUEVEM

ETAZA PODRUM NIVO_4.26m o.k.313.84 W wanea v “Osatare Haniw
- Fadnik keromitke plefice 20.90m¢
TABELARMI PREGLED NETD | 32UT0 POYRSIMA PODRUMA 2 7 “ie penithe keromitke plebee  7.58m?
i 0 234
WA POVENE ERADA FOLS L LT =
8 qerozy Ferobetan 193.1int o 0 APL APATIMAN keromitke pleBice 20.49m*
2 tehnicke presmanjo  keremitke ploBiee 25.76m3 | APl RPATIMAN keromitke plebee HAnt
3 predprostar keremitke plofice  3.20est % 1 AP APATIVAN keromitke plebre  30.60m¢
4 shepenile keramitke ploBiee  8.10m* ® 3 APJAPATIVAN karomitks plabez  27.90m¢
5 predpro star keremitke plofice  5.00m’ R APA APATIVAN keromitke pletice  28.2im?
S NI TS BPSAPARIMAN  karomitks plebre  23.20mF
UKIPNO METD PR § 44 PO 3RUMS W b o
UKIPRD B 10 POvESING POORURA 268 84w’ UKUPND RET POYE S04 PRIZERLIA 200,350
UKUPND BEGTD POUREINE PRIZEVLS 240.39m
HA!A SUTEREN "|V°_~| Mm_ o.k.31642 OSNOVA TIPSKE ET‘IE
TaREE ANNI PREGLD NETO | BRUTO PO7ES KA A TERENA =:¥3_ :;,;:" _n.z.gg.:g
" VARV POTRVE 0804 MDA POSES ML m _0.K.342.
g | hedoit gronites keromiko 12.18m? NIVO_+9.90m _o.k.328.00
3 -2 aaly guelingie oA TARELEN FRTCLES AT BRTOFORESS. |1 1| SPRATA
3 1 b pieloests  Tial Ta e [
] . pemrour. : ::'r | hodaik heromilke platie I3.19n"
S postativonje hrane i pio beromiike phine 49 65" § 2 Vepeaia I‘J.(Ilr;:o,h pietion ;‘”37“,
g 5 predpreston beromiike phine  2.55@7 2 i
2 8 #{mwik hetomitke phixe  1.77m’ ] AP-DN028 APARTMAN  herumithe plidis  20.45m°
Sl WC Tenski beromiike phiee  |.77m? g 1 AFLILIG  APARTWAN _ herumiike plike 33 720
ucupno §5.74m! <8 AP-3 1420 APARTMAN  heromiike pledis 33 bt
£ hodnik ketnmilhe phine 12.56m! = ¢ AP9.1521  APARTMAN  heromilke plelite 27.90m*
S v gudehe becomilhe phine 3.2t 5 AP 10,1822  APARTMAN  heromiike pledke 3 (4
g 10 guiderche heronihe phine  31Mat ] APT117.20  APARTMAN  keromiihe pleiue 1 dm?
£ 1 WCosehhe _hetemilhe phive  210n* Ucipko 189.61m?
L Rt e
14 wegetia biam Veramilhe phike 1700w’ UKUPMD BRUTC POSREME 111 11 EIANE 249 76w
15 hubinge beianilhe phixe 18.09n*
18 helnw ofis bernmilhe phike 12.18m* POVUCENA ETAZA NIVO_+12.90m _a.k.331.00
17 magaus piis beromilhe phike 209 m! TABELATN| PREGLED NETO | 6010 POPES HA PORN CENOG SPRATA
13 privi, adlaganie stpodokeromiie plate L55m? B SOWINA POTRONL 8AEH POCA POTiAL
19 vewohisn Leromille phtics  {.I4n' B hodaik keramiike plofice  13.71m’
UKHPHO [ETY i PG i3 1im
% I X_1 Prostoripe za upravnikakeromihe pletice  11.32m? i
= ucupio 11.32m? =3
¥ 1 AP 28 APARTHAN keramiitke plofice 24.13at
3 g 2 AP 25 APARTHAN keramitke plofice 1 blm?
UKIPHO HETO POIR SHIA SUTERERA 173.14m! &3 :' 26 APARTEAN keramitke pitiice ; "1’1"
A &2 | P27 APARTHAN keramicke plofice RETH
UKZPHO IRITD PO;‘ISIH! SUTERENA 220.29m* 2 7 26 APATTHAN Raramitke pistics TAI
[ S 29070KREVETHA SO Keramithe plolice  39.94n°
I 197.30m?
UKUPHO AETC POYR SiMb POVSLINDE SPRATA 211 48m?
UKUPND BETO POVEEIMA PORICENDG SPRATA FITRITS
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SITUACIONO RESENJE SE USVAJA IZ URBANISTICKOG PROJEKTA
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IDEINO RESENJE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA PRUZANJE USLUGE
SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL, SPRATNOSTI: Po-+Su-+P+3-+PS,
510 0 NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI,
A0, 180 #310 NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA

|
|

‘ Syt OSNOVA PODRUMA_R 1:100

3 | 7 NIVO_-4.26m _a.k.313.84 )
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Bmt | ‘
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2010
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o \| |\
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31384\ )
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TABELARNI PREGLED NETO | BRUTO POVRSINA PODRUMA

RB NAMENA POVRSINE 0BRADA PODA POVRSINA
IS 1 garaza ferobeton 193.11m?
I 2 tehnicka prostorija  keramicke plotice 25.76m?
[ 3 predprostor keramitke plotice 3.20m?
} 4 stepeniste keramitke plotice 4.10m?
I 5 predprostor keramitke plotice 5.00m?2
1. GaraZa
. 193.11m? UKUPNO 231.17m?
EERER = ferobeton
B UKUPNO NETO POVRSINA PODRUMA 231.17m?
UKUPNO BRUTO POVRSINA PODRUMA 268.84m?

B

‘\ (S
ostor|

/j A 3.20m?
%ﬂ o

T
1
AN 4.10mL — :
\\ keramitke plotice
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keramitke ploti \ E 1 \

18.04m
/
2
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\
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IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA PRUZANJE USLUGE
SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL, SPRATNOSTI: Po-+Su+P+3+PS,

NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI,

NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA

1
F - OSNOVA SUTERENA_R 1:100 %
m_ NIVO_-1.68m_ a.k.316.42
191 ; I, 119 10130
590 A, 0
620 1‘ 510
|
|
B st =8
= =
G I_ pU UP U il b Il ;:fgfnipmxmv
1 ‘1 m Keramitke plotice
Il ol
. 11535;:”“ < } ‘} e — = E‘ TABELARNI PREGLED NETO | BRUTO POVRSINA SUTERENA
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IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA PRU ZANJE USLUGE
SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL , SPRATNOSTI: Po+Su-+P+3+PS,

NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI,

NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA

OSNOVA PRIZEML{A_R 1:100 (o
NIVO_+1.20m _a.k.319.30

TABELARNI PREGLED NETO | BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA

RB NAMENA POVRSINE OBRADA PODA POVRSINA
= hodnik keramitke plotice 20.90m?
s 2 stepeniste keramitke plotice 7.58m?
= UKUPNO 28.48m?
S
s 0 AP-0 APARTMAN keramitke plotice 20.49m?
s 7 AP-1 APARTMAN keramitke plotice 38.41m?
§ 2 AP-2 APARTMAN keramitke plotice 38.60m?
=2 3 AP-3 APARTMAN keramitke plotice  27.90m?
- AP-4 APARTMAN keramitke plotice 23.27m?

5 AP-5 APARTMAN keramitke plotice 23.20m?
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UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA 240.39m?
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USLUGE SMESTAIA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL, 0”;’““(0""' ""d‘”“‘”"" aidi . :
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NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI, ~N W) <+ . APRIL

NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA < A\ ~| | |ISTOCNA FASADA 2022
—A NI :

INVESTITOR: AUTRSKI TIM: \ PRILOG BROJ:

FLEXILUS DOO . Milun Ranéié,d.i.a. 10

Duanova 42, Sokobanja Aleksandra Rangi¢, d.i.a. :
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USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL, ODIGU‘I’(“""' PROJEKTANT: :
SPRATNOSTI: Po+Su-+P+3+PS, ﬁo‘f“ &f“('gguroﬂogﬁ;‘“‘rd-'-“- QRTEL VREME IZRADE:
NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI, 1 APRIL
NA KP.BR. 356436 KO SOKOBANJA JHENA FASADA 2022.
INVESTITOR: AUTRSKI TIM: PRILOG BROJ:
FLEXILUS DOO . Milun Ranéié,d.i.a. 1
Dusanova 42, Sokobanja Aleksandra Rani¢, d.i.a. :
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PROJEKAT: _ N
IDEJNO RESENJE ZA 1ZGRADNJU UGOSTITELJSKOG OBJEKTA ZA PRUZANJE

USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL,
SPRATNOSTI: Po-+Su+P+3+PS,

NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI,
NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA

INVESTITOR:

FLEXILUS DOO
Dusanova 42, Sokobanja

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLJE: DEINO RESENJE:  BR. IDR-20/04/2022 OBJEKAT: RAZMERA:
APART HOTEL 1:200
ODGOVORNI PROJEKTANT: A~ A :
Aleksandra Ranti¢,d.i.a. < ) I | < ‘
BROJ LICENCE 300RO25 18 %‘\/ | (RTEE VREME IZRADE:
<A \ m SEVERNA FASADA APRIL
> \ 2022.
AUTRSKI TIM: PRILOG BROJ:
Milun Ranéié,d.i.a. 19

Aleksandra Ranéi¢, d.i.a.
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S E\JE 7 1ZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA PRUTANE | VRSTA TENICKE DOKUMENTACLE IDEIND RESENJE:  BR. IDR-20/04/2022 A"';’:':‘TT'" oTEL :“2“';':
USLUGE SMESTAIA, ISHRANE I PICA - APART HOTEL, ODGOVORNI PROJEKTANT: - ~ N :
SPRATNOSTI: Po-+Su-+P+3+PS, ) ﬁtfhéﬁ'c??umom?m’d‘"“' <3 N )\ [@F VREME IZRADE:
NA UGLU ULICA PREVALAC | ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI, e B N ISTOENA FASADA APRIL
NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA L W’U\}( 2022.
INVESTITOR: AUTRSKI TIM: \ PRILOG BROJ:
FLEXILUS DOO Milun Ranéié,d.i.a.

Dusanova 42, Sokobanja Aleksandra Rani¢, d.i.a. 13
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MARK16

PROJEKAT: o | VRSTA TEHNIEKE DOKUMENTACUE: IDEINO RESENJE:  BR. IDR-20/04/2022 OBJEKAT: RAZMERA:
IDEINO RESENJE ZA 1ZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA PRUZAN APART HOTEL 1:200
USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL OA’IGU'I’(”""'PZMK':‘"“ e ;

! ! eKsandra RKancic,d.i.a. g
SPRATNOSTI: Po-+Su+P+3+PS, BROJLICENCE 300RO25 18 : LS VREME IZRADE:
NA UGLU ULICA PREVALAC I ALEKSANDRA DINICA U SOKOBANJI, -3D PRIKAZ OBJEKTA | APRIL
NA KP.BR. 3564/36 KO SOKOBANJA 2022.
INVESTITOR: AUTRSKI TIM: PRILOG BROJ:
FLEXILUS DOO Milun Ranti¢,d.i.a. 14

DuSanova 42, Sokobanja

Aleksandra Ranéi¢, d.i.a.
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