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BR. UP-MARK- 10/03/2023

URBANISTICKI PROJEKAT
ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA
IZGRADNJU UGOSTITELJSKOG OBJEKTA ZA PRUZANJE USLUGA
SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTELA
U ULICI PREVALAC U SOKOBANjI,
NA KP.BR3564/31 | 3564/32 KO SOKOBANjA

Narucilac: ,Flexilus” d.o.o, Dusanova 42, Sokobanja
Obradivac: Alesksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac, Kralja Petra Prvog 16/8, Leskovac
Odgovorni urbanista: Ivana Randelovi¢, dipl.inz.arh.

Leskovac, mart 2023. godine
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU APART HOTELA U SOKOBAN;
SPRATNOSTI Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, NA KP.BR. 3564/31i3564/32 KO SOKOBANjA

NAZIV PROJEKTA:

NARUCILAC:

OBRADIVAC:

BROJ PROJEKTA:

ODGOVORNI URBANISTA:

SARADNIK:

IDEJNO RESEN]E:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU
RAZARDU LOKACIE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA
ZA PRUZANJE USLUGA SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART
HOTELA U ULICI PREVALAC U SOKOBAN]I, NA KP.BR3564/31 |
3564/32 KO SOKOBANjA

,Flexilus“ d.o.o, DuSanova 42, 18230 Sokobanja

Biro za projektovanje, izvodenje radova u gradevinarstvu,
tehnicki pregled objekata i konsalting,

Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac,

Kralja Petra Prvog 16/8, Leskovac

UP-MARK- 24/06/2022 od 24. 06. 2022. godine

Ilvana Randelovi¢, dipl.inZ.arh.
licenca IKS broj 200116309

Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.
Milun Ranci¢, dipl.inZ.arh.
Ilvana Radosavljevi¢, dipl.inz.arh.

Biro za projektovanje, izvodenje radova u gradevinarstvu,
tehnicki pregled objekata i konsalting,

Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac,

Kralja Petra Prvog 16/8, Leskovac

Autori IDR-a Aleksandra Ranci¢ , Ivana Radosavljevic,
Milun Ranci¢

Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.
licenca IKS broj: 300 R025 18
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SADRZAI:
e OPSTIDEO

* Kopija reSenja o upisu privrednog drustva u registar

* A Resenje o odredivanju odgovornog urbaniste i radnog tima
* Kopija licence odgovornog urbaniste

* Kopija licence odgovornog projektanta

* B.lzjava odgovornog urbaniste

e TEKSTUALNI DEO
Uvod
Pravni i planski osnov izrade urbanisti¢kog projekta
Obuhvat urbanistickog projekta
3.1.  Obuhvatigranice razrade urbanisti¢kog projekta
3.2.  Ciljizrade Urbanistickog projekta
3.3. Prikaz postojeéeg stanja
4. Uslovi izgradnje i uredenja prostora
4.1. lzvod iz Plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja
4.2. Predlog preparcelacije
4.3, Planirano urbanisticko tehni¢ko resenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup
lokaciji, nacin reSenja parkiranja, procenat zelenih povrsina
4.3.1. Namena
4.3.2. Regulacija i nivelacija
4.3.3. Saobradajno reSenje - pristupi lokaciji i saobracajna signalizacija
4.3.4. Nacin reSenja parkiranja
4.3.5. Procenat zelenih povrsina
4.3.6. Ogradivanje
5. Numericki pokazatelji
5.1.  Tabelarni prikaz namena povrsina
5.2.  Tablica povrsina
5.3. Proracun broja parking mesta
5.4.  Komparativni prikaz urbanistickih parametra iz PGR-a i ostvarenih parametara
Urbanistickim projektom
6. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina
Nacin priklju¢enja na infrastrukturnu mrezu
7.1. Elektroenergetska mreza i objekti
7.2.  Telekomunikaciona mreza
7.3.  Toplifikacija objekta

7.4.  Gasifikacija objekta
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SPRATNOSTI Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, NA KP.BR. 3564/31i3564/32 KO SOKOBANjA

7.5. Vodovodna mreza
7.6.  Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

8. InZenjersko-geoloski uslovi
9. Mere zastite Zivotne sredine
9.1. Nacin evakuacije otpada sa parcele
10. Mere zastite od pozara
11. Ostale mere zaStite

11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

11.2. Mere energetske efikasnosti
11.3.  Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

12. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara
13. Tehnicki opis objekta i faznost izgradnje

14. Stepen infrastrukturne i komunalne opremljenosti
15. Smernice za sprovodenje urbanistickog projekta

e GRAFICKI DEO
Katastarsko topografski plan sa granicom obuhvata UP-a R_1:250
2. lzvodiz PGR-a, Namena povrsina na ortofoto podlozi R_1:250
2a. Planirana preparcelacija R_1:250
Situacioni plan- regulaciono i nivelaciono resenje R_1:200
Situacioni plan- parterno i pejzazno reSenje R_1:200
Situacioni plan- saobracajno reSenje R_1:200

3
4
5
6. Situacioni plan infrastrukture i planirano priklju¢enje objekta R_1:200
7. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
8. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
9. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
10. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
11. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
12. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
13. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
14. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
15. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
16. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
17. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
18. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
19. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
20. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
21. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
22. Trajektorije kretanja vozila-uparkiravanje isparkiravanje R_1:200
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e PODLOGE | USLOVI

* Informacija o lokaciji - Opstinska uprava Sokobanja IV 03-350-418/2021 od 29.12.2021.

* Podaci za izradu Urbanistickog projekta za kp. br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja, broj IV
350-417/2021 od 30.12.2021. izdati od strane Odseka za urbanizam i izgradnju, Opstinske
uprave opstine Sokobanja, Odeljenja za urbanizam, lokalni ekonomski razvoj i zastitu Zivotne
sredine.

» Katastarsko-topografski plan br. br. 952-089-19312/2022 od 28.03.2022. godine uraden od
strane geodetskog biroa Agencija za geodetske poslove ,,GEOMERIDIJAN®, Sokobanja

e Uslovi javnog komunalnog preduzeéa ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od
29.06.2022. godine.

* Uslovi javnog preduzeda ,Zelenilo-Sokobanja“ br. 01-260/2-2022 od 13.06.2022.

* Uslovi Elektrodistribucije Srbija, Ogranka ,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37,
Zajecar, broj 2460800--10.08-256826/5-2022 od 13.12.2022. godine.

* Uslovi ,Telekom Srbija“ preduzeca za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za
mrezne operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreZze Ni§, Vozdova br. 11A, broj A211-
224062/3 — CJ od 03.06.2022.

* ProtivpoZarni uslovi, Odsek za preventivnu zastitu, Odeljenje za vanredne situacije u Zajecaru,
Sektor za vanredne situacije, Ministarstvo unutrasnjih poslova Republike Srbije, broj 217.28-1-
101/2022 od 21.06.2022.

e IDEJNO RESENJE br. MARK- 10/03/2023 od 10.03.2023. godine
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_OPSTI DEO
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Penylinura Cpbuja
' 2 38 UPREPEAHE POIUCTRO |

Perucrap npuspennux cydjexara 5000173413541
BIT 39693/2020

Hana, 24.03.2020. roguxe
beorpan

Perucrparop Perncrpa mpuBpensux cy6jexata Koju BOAM AreHIHWja 3a IPUBPEIHE PETHCTPE, Ha
OCHOBY wiana 15. ctaB 1. 3akoHa O NMOCTYNKY pEruCTpaldje y ATEHIHjH 32 MPHBPEIHE PETUCTPE
(,,CryxGenu rnacaux PCY, 6p. 99/2011, 83/2014, 31/2019), oanyuyjyhu o peracTpallioHoOj MpHjaBH
npomene moaaraka koa Aleksandra Rancic pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu
tehnicki pregled objekata i konsalting MARK 16 Leskovac, ca mMaruunum/perucrapckuM Gpojem:
63691461, kojy je noaneo/na:

Wme u npesume: Anekcanjpa Panuuh

JIOHOCH
PEHIEIHLE

YCBAJA CE perucrpanuoHa npujaea, na ce y Perucrap npuspeauux cyGjexara, perucrpyje
[IPOMEHa MojaTaxa KoJ: :

Aleksandra Ran¢i¢ pr Biro za projektovanje izvodenje radova u gradevinarstvu tehni¢ki pregled
objekata i konsalting MARK 16 Leskovac

Perucrapckn/mariyunu 6poj: 63691461
U To caeaecha mpomena:
» Ilpomena noc/i0BHOTr cenmTA:

Bpume ce:
Cenumre: Tpr PeBomynnje 33, Jleckosan, Cpbuja
bpoj u nazus momre: 16000 Jleckoaiy

Ynucyje ce:
Cemumre: Kpama Ilerpa [psor 16/8, Jleckosai, Cpbuja
bpoj u Hazus mowrre: 16000 Jleckosarr

e Hpomeﬂa nmogaTaka 0 JOMYHCKHM mogalnumMa:

Bpume ce:
Tenedon 1: +381 (0)66 8206616
Tenedon 2: +381 (0)64 6133205

Ynucyje ce:
Tenedon 1: +381 (0)61 5468860
Tenedon 2: +381 (0)60 5036100

Crpana 1 ox 2




e IIpomena agpece 3a npujemM nomre:
Youcyje ce:
Agnpeca: beorpaacka 44 , Jleckosan , Cpbuja
bpoj 1 Hazus nomre: 16000 Jleckoran

e Ilpomena aapece 3a npujem ejieKTPOHCKe NOLITE:
bpume ce:
inkoprojekt@gmail.com

Youcyje ce:
mark 16.architect@gmail.com

o Ilpomena nmogaraka o npekuay 00aB/bamka 1eJ1aTHOCTH:

Ynucyje ce:
1.
JlatyM o1 kaza ce obaBsbame aenaTHOCTH HacTaBsba: 19.03.2020

Obpazaoxeme

[Mocrynajyhu y ckmany ca oapenbom wiana 17. craB 3. 3akoHa O MOCTYNKY perucrpaunuje y
ATeHIIM}Y 3a IpUBPEIHE PETUCTPE, MOAHOIIEHEM perucTpannone npujase 6poj bII 39693/2020, nana
19.03.2020. roxuHe, IOJIHOCKIALL je CTeKao IIpaBo Ha Turahame yMameHOT M3HOCa HAaKHAJE, 3aCHOBAHO
IOJHOIIEHEM IIpHjaBe Koja je pememem peructpatopa BIT 35139/2020 ox 16.03.2020. roamue
onbadeHa, jep je yIBpheHo 1a HUCY UCIIYH-EHH YCI0BH 13 uwiana 14. ctaB 1. Tauka 5) CTOT 3aKOHa.

[TpoBepaBajyhu MCIyHmEHOCT YCIOBAa 3a PpErucTpalyjy NpOMEHE I[ojaTaka, ITPONHCaHUuX
oapendoM wiaHa 14. 3akoHa O TOCTYIKY perdcrpandje y AreHIWJH 3a IPHBPEAHE PErucTpe,
PerucTparop je YTBpAHMO Jia Cy HCITYE-eHH YCJIOBHU 3a PETHCTpaLH]jy, [1a j€ OUIyYHO Kao y AMCIIO3UTHBY
peliesa, y CKiIany ca onpeadom diada 16. 3akona.

Bucunaa HakHaze 3a Boheme mocTymnka peructpanuje yrephena je OUIykoM O HakHajama 3a
I10CJIOBE PETUCTpAlMje U IPYyre YCIayre Koje npyka AreHuuja 3a npuspease perucrpe (,,Cil. riiacHUK
PC”, 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016, 60/2016 u 75/2018).

VYIIVTCTBO O ITPABHOM CPEJICTBY:
[TpoTHB OBe OTyKe MOXKE ce M3jaBUTH kanbda y poky oz 30

JaHa o1 JaHa 00jaB/bUBamka OITYKE HAa HHTEPHET CTPAaHH k. \
AreHIIdje 3a IPUBPEIHE PErUCTPEe, MUHHUCTPY HAUIEKHOM 34 P EFHCTP AT?P
II0CJIOBE IIPUBPEE, a IPEKO ATEHIH]e 3a IPUBPEIHE = |
peructpe. AIMUHUCTPATHBHA TaKca 3a JKajldy y U3HOCY 011 / 7\ E
480,00 muHapa u peluerbe mo xandu y uznocy ox 350,00 _,.f b, S

nuHapa, ynahyje ce y Oyuer Penrybiuke Cpbuje. JKanba ce Munaus Marios

MO3KE W3]aBHTH M YCMEHO Ha 3aIlHCHUK Y ATEHLU)H 3a
IIPUBPEJIHE PETUCTPE.

Crpana 2 ox 2
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A. RESENjE O ODREDIVANJU ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu ¢lana 38. i ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020i 52/2021) donosi se
sledece

RESENJE

o odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanisticko tehni¢ke dokumentacije, Urbanisti¢ckog
projekta za urabanisticko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju ugostiteljskog objekta za
pruzanje usluga smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotela u Ulici Prevalac u Sokobanji, spratnosti
Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, na kp.br.3564/31i3564/32 KO Sokobanja, kojim se

odreduje
za odgovornog urbanistu:
Ilvana Randelovi¢, dipl. inz. arh, licenca IKS br. 200116309,
odgovorni urbanista za rukovodenje izradom urbanisti¢kih planova i urbanisti¢kih projekata.

Ovim se potvrduje da je napred navedeno odgovorno lice ispunilo uslove predvidene ¢lanom 38.
Zakona o planiranju i izgradnji izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US,
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020i 52/2021).

\

7
<A \\\J _TT’“\ Y

Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.

PR MARK16 Leskovac,
Kralja Petra Prvog16/8,
16000 Leskovac
PIB 108772232
MB 63691461
U Leskovcu, mart 2023. godine
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Pemry6anxa Cp6uja
MUHHUCTAPCTBO T'PAHEBHHAPCTBA, CAOBPABAJA 1 UHPPACTPYKTYPE

OATOBOPHOT ITPOJEKTAHTA

Ha ocHoBy 3akoHa O IAaHUPAby U U3TPAJIbY U
3axpyuka Baage 05 6poj 021-11294/2017 oa 05. seyembpa 2017. rosune

MUHUCTAPCTBO TPABEBMHAPCTBA, CAOBPATRAJA U HTHPPACTPYKTYPE
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Axekcangpa /. Kocruh
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA IZGRADNJU APART HOTELA U SOKOBAN;
SPRATNOSTI Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, NA KP.BR. 3564/31i3564/32 KO SOKOBANjA

B. 1ZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu C¢lana 77. Pravilnika o sadrzini, nainu i potpupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja (,Sluzbeni glasnik RS”, br. 32/2019)

IZJAVLUJEM

da je za urabanisti¢ko arhitektonsku razardu lokacije za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje
usluga smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotela u Sokobaniji, spratnosti Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, na
kp.br3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja, izraden Urbanisticki projekat u svemu skladu sa:

- Planom generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni glasnik RS“, 22/2018);

- lzmenama i dopunama plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS”,
31/2021);

- Zakonom o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka
Us, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) ¢lan 60,
61, 62, 63 i propisima donetim na osnovu ovog zakona;

- Pravilnikom o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanistickog
planiranja (,,Sl.glasnik RS“, br. 32/19);

- Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju (,Sl.glasnik RS“,
br.22/15).

odgovorni urbanista:

Hﬁa:u jt

aHl}ﬁ JG
By
O\ N, xﬁ

U Leskovcu, mart 2023. godine
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URBANISTICKI PROJEKAT ZA URABANISTICKO ARHITEKTONSKU RAZARDU LOKACIJE ZA 1ZGRADNJU APART HOTELA U SOKOBANjI
SPRATNOSTI Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, NA KP.BR. 3564/31i3564/32 KO SOKOBANjA

1. UvOoD

Prema clanu 60. Zakona o planiranju i izgradnji "Urbanisticki projekat se izraduje kada je to
predvideno planskim dokumentom ili na zahtev investitora, za potrebe urbanisticko-

arhitektonskog oblikovanja povriina javne namene i urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacija"*.

Urbanisticki projekat uraden je za potrebe i na zahtev investitora ,Flexilus“ d.o.0, DuSanova 42,
Sokobanja.

Cilj izrade urbanistickog projekta je urbanisticko-arhitektonska razrada lokacije za izgradnju
ugostiteljskog objekta za pruZzanje usluga smestaja, ishrane i pica - apart hotela, odnosno na podrucju
koje Planom generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni list opstine Sokobanja“, 22/2018) i
lzmenama i dopunama plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni list opstine
Sokobanja“, 31/2021) pripada prostoru koje ima namenu stanovanje srednje gustine. Kada su
turisticki sadrzaji u pitanju — hoteli kompatibilna namena, vaze¢com planskom dokumentacijom
dozvoljava se da izgradnja objekata ugostiteljstva - objekata za pruzanje usluga smestaja, ishrane i
pica, i to sa mogucnoscu da spratnosti tog objekta bude za etaZzu viSa od spratnosti osnove namene.

U skladu sa navedenim u obuhvatu urbanistickog projekta za urbanisticko arhitektonsku razradu
lokacije za izgradnju apart hotela nalazi se kp. br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja.

2. PRAVNI | PLANSKI OSNOV IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Pravni osnov za izradu Urabnistickog projekta sadrzan je u odredbama Zakona o planiranju i izgradnji
(,"SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 -
odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019,
37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanistickog planiranja (,,Sluzbeni glasnik RS“, br. 32/2019).

Planski osnov za izradu urbanistickog projekta predstavlja Plan generalne regulacije podrucja
Sokobanja (,,Sluzbeni list opstine”, 22/2018) i Izmene i dopune plana generalne regulacije podrucja
Sokobanja (,,Sluzbeni list opstine”, 31/2021), Informacija o lokaciji Opstinske uprave Sokobanja br. IV
03-350-418/2021 od 29.12.2021, Podaci za izradu Urbanistickog projekta za kp. br. 3564/31 i
3564/32 KO Sokobanja, broj IV IV 350-417/2021 od 30.12.2021. godine, kojima se za predmetnu
lokaciju, odnosno planiranu namenu, predvida izrada urbanistickog projekta.

Urbanistickim projektom se razraduje predmetna lokacija u arhitektonsko-urbanistickom smislu
prema zahtevu narucioca i odreduju se urbanisti¢ko-arhitektonski parametri uredenja i izgradnje
objekta, a u skladu sa pravilima uredenja i gradenja propisanim u planskom dokumentu.

! Zakon o planiranju i izgradnji (,,"SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr.
zakon, 9/2020i 52/2021)
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Povod za izradu ovog Urbanistickog projekta je zahtev investitora da se za katastarske parcele br.
3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja, omogudi zakonska procedura (u skladu sa Planom generalne
regulacije za podrucja Sokobanja i Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije Sokobanja, t;.
dobijenom Informacijom o lokaciji od strane nadleZznog organa za poslove urbanizma i izgradnje
Sokobanja) za dobijanje potrebnih akata i dokumentacije radi izgradnje hotelskog objekta vrste apart
hotel.

3. OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
3.1. Obuhvat i granice razrade urbanisti¢kog projekta

U obuhvatu Urbanistickog projekta nalazi se cela kp. br. 3564/31 (povrsina katastarske parcele
336.00m?) i 3564/32(povréina katastarske parcele 613.00m?) KO Sokobanja. Na navedenim
katastarskim parcelama planira se izgradnja apart hotela, spratnosti Su+P+3+Pk (ka novoplaniranoj
saobracajnici sa severne strane) i Po+Su+P+3+Pk (ka Ulici Prevalac). Granica Urbanisti¢ckog projekta
poklapa se sa granicom novoformirane gradevinske parcele nastale preparcelacijom predmetnih
katastarskih parcela 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja. Granicu obuhvata Urbanisti¢kog projekta sa
jugoistocne, severoistocne strane ¢ini medna linija sa kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja (regulaciona
linija novoplanirane pesacke saobracajnice-zone), sa severne strane-severozapadne strane Ccini
medna linija sa kp. Br. 3564/3 KO Sokobanja (regulaciona linija sa novoplaniranom saobracajnicom
prema PGR-u, sa zapadne strane granicu obuhvata UP-a ¢ini medna linija sa kp. Br. 3564/7 i 3564/8
KO Sokobanja. Ukupna povréina obuhvata UP-a je 949.00m?.

Planskim dokumetom podruéje u obuhvatu urbanistickog projekta, neizgradeno gradevinsko
zemljiSte, pripada prostoru namene stanovanje srednje gustine(porodi¢no i visSeporodi¢no stanovanje
sa kompatibilnim namenama) za koji je predvidena izrada urbanistickog projekta, s obzirom na
planiranu buduéu namenu- ugostiteljski objekat za pruzanje usluga smestaja ishrane i pi¢a - hotelski
objekat vrste apart hotel.

Granica obuhvata je prikazana na svim grafi¢kim prilozima Urbanistickog projekta.
3.2. Cilj izrade Urbanisti¢kog projekta

Uredenjem prostora prema urbanisti¢ko-arhitektonskom reSenju ovog projekta novoformirana
parcela se privodi nameni novom izgradnjom, u okviru zone stanovanja srednje gustine (porodi¢no i
viseporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim namenama), prema Planu generalne regulacije za
podrucje Sokobanja (,Sluzbeni list opstine”, 22/2018) i prema Ilzmenama i dopunama Plana
generalne regulacije za podrucje Sokobanja (,,Sluzbeni list opstine”, 31/2021). U skladu sa razvojnim
potrebama opstine Sokobanja i raspoloZivim resursima prostora potrebno je naci najbolje resenje
kojim ée se definisati precizni uslovi urbanisticke regulacije i smernice za izgradnju ugostiteljskog
objekta za pruZanje usluga smestaja, ishrane i pi¢a, a u cilju stvaranja kvalitetnog prostora u
funkcionalnom i ambijentalnom smislu u okviru obuhvata.
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3.3. Prikaz postojeceg stanja

Lokacija koja je predmet razrade UP-a nalazi se u Sirem jezgru Sokobanje, isto¢no od reke Moravice, u
Ulici Prevalac (Slika 1). Obuhvat UP-a se sa severne strane oslanja na novoplaniranu saobracajnicu
prema vazecem planskom dokumentu ( aktuelno stanje na terenu je nekategorisan put koji se pruza
duZ pravca novoplanirane saobracajnice), sa juzne i sa istocne strane oslanja se na kp. br. 3564/33 KO
Sokobanja, tj. na povrsinu koja predstavlja ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiste u
gradevinskom podrucju javne namene- opstinske svojine , a koje se oslanja na Ulicu Prevalac (drzavni
put IlA reda oznake 217 - Vukanja - Aleksinac - Sokobanja - Knjazevac). Sa zapadne strane obuhvat
urbanistikog projekta oslanja se na zonu individualnog stanovanja- kp. Br. 3564/7 i 3564/8 KO
Sokobanja.

: . g : 3564/3
_)Is&qll‘]- 2SN D

lzduzena parcela (,nepravilne forme®), je saizrazenom depresijom terena u poduznom i poprecnom
pravcu (pad ka severu i pad ka zapadu prema Katastarsko topografskom planu br. 952-089-
19312/2022 od 28.03.2022. Na prostoru koji je u obuhvatu Urbanistickog projekta ne postoje
izgradene fizicke strukture. Katastarske parcele koje su u obuhvatu urbanistiCkog projekta
predstavljaju gradevinsko zemljiste u granicama opStinskog gradevinskog zemljiSta, kulture -
gradevinska parcela. Predmetne katastarske parcele su obrasle niskim rastinjem.

Neposredna okolina parcela sa jugozapadne strane je izgradena, zastupljeni su slobodnostojedi
objekti individualnog stanovanja u vec¢oj meri spratnosti P+1+Pk. Sa isto¢ne strane strane predmetna
lokacije ne postoje izgradene fizicke strukture. U nastavku prostora sa severozapadne i severoistocne

2 |zvor: Geosrbija (https://a3.geosrbija.rs/); za kp.br. 3564/6 realizovana je parcelacija kojom je pored ostalih formirana i

kp. br. 3564/31 i 3564/32 oznaCena na prikazu postojeéeg stanja Zutom isprekidanom linijom.
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strane nalaze se parcele koje nisu izgradene. U neposrednom okruZenju, a i na parceli u obuhvatu
UP-a ne postoje zasti¢ena prirodna i nepokretna kulturna dobra.

4. USLOVI IZGRADNIJE | UREDENJA PROSTORA
4.1. Izvod iz plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja

Planom generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni list opstine”, 22/2018), je za katastarske
parcele broj 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja, koje pripadaju Zoni ll; sa namenom stanovanje
srednje gustine predvidena osnovna namena porodi¢no stanovanje i viSeporodi¢no stanovanje sa
kompatibilnim namenama, koje obuhvataju Siri spektar namena od stanovanja - objekti javnih
namena i sluzbi, zelenilo, usluzne delatnosti i poslovanje ( zanatski, trgovacki, ugostiteljski i sl.),
turisticki sadrzaji, mali proizvodni pogoni pod odredenim uslovima i ukoliko ispunjavaju sve uslove
zaStite Zivotne sredine. U moguce pratece namene, spadaju poslovanje i turisticki sadrzaji.
Kompatibilna namena moZe biti u okviru osnovnog objekta ili na posebnoj parceli u okviru preteine
namene. Kao osnovna namena definisano je porodi¢no stanovanje sa poslovanjem, koje se
dozvoljava kao pretezna namena u Zoni Il. Zabranjena je izgradnja objekta koji bi svojom funkcijom
ugrozili osnovnu namenu stanovanje, kao i svih objekata za koje je obavezna procena uticaja, i za
koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu.

Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za kompatibilnu namenu. Na parceli se moZe naci
i samo prateca nemena.

Izrada urbanistickog projekta obavezna je za:

- Socijalno stanovanje

- Turisticke sadrzaje

- Novo groblje

- Novo planirano PPOV

- Proizvodne i poslovne komplekse

- Stanice za snabdevanje gorivom

- Etno sela

- Auto kamp

- lzradom urbanistickog projekt za namenu viseporodi¢no stanovanje

Pravila gradenja za objekte:

Gabarit objekta je odreden gradevinskim linijama i maksimalnom spratnoséu. Objekti se mogu
prilagodavati uslovima terena i po horizontali i po vertikali.

Dozvoljena je izgradnja objekata kompaktnog gabarita, ali i razudenog gabarita, gde svi delovi
objekata ne moraju biti iste visine, niti postavljeni na isti na¢in u odnosu na gradevinsku liniju.

Dozvoljena je kaskadna izgradnja objekata. Kota prizemlja i kota venca, odnosno slemena se
odreduju na isti nacin kao i za druge objekte.
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Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvoljeno planiranje i izgradnja
jedne zgrade i njenih delova na viSe parcela. Za objekte koji se nalaze na vise parcela, neophodno je
izvrsiti preparcelaciju za potrebe dobijanja upotrebne dozvole.

Moguce je planiranje i izgradnja viSe objekata na jednoj parceli:

- ukoliko su objekti funkcionalna celina vezana za zajednicko koriséenje jedne parcele,
- Ukoliko je to predvideno posebnim pravilima za zonu ili
- ako je tako definisano odgovaraju¢om detaljnom razradom.

Ako se planira vise objekata na parceli, ukupni kapaciteti za izgradnju parcele se ne mogu prekoraciti
i moraju se postovati svi drugi uslovi vezani za rastojanja objekata od granica pacele.

U okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadsresnica, senika, bazena, staklenika i zimskih basti, koje
ne ulaze u obradun urbanisti¢kih paramretara.

Granica zahvata urbanistickog projekta su katastarske parcele broj 3564/31 i 3564/32 u KO
Sokobanja.

e Opsta pravila za izgradnju objekata

Tabela 1. Opsta pravila izgradnje

OPSTA PRAVILA ZA PARCELACIJU

PREPARCELACIJU | FORMIRANJE GRADEVINSKE PARCELE
Opsta pravila parcelacije su elementi za odredivanje
veli¢ine, oblika i povrsine gradevinske parcele koja se
formira.
Oblik i povrsina gradevinske parcele
Gradevinska parcela po pravilu ima oblik pravougaonika ili
trapeza. Gradevinska parcela (planirana i postoje¢a) ima
povrsinu i oblik koji omogucavaju izgradnju objekta u
skladu sa resSenjima iz planskog dokumenta, odnosno
opstim pravilima za parcelaciju.
Formiranje gradevinske parcele
Poroditno stanovanje
Sirina fronta gradevinske parcele:
Najmanja Sirina fronta kod porodi¢nog stanovanja iznosi:
- slobodnostojedi objekat - 10m
- prekinuti niz -10m
Veli¢ina gradevinske parcele porodi¢no stanovanje:
- slobodnostojedi objekat - min 300m?2
- objekti u prekinutom nizu — min 200m2
Viseporodi¢no stanovanje
Sirina fronta gradevinske parcele:
Najmanja Sirina fronta kod viSeporodi¢nog stanovanja
iznosi:
- Slobodno stojedi objekat — 14m
- Objekat u prekinutom nizu — 15m
Veli¢ina gradevinske parcele viseporodi¢nog stanovanja:
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OPSTA PRAVILA ZA REGULACIJU

Regulaciona linija

Gradevinska linija

OPSTA PRAVILA ZA IZGRADNJU

Visina objekta

Kota poda prizemlja

- slobodnostojedi objekat - min 600m?2

Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju
(osovinu javnog puta) ili na grani¢nu liniju (kej, trasa pruge,
bolnica i sl.) i obelezava za sve postojece i planirane javne
saobracajne povrsinu

povrsine. Linija koja razdvaja

odredene javne namene od povrsina predvidenih za

druge javne i ostale namene.
Gradevinska

linija utvrduje se za izgradnju novih i

rekonstrukciju  postoje¢ih  objekata u odnosu na
regulacionu liniju i predstavlja krajnju liniju od koje se moze
vriiti izgradnja objekata. Gradevinska linija se poklapa sa
regulacionom linijom na gradevinskoj parceli ili se nalazi na
rastojanju koje je za pojedine zone utvrdeno ovim planom.
Gradevinski objekat postavija se prednjom fasadom na
gradevinsku liniju, odnosno, unutar prostora oivicenog
gradevinskom linijom i granicama gradenja (koje Ccine
propisana udaljenja od granica susednih parcela).
Dozvoljena gradevinska linija podrazumeva distancu do
koje je moguce postaviti objekte na parceli i koja se ne
sme prekoraciti prema regulacionoj liniji, a moZe biti vise
povucena ka unutrasnjosti kompleksa. Linija na, iznad i
ispod povrsine zemlje i vode do koje je dozvoljeno
objekta.

gradevinska linija ne moZe da prede granice gradevinske

gradenje osnovnog gabarita Podzemna

parcele.

Visina objekta je udaljenje venca poslednje etaze objekta, u
ravni fasadnog platna, od kote pristupne saobracajnice.
Kodgradevinskih parcela u nagibu visina se definiSe
udaljenjem od kote srednje linije fronta gradevinske
parcele. Izrazava se u metrima duznim.

- Nulta kota je tacka preseka linije terena i
vertiklanie ose objekta.

- Kota prizemlja planiranih objekata moZze maks.
1.2m visa od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom
terenu ne moZe biti niZza od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom
terenu sa nagibom od ulice (nanize), kad je nulta kota niza
od nivelete javnog puta, moZe biti maksimum 1.2m niZa od
kote nivelete javnog puta.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom
terenu sa nagibom ka ulici (navise), ukoliko je kota terena
vise od 2.0m visa od nivelete javnog puta, moze biti
maksimum 3.2m visa pd kote nivelete javnog puta

- Na strmom terenu sa nagibom, koji prati nagib
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Uslovi za izgradnju drugih objekata
na istoj gradevinskoj parceli

Ispadi na objektu

Gradevinski elementi objekta

saobradajnice, kota prizemlja se odreduje u tacki sa koje
ostvaren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

- Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva
mogudéa prilaza (gornji i donji), odreduju se i dve kote
prizemlja od kojih se utvrduje dozvolijena spratnost
posebno za delove zgrade orjentisane na gornju i donju
prilaznu zonu. Druga pravila gradenja vaze u potpunostii za
ovaj slucaj.

- Kod objekata u dcijem prizemlju se planira
nestambena namena (poslovanje) ukoliko se gradevinska i
regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja moze biti
maksimalno 0.2m visa od nulte kote, pri ¢emu se visinska
razlika reSava denivelacijom unutar objekta.

- Ukoliko je gradevinska linija povucena od
regulacione, kota prizemlja nestambene namene je
maksimalno 1.2m visa od nulte kote, a pristup poslovhom
prostoru mora biti prilagoden osobama sa smanjenom
sposobnoscu kretanja.

- Kod izgradenih objekata zadrzavaju se postojece
kote prizemlja.

Ukoliko pri izgradnji objekata, parcela nije iskoris¢ena do
maksimalnog indeksa izgradenosti odnosno zauzetosti,
mogu se graditi i drugi objekti do potpunog iskoris¢enja
parcele u granicama dozvoljenih indeksa.

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni,
ulazne nadstreSnice bez stubova, nadstresnice i sl.) na
objektu mogu prelaziti gradevinsku liniju kada je
gradevinska linijja povucena u odnosu na regulaciju
minimalno 3m u slucajevima:

1. na delu objekta prema prednjem dvoristu-
maksimalno 1.2 m ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 50% povrsine uli¢ne fasade iznad
prizemlja;

2. na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno
severne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 2,0m)-
maksimalno 0.5m, ali ukupna povrsSina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% bocne fasade;

3. na delu objekta prema bo¢nom dvoristu pretezno
juzne orijentacije (najmanjeg rastojanja od 3.0m) -1.0m, ali
ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze predi
30% bocne fasade;

4. na delu objekta prema zadnjem dvoristu
(najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne gradevinske
par cele od 5.0m)- maksimalno 1.2m ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze preci 30% straznje fasade
iznad prizemlja.

5. Sve vrste nadstreSnica u zoni prizemne etaZe-
maksimalno 2.0m po celoj Sirini objekata na visini iznad
3.0m.

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni,
ulazne nadstresnice bez stubova, nadstreSnice i sl.) na
objektu mogu prelaziti regulacionu liniju maksimalno 0.5 m
i to na delu objekta visem od 3.0m kada je minimalna Sirina
trotoara 3m (racunajué¢i od osnovnog gabarita do
horizontalne projekcije ispada), osim:
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MARKIG6

Otvorene spoljne stepenice

Uslovi i nacin obezbedivanja pristupa parceli i prostora za
parkiranje i garaziranje vozila

Odvodnjavanje i nivelacija

Ogradivanje

Arhitektonsko oblikovanje, materijalizacija, zavrSne obrade,
kolorit i drugo

1. izlozi lokala u nivou prizemlja-maksimalno 0.3m,
po celoj visini;
2. konzolne reklame- 1.0m na visini iznad 3.0m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat
(prednji deo) ako je gradevinska linija 3.0m uvucéena u
odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0.9
m.

- Stepenice koje savladuju visinu preko 0.9 m ulaze
u gabarit objekta.

- Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji
deo objekta ne mogu ometat i prolaz i druge funkcije
dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu veéu od
0.90 m postavljaju se na gradevinsku liniju, odnosno ulaze
u gabarit objekta .

Kod objekata na regulacionoj liniji nisu dozvolje ne spoljne
stepenice.

Svaka novoformirana gradevinska parcela mora imati

pristup na javnu saobracdajnu povrsinu.

Parkiranje i garaziranje vozila za potrebe vlasnika odnosno
korisnika porodi¢nih stambenih objekata svih tipova
izgradnje, obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj
parceli izvan povrsine puta.

Potrban broj parking i garaznih mesta se odreduje po
kriterijumu: jedno parking mesto po jednoj stambenoj
jednici, jedno parking mesto za svakih 70m2 poslovnog
prostora odnosno ukoliko je prostor manje povrsine, po
jednom objektu poslovanja obezbediti jedno mesto za
parkiranje (ili garaziranje) po jednom poslovnom prostoru.

Povrsinske vode se odvode sa parcele slobodnim padom
prema rigolama, odnosno prema ulici sa najmanjim padom
od 1,5%.

Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se
usmeravati prema drugoj parceli.

Objekti viseporodic¢nog stanovanja u otovrenom tipu bloka
se ne mogu ogradivati, osim ukoliko se odvajaju od
postojeceg, porodi¢nog stanovanja.

Poslednja etaza se moZe izvesti kao puna, sa kosim, ravnim
ili plitikim kosim krovom do 150 sa odgovarajuc¢im krovnim
pokrivacem i atikom do dozvoljene visine venca, kao
potkrovlje, mansarda ili povucena etaza.

Krov se takode mozZe izvesti i kao zeleni krov, odnosno
ravan krov nastu odgovaraju¢im slojevima i ozelenjen, u
sluc¢aju izgradnje objekta spratnosti manje od maksimalne
planirane, odnosno bez potkrovlja.

Potkrovlje: visina nadzitka potkrovne etaZze iznosi najvise
1.6m racunajuéi od kote poda potkrovne etaze do tacke
preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti
krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krovnih ravni je 45°.
Mansardni krov mora biti isklju¢ivo upisan u polukrug,
maksimalna visina preloma kosine mansardnog krova iznosi
2.2m od kote poda potkrovlja.
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Prozorski otvori na potkroviju i mansardnom krovu se
mogu reSavati kao krovne badze ili krovni prozori. U okviru
krovne badZe mogu se formirati izlazi na terasu ili lodu.
Oblik i Sirina badZe moraju biti uskladeni sa elementima
fasade.

e Posebna pravila za izgradnju objekata karakteristi¢na za zonu.

Tabela 2. Pravila gradenja za stanovanje srednjih gustina Zona ||

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje
gradevinske parcele, kao i minimalna povrsina i Sirina
gradevinske parcele

Rastojanje izmedu gradevinske i regulacione linije

Maksimalna spratnost objekta*

Maksimalni indeks zauzetosti

Maksimalni indeks izgradenosti

Procenat zelenih povrsina

Planirana namena

Parkiranje

Porodi¢no stanovanje :

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanja Sirina fronta kod porodi¢nog stanovanja
iznosi:

- slobodnostojedi objekat - 10m

- prekinuti niz -10m

Veli¢ina gradevinske parcele porodi¢no stanovanje:
- slobodnostojeéi objekat - min 300m?

- objekti u prekinutom nizu — min 200m?
Viseporodi¢no stnovanje:

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanja Sirina fronta kod viseporodi¢nog
stanovanja iznosi:

- Slobodno stojedi objekat — 14m

- Objekat u prekinutom nizu — 15m

Veli¢ina gadevinske parcele viSeporodi¢nog
stanovanja -min 600m?.

U skladu sa grafickom dokumentacijom PGR-a,
saobracajno resenje i plan regulacije povrsina javne
namene (Slika 4.)

Porodi¢no stanovanje moze biti do P+1+Pk.

Viseporodi¢no stanovanje moze biti do P+2+Pk.

Porodic¢no stanovanje 40%
Viseporodi¢no stanovanje 40%

Nije definisan

Porodi¢no stanovanje min. 25%
ViSeporodi¢no stanovanje 25%

Stanovanje srednje gustine (Slika 3.). Porodicno i
viseporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim
namenama (objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo,
usluzne delatnosti i poslovanje ( zanatski, trgovacki,
ugostiteljski i sl.), turisti¢ki sadrzaji, mali proizvodni
pogoni pod odredenim uslovima i ukoliko ispunjavaju
sve uslove zastite Zivotne sredine).

-1PM nalstan
-1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti
od kategorije
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- 1PM na 60m? NGP administartivnog ili
poslovnog prostora

Ostali parametri parkiranja u tabeli br.5
tekstualnog dela plana

* Kada se planiraju turisticki sadrzaji — hoteli kao kompatibilna namena, dozvoljava se da spratnost tog
objekta bude za etazZu visa od spratnosti osnovne namene.
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Slika 1. Saobracdajno resenje i Plan regulacije povrsina javne namene sa prikazom obuhvata urbanistickog
projekta’

4.2. Planirana preparcelacija

® Izvor: Grafitka dokumentacija PGR- za podrugje Sokobanja
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Obuhvat Urbanistickog projekta se nalazi u Zoni ll3 sa namenom stanovanje srednje gustine, prema
vazecem planskom dokumentu. Za potrebe izgradnje objekta apart hotela neophodno je izvrsiti
preparcelaciju katastarskih parcela koje su u obuhvatu UP. Planom preparcelacije formira se
gradevinska parcela zemljista ostale namene — hotelijerstvo (prilog 2a — Predlog planirane
parcelacije). Na gradevinskoj parceli obelezenoj sa P1, prema grafickom prilogu Planirana
preparcelacija, je planirana izgradnja hotelskog objekta — apart hotela.

Tabela 3. Pregled povrsina
Postojece stanje

Katastarska parcela Katastarska opstina Namena Povrsina
broj m?
3564/31 Sokobanja Stanovanje srednje 336,00 m*
gustine

Stanovanje srednje

3564/32 Sokobanja gustine 613,00 m’
949,00 m’
Planirano stanje
Gradevinska parcela Katastarska opstina Namena Povr§2ina
P1 Sokobanja Hotelijerstvo-turisticki 949,r80 m?
sadrzaj
949,00 m’

Gradevinska parcela obeleZena oznakom P1 formira se od cele kp.br. 3564/31 i 3564/32 KO
Sokobanja. Parcela ¢e biti orijentisana prema novoplaniranoj ulici sa severne strane lokacije, ka
pesackoj saobracajnici sa istoCne strane lokacije. Povrsine novoformirane parcele date su u napred
prikazanoj tabeli 3. Formiranje nove gradevinske parcele grafi¢ki je ilustrovano u prilogu br. 2a.
Planirana preparcelacija graficke dokumentacije UP-a.

4.3. Planirano urbanisticko tehnicko reSenje - namena, regulacija i nivelacija, pristup
lokaciji, nacin reSenja parkiranja i ostali uslovi

Ukupna povréina obuhvata Urbanisti¢kog projekta je 949.00m?, $to predstavlja i povréinu gradevinske
parcele na kojoj je planirana izgradnja hotelskog objekta- apart hotela. Za postojeéu povrsinu parcele
se obracunavaju urbanisti¢ki parametri i primenjuju pravila gradenja i uredenja definisana vaze¢im
planskim dokumentima.

Na katastarskim parcelama br. 3564/31 i 3564/32 (gradevinskoj parceli), predvidena je izgradnja
ugostiteljskog objekta za pruZanje usluge smestaja, ishrane i piéa - apart hotela, spratnosti:
Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, u Ulici Prevalac u Sokobaniji.
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4.3.1. Namena.

Na predmetnom prostoru ne postoje izgradene fizicke strukture koje bi predstavljale ogranicenja u
procesu organizacije prostora sadrzajima definisanim projektim zadatkom. Osnovni cilj je
unapredenje ambijentalnih karakteristika Sireg i uzeg podrucja uz obezbedenje funkcionisanja
predvidenih sadrzaja planiranjem odgovarajuée infrastrukture, vodedi racuna o uslovima zastite
Zivotne sredine.

Planirana namena na prostoru koji je definisan kao stanovanje srednje gustine, prema PGR-u za
podrucje Sokobanja (,SI. list opsStine Sokobanja“ br. 22/2018), je porodi¢no i viseporodi¢no
stanovanje sa kompatibilnim namenama. Planom generalne regulacije za podrucje Sokobanja data je
mogucnost realizacije kompatibilnin namena (objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo, usluzne
delatnosti i poslovanje- zanatski, trgovacki, ugostiteljski i sl, turisti¢ki sadrzaji, mali proizvodni pogoni

pod odredenim uslovima i ukoliko ispunjavaju sve uslove zastite Zivotne sredine). Kompatibilna
namena moze biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na posebnoj parceli u
okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za kompatibilnu namenu.
U skladu sa time, i poStuju¢i zahtev investitora na predmetnoj parceli palnira se izgradnja
ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica vrste apart hotel.

Apart hotel predstavlja podvrstu hotela sa minimalno sedam smestajnih jedinica od kojih najmanje
80% smestajnih jedinica ¢ine apartmani®. PredloZeno urbanisti¢ko arhitektonsko redenje uskladeno je
sa Pravilnikom o uslovima i nadinu obavljanja ugostiteljske delatnosti, na¢inu pruzanja ugostiteljskih
usluga, razvrstavanju ugostiteljskih objekata i minimalno tehni¢kim uslovima za uredenje i opremanje
ugostiteljskih objekata (,,S. gl. RS“, br. 48/2015 | 58/2016).

Klasifikacija objekta prema Pravilniku o klasifikaciji objekata (,SI. gl. RS”, br. 22/2015).

naziv objasnjenje dodatni kriterijum klasifikacioni ~ broj i
kategorija
Hoteli i moteli Hoteli, moteli, gostionice sa Preko 400 m2ili P+2 121112
sobama, pansioni i slicne

. .. Vv
zgrade za nocenje gostiju, s

restoranom ili bez njega

Rezultati provere osnovnih postavki vazeceg plana, analiza postojeceg stanja kao i novonastale
potrebe, analiza uticaja kontaktnih namena na ovaj prostor i obrnuto, odredili su pristup izradi
Urbanisti¢kog projekta. Ovaj pristup je zasnovan na slede¢im stavovima:

1) funkcionalno organizovanje sadrzaja,

2) uklapanje objekta i sadrzaja u okruzenje u smislu uvezivanja funkcija,

* Pravilnik o uslovima i na¢inu obavljanja ugostiteljske delatnosti, nacinu pruzanja ugostiteljskih usluga, razvrstavanju
ugostiteljskih objekata i minimalno tehnickim uslovima za uredenje i opremanje ugostiteljskih objekata (,,SI. gl. RS“, BR.
48/2015 1 58/2016)
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3) postovanje potrebnih sanitarno-tehnickih uslova,
4) obezbedivanje kvalitetnih saobrac¢ajno-manipulativnih tokova i povezivanje na saobracajnu mrezu i

5) obezbedivanje infrastrukturne opremljenosti (vodovod, kanalizacija, elektroenergetska i
telekomunikaciona mreza), kako bi se stvorili potrebni preduslovi za nesmetani razvoj planiranih
sadrZaja.

4.3.2. Regulacija i nivelacija.

Instrumenti za definisanje sistema requlacije i nivelacije su:

Requlaciona linija. Regulaciona linija utvrduje se u odnosu na osovinsku liniju (osovinu javnog puta) ili
na granicnu liniju (kej, trasa pruge, bolnica i sl.) i obeleZava za sve postojece i planirane javne
saobracajne povrsine. Linija koja razdvaja povrsinu odredene javne namene od povrSina
predvidenih za druge javne i ostale namene.

Gradevinska linija. Linija na, iznad i ispod povrSine zemlje | vode do koje je dozvolijeno gradenje
osnovnog gabarita objekta. PoloZaj gradevinske linije preuzet je iz graficke dokumentacije vazeceg
planskog dokumenta (saobracajno resenje i plan requlacije povrsina javne namene).

Visinska requlacija. Visinska regulacija odredena je maksimalnom spratnoscu objekta.

Requlaciono resenje.

Regulaciona i gradevinska linija preuzete su iz Plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja
(,Sluzbeni list Opstine Sokobanja“, br. 22/18).

Horizontalna regulaciona linija parcele je na granici gradevinske parcele sa javnim saobracéajnicajnim
povrSinama — sa severne strane je juzna regulaciona linija novoplanirane saobracajnice prema
planskom dokumentu, sa isto€ne i juZne strane je regulaciona linija peSacke saobracajnice-zone
prema vazem PGR-u. Dispozicija planiranih sadrZzaja hotelskog objekta utvrdena je na osnovu
urbanisticke regulacije predvidene Planom generalne regulacije za podrucje Sokobanja (,,Sluzbeni list
Opstine Sokobanja®“, br. 22/18), Pravilnikom o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju
(Sluzbeni glasnik Republike Srbije br. 22/2015) i Informacijom o lokaciji opstinske uprave Sokobanja
IV 03-350-418/2021 od 29.12.2021.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa sledeéim udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

- sa istocne —severoisto¢ne strane lokacije 3.00m u odnosu na regulacionu liniju pesacke
saobracajnice po PGR-u;

- sa zapadne strane 3.00 (min. udaljenje) u odnosu na mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/8 KO
Sokobanja,

- sa juzne - jugoistocne strane 3.04 i 6.80 m u odnosu na regulacionu liniju predvidenu PGR-om.

Vertikalna regulacija, odnosno maksimalna spratnost i visina objekta, definisani su u skladu sa
pravilima datim u Planu generalne regulacije za podrucje Sokobanja (,Sluzbeni list Opstine
Sokobanja“, br. 22/18), Izmenama i dopunama Plana generalne regulacije za podrucje Sokobanja
(,Sluzbeni list Opstine Sokobanja“, br. 31/21), Pravilniku o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju
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i izgradnju (Sluzbeni glasnik Republike Srbije br. 22/2015) i Informaciji o lokaciji opstinske uprave
Sokobanja IV 03-350-418/2021 od 29.12.2021. Spratnost novoplaniranog hotelskog objekta —apart
hotela definisana je u skladu sa planskim dokumentom, ka ulici Prevalac Po+Su+P+3+Pk i ka
novoplaniranoj saobracdajnici prema PGR-u Su+P+3+Pk. Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je
apsolutna visinska kota dobijena presekom linije prirodnog terena i ose objekta +308.14. Ukupna
visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena) je +21.08m (a.k. 329.22) u odnosu na usvojenu
referentnu nultu kotu terena +0.00 (a.k. 308.14). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka Ulici
Prevalac iznosi +15.25m (a.k. 323.39). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka novoplaniranoj
saobracajnici sa severne strane lokacije iznosi +12.49 (a.k. 320.63). Visina dela objekta orijentisanog
ka Ulici Prevalac iznosi 12.98m, dok visina dela objekta spratnosti Su+P+3+Pk iznosi 17.60m.

Nivelaciono resenje.

U okviru obuhvata urbanistickog projekta planirane su peSacke staze koje obezbeduju nesmetano
kretanje peSaka izmedu pojedinih sadrzaja. PeSacke staze u okviru kompleksa su planirane za
poploCanje betonskim elementima. Planirana Sirina peSackih staza je min. 1,2 m, sa nagibom 1.5%,
sa prilagodenom nivelacijom peSacke staze na mestima ukrstanja sa kolskim saobracajnicama, u
skladu sa Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama
(,Sluzbeni glasnik RS” broj 22/2015). Na osnovu analize topografije terena (katastarsko topografski
plan) moZe se konstatovati da je teren na kome je planirana izgradnja hotelskog kompleksa znacajno
denivelisan, evidentan je pad ka zapadu, ka jugu lokacije i ka severozapadu.

Za nultu kotu terena (+0,00), usvojena je apsolutna visinska kota formirana presekom linije prirodnog
terena i ose objekta +308.14. Nivelaciono resSenje u okviru gradevinske parcele uslovljeno je visinskim
kotama terena na predmetnom prostoru, kotama postojecih saobracajnica i planirane saobradajnice,
kao i nacinom prikupljanja i odvodenja atmosferskih voda. Na osnovu raspolozZivih podataka,
definisan je okvirni nivelacioni plan. Nivelaciju prema susednim parcelama resiti primenom tehnickih
reSenja koja obezbeduju zastitu svih objekata i na nacin da se odvodenje atmosferskih voda sa
objekta, saobracajnih i zelenih povrsina obezbeduje na sopstvenoj parceli. Regulaciono i nivelaciono
reSenje lokacije, sa svim potrebnim elementima tehnicke regulacije, prikazano je na grafickiom
prilogu Situacioni plan -Regulaciono i nivelaciono resenje.

4.3.3. Saobradajno resenje - pristupi lokaciji i saobracajna signalizacija

Saobracajne povrsine su kolski i peSacki prostori. Za potrebe ostvarivanja pristupa predmetnoj
parceli i nesmetano funkcionisanje saobradaja, pribavljeni su uslovi imaoca javnih ovlaséenja JP
»Zelenilo Sokobanja“ br. 01-260/2-2022 od 13.06.2022. Svi uslovi izdati od strane imaoca javnih
ovlascéenja su integrisani u regulaciono i nivelaciono resenje.

Predmetna lokacija — gradevinska parcela je ugaonog tipa, odnosno sa severne, istocne i juzne
strane oslanja se na javne povrsine (postoje¢e i planirane, peSacke i kolske saobracajnice).
Gradevinska parcela ostvaruje sa severne strane izlaz na javnu saobradajnicu predvidenu PGR-om,
dok sa isto¢ne i juzne strane oslanja se na kp. br. 3564/33 KO Sokobanja, odnosno povrsinu koja
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predstavlja ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiste u gradevinskom podrucju planirane namene
po PGR-u —pesacku saobracajnu povrsina. Prilaz gradevinskoj parceli planiran je sa dve strane, sa
istone strane sa povrSine koja predstavlja ostalo vesStacki stvoreno neplodno zemljiSte u
gradevinskom podrucju-javne svojine planirane namene po PGR-u —saobracdajna povrsina —pesacka
saobracajnica (novoplanirana saobracajnica), i sa severne strane — novoplanirane saobracajnice koja
je predvidena PGR-om (duZ koje se pruza nekategorisan put — aktuelno stanje na terenu). Sa isto¢ne
strane lokacije (sredisnji severnoistocni deo parcele) projektovan je pesacki prilaz i glavni ulaz u
objekat za goste hotela Sirine 1.5m u skladu sa uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-260/2-2022
od 13.06.2022. Kolski prilaz parceli ostvaren je sa severne strane lokacije u Sirini 5.5m u skladu sa
uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-260/2-2022 od 13.06.2022., sa novoplanirane saobracajnice
koja je predvidena vazeéim planskim dokumentom. U parteru lokacije uz severoisto¢nu granicu
predmetne gradevinske parcele planirana su tri parking mesta u formi upravnog parkiranja. Za
dodatno osiguravanje toka saobracaja i zaStite peSaka koristice se svetlosna i druga saobradajna
signalizacija (semafori, rampe i sl.). U skladu sa izdatim uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ na
preostalom delu gradevinske parcele duz regulacione linije planirane pesackoj saobraéajnoj povrsini
predvida se postavljanje prepreka u vidu stubiéa za sprecavanje prilaza motornim vozilima.

Za poplocavanje saobracéajnih povrsina preporuka je da se koriste kvalitetni i atestirani materijali. U
grafickoj dokumentaciji urbanstickog projekta diferenciran je peSacki ulaz u odnosu na kolski
saobracaj materijalizacijom podloge za kretanje.

4.3.4. Nacin reSenja parkiranja.

Za potrebe novoplaniranog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart
hotel, spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, u ulici Prevalac u Sokobanji, a na kp.br. 3564/31 i
3564/32 KO Sokobanja parkiranje je reSeno u okviru predmetne parcele, planiranjem i organizacijom
potrebnog broja parking mesta. Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa Pravilnikom o
uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("SI. glasnik RS", br. 58/2012,
74/2015 i 82/2015) i Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje
objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015).

Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po namenama objekata.
lzvod iz vazedih planskih dokumenata:

Stacionarni saobradaj:

Parking prostor je moguce organizovati kao:

-otvoren parking

-deo ili cela povrsina za parkiranje moze biti u objektu.
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Potreban broj parking mesta, u zavisnosti od planirane namene, dati su u sledecoj tabeli :

Tabela 5: Normativi za parkiranje - planirana namena / primenjeni normativi za definisanje
minimalnog broja parking mesta

stanovanje
- 1,1 PM po stanu

- kroz izradu PDR-a ili UP u skladu sa Uredbom o standardima inormativima za planirano
projektovanje,gradenje, koriséenje i odrZavanje stanova za socijalno stanovanje, na osnovu Zakona o
socijalnom stanovanju (SI. Glasnik RS 72/09) za socijalno i neprofitno stanovanje

komercijalni sadrzaji

- 1PM na 50m2 prodajnog prostora trgovinskih sadrzaja

- 1PM na 60m2 NGP administrativnog ili poslovnog prostora

- 1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta

- 1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije

- 1PM na 50m2 prodajnog prostora Soping molova,hipermarketa

- 1PM na 3 istakacka mesta za stanice za snabdevanje gorivom+1PM na 25m2
kafea/restorana+1PM na 0,5 radna mesta na liniji za pranje ili negu vozila

- 1PM na 70m?2 korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj jedinici, za slucaj kad je
korisna povrsina poslovne jedinice manja od 70 m2.

Za apart hotel prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj ("Sl.
glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za maks 4* odnos broja smestajnih jedinica i parking mesta iznosi
1/3. Za 38 smestajnih jedinica apart hotela potrebno je obezbediti 13 parking mesta (12.66). Idejnim
resenjem obezbedeno je 22pm.

Resenje parking prostora

Parkiranje motornih vozila je reSeno otvoreno parterno kapaciteta 6 parking mesta sa isto¢ne strane
parcele uz internu kolsku saobracajnicu (upravno parkiranje). U garaZzi projektovanoj suterenu/
podrumu objekta predvideno je 16 parking mesta dimenzija min. 2.40m x 4.80m od kojih su dva
parking mesta prilagodena za osobe sa posebnim potrebama. Idejnim resenjem obezbedeno je
ukupno 22 parking mesta.

Za apart hotel kapaciteta 76 postelja u skladu sa normativom za parkiranje’ za hotelijersku ustanovu
(1pm na 2-10 kreveta hotela) potrebno bilo obezbediti od 38-8 parking mesta u zavisnosti od
kategorije hotela. Prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj
("SI. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za apart hotel sa 4* kapaciteta 38 smestajnih jedinica
potrebno je obezbediti 13 parking mesta (12.66).

> Plan generalne regulacije za podrucje Sokobanja (,,SI. list OpStine Sokobanja“ br. 22/2018).
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Ukupna korisna povrsina smestajnih jedinica, wellness centra | restorana iznosi 1508.62m? .
Potreban broj parking mesta 21.55, usvojeno 22PM.
ldejnim urbanisticko arhitektonskim resenjem obezbedeno je 22pm.

Mirujuci saobracaj je reSen otvorenog tipa- parterno kapaciteta 6 parking mesta sa istoCne strane
parcele (upravno parkiranje). U maloj podzemnoj garazi objekta predvideno je 16 parking mesta
dimenzija min. 2.40m x 4.80m od kojih su dva® parking mesta prilagodena za osobe sa posebnim
potrebama. Idejnim reSenjem obezbedeno je ukupno 22 parking mesta.

4.3.5. Procenat zelenih povrsina

Prema vazecem planskom dokumentu propisano je da minimalni procenat zelenih povrsina iznosi
25% . U skladu sa time u granicama obuhvata UP-a obezbedeno je 32.92% zelenila u kontaktu sa
tlom, racunato bez zelenila u raster plo¢ama. Ukupna povrsina pod zelenilom (bez zelenila u raster
plo¢ama) iznosi 312.50m” $to u procentualnom smislu iznosi 32.92%. Zelenilo treba da podri
predmetni prostor i da prati planirani objekat.

4.3.6. Ogradivanje

Predmetnim urbanistickim projektom nije predvideno ogradivanje parcele na delu gde se ostaruje
izlaz na javnu povrsinu . Sa zapadne strane gradevinske parcele predvida se postavljanje ograde jer se
gradevinska parcela na tom delu granici sa parcelom porodi¢nog stanovanja kp. Br. 3564/7 i 3564/8
KO Sokobanja. Duz regulacione linije planirane pesacke saobraéajne povrsine sa isto¢ne i juzne strane
lokacije (na slobodnom delu fronta gradevinske parcele-gde ne postoji pesacki pristup) predvideno
je, u skladu sa izdatim uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“, postavljanje prepreka u vidu stubiéa za
sprecavanje prilaza motornim vozilima.

5. NUMERICKI POKAZATELI

5.1. Tabelarni prikaz namena povrsina

NAMENA PREDVIDENA PLANIRANA NAMENA URBANISTICKIM PROJEKTOM P(m”)
PGR-om
Stanovanije srednje gustine- Objekat turisticke namene-apart hotel 949,00

porodi¢no i viSeporoditno
stanovanje sa kompatibilnim
namenama*

*Kompatibilna namena prema PGR-u: objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo, usluzne delatnosti i poslovanje
(zanatski, trgovacki, ugostiteljski i sl.), turisticki sadrzaji, mali proizvodni pogoni.

® Obavezno je predvideti potreban broj parking mesta za vozila osoba sa posebnim potrebama u skladu sa Pravilnikom o
tehnickim standardima, projektovanja i izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa
invaliditetom, deci i starim osobama (,,Sluzbeni glasnik RS“, br.22/2015) — 5%, sa potrebnim dimenzijama. Idejnim
reSenjem koji je sastavni deo ovog urbanistickog projekta je planirana su dva parking mesta u podzemnoj garazi za vozila
osoba sa posebnim potrebama, u blizini lifta.
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5.2. Tablica povrsina planiranih objekata i sadrzaja

MARKI1G

OBJEKAT BRGP BRUTO POVR3INA SA NETO POVRSINA HORIZONTALNA
PODRUMOM PROJEKCIJA OBJEKTA
SUTERENOM

Ugostiteljski objekat 1870.93m”’ 2585.46m” 2280.76m” 378.93m’

za pruzanje usluga
smeStaja, ishrane i
pi¢a- Apart hotel

5.3. Proradun broja parking mesta

OBJEKAT KAPACITET NORMATIV ZA OSTVAREN BRO/J
PARKIRANJE PARKING MESTA
Hotelijerska ustanova 76 lezaja 1pm na 2-10 kreveta 22pm

u zavisnosti od
kategorije objekta
potrebno 38 do 8pm
1pm na 70m2 korisne
povrsine objekta
Za 1508.62m’
potrebno je 21.55 PM
Ukupno potrebno

Projektovano

od 5do 25 u zavisnosti
od kategorije

22 pm
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5.4. Komparativni prikaz urbanistickih parametra iz PGR-a i ostvarenih parametara
Urbanistic¢kim projektom

Vrsta parametra

Parametri predvideni PGR-om

Parametri ostvareni Urbanistickim

projektom
POVRSINA GRADEVINSKE PARCELE Min. 600 m” 949.00m”
POVRSINA HORIZONTALNE PROJEKCIIE  / 378.93m’
OBIJEKTA
BRGP / 1870.73 m’
INDEKS ZAUZETOSTI 40% 39.92%
INDEKS IZGRADENOSTI 1.97
PROCENAT ZELENIH POVRSINA 25% 35.73%
SPRATNOST OBJEKTA P+2+Pk (PS)* Po+Su+P+3+Pk ka Ulici Prevalac

BROJ PARKING MESTA

*za objekte turizma predvida se jedna
etaza vise

Prema nameni objekta
(potrebno 8-38pm)

Su+P+3+Pk ka novoplaniranoj
saobracajnici sa severa

16 p.m.
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6. NACIN UREDENJA SLOBODNIH | ZELENIH POVRSINA

U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrzaja hotelskog objekta, prostorna
organizacija se bazira na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim
mogucénostima lokacije. Uzimajuc¢i u obzir morfologiju terena, novoplanirani hotelski objekat i
uredene slobodne povrSine su pozicionirani i organizovani na nacin da se Sto bolje iskoriste
potencijali lokacije.

Parterno uredenje lokacije definisano je: kolskim i pesackim pristupima, saobrac¢ajnim povrsinama za
kretanje vozila, povrS§inama za mirujuc¢i saobradaj, uredenim zelenim povrsinama, mestom za
odlaganje otpada. Pristupacnost i fluidnost prostora ostvareni su Cistim i logi¢nim vezama
saobracajnica i peSackih koridora u okviru predmetnog prostora.

Morfologija urbane strukture neposrednog okruzenja znacajno je uticala na dispoziciju i artikulaciju
koncepcije objekta. Arhitektonsko i urbanisticko reSenje, uredenje partera i slobodnih povrsina
diktirano je poloZajem objekta, pesSackim saobraéajem, rampom za motorna vozila i parkiranjem na
parceli. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih povrsina, vizuelno i kvalitativho unapreduje ambijent
prostora. Predmetni prostor u celini ima namenu ugostiteljsvo i u okviru njega, a u skladu sa
polozajem u odnosu na okruzenje, definisana je tipologija i organizacija zelenila.

Raspored i organizacija zelenila su prikazani u grafickom prilogu Urbanistickog projekta br. 4 —
Situacioni plan —parterno i pejzazno uredenje. Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanja
zelene zone na gradevinskoj parceli je stvaranje estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢ée doprineti
poboljSanju sanitarno-higijenskih uslova, estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu
gradevinske parcele.

Osnovne smernice: funkcionalno zoniranje zelenih povrsina, povezivanje planiranih zelenih povrsina
u jedinstven sistem sa okruZenjem, uspostavljanje optimalnog odnosa izmedu izgradenih i zelenih
povrsina, upotreba biljnih vrsta otpornih na ekoloske uslove sredine i u skladu sa kompozicionim i
funkcionalnim zahtevima. Kod izbora sadnog materijala moraju se ispoStovati sledeéi uslovi: koristiti
biljne vrste otporne na ekoloske uslove sredine, koje su u skladu sa kompozicionim i funkcionalnim
zahtevima prostora, sadnice moraju biti zdrave, rasadnicki pravilno odnegovane, standardnih
dimenzija, sa busenom, odabir sadnica treba da odgovara nameni i funkciji koja se od zelene povrsine
ocekuje, da je iz pripadajuce asocijacije, a preporucuje se i upotreba vrsta koje su se do sada dobro
pokazale u datoj sredini. Za prostor oko mesta za parkiranje u severnom delu gradevinske parcele
moguce je predvideti visoku vegetaciju. Oko glavnog ulaza planirati cvetnjak i Zardinjere radi
ostvarivanja dekorativnog efekta. Pored zelenih povrSina u parteru, planira se i postavljanje
vertikalnog zelenila na fasadama objekata i terasama. Dopunjava i obogacuje arhitektonski izgled
objekta i povezuje zelenilo enterijera sa vegetacijom slobodnih povrsina. Vrste koje se ovom prilikom
koriste su najve¢im delom penjacice i puzavice.
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7. NACIN PRIKLjUCENjA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

Od strane imalaca javnih ovlas¢enja za projektovanje i priklju¢enje objekata ishodovani su neophodni
uslovi i u skladu njima predvideno je priklju¢enje novoplaniranog apart hotela na infrastrukturnu
mrezu.

7.1. Elektroenergetska mreza i objekti

Priklju¢enje planiranih objekata na elektrodistributivhu mrezu vrsice se prema uslovima preduzeca
Elektrodistribucije Srbija, Ogranka ,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajecar, broj
2460800-D-10.08-256826/5-2022 od 13.12.2022. godine. Uslovima je definisana infrastruktura
potrebna za napajanje bududeg apart hotela elektricnom energijom.

Za potrebe priklju¢enja planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu neophodno je realizovati
trafostanicu TS 10/04 Kv ,Prevalac 2“ za krajnju snagu 1000 kvA i napojnih 10kV vodova.

Uslovima je predvidena izgradnja NN kablovskog prikljuc¢ka od buducée TS 10/0.4 kV do KPK na fasadi
objekta kablom 2xPP00-a 4x185mm?®. lIzgradanja TS 10/0.4 kV ,Prevalac 2“ i prikljuénih 10kV
kablovskih vodova predvidena je na kp.br. 3564/19 KO Sokobanja, ugovorm o izgradnji nedostajucih
EEO br. 2460800-D-238075/2-2022 od 03.06.2022. godine.

Prikljucenje objekta na mrezu:
Da bi se planirani objekta prilju¢io na elektrodistributivnu mrezu potrebno je izgraditi :

NN kablovski prikllju¢ak od buduce TS 10/0,4 kV do KPK na fasadi objekta kablom 2xPP00-a
4x185mm?. Na pogodnom mestu na delu spoljaénje fasade objekta, a $to je moguée blize stambenom

ulazu obezbediti prostor za ugradnju kablovske priklju¢ne kutije (KPK). Od KPK do mernog ormana
MO postaviti kablovski vod 2xPP00-a 4x185mm?.

Na pristupacnom mestu u stambenom ulazu objekta predvideti slobodan prostor dimenzija dovoljnih
za ugradnju tipskog poliesterskog ormana za unutrasnju montazu opremljenog odgovaraju¢im
brojilima i automatskim osiguracima. U MO na dovodu iz KPK treba predvideti prekida¢ odgovarajuce
nazivne struje.

7.2. Telekomunikaciona mreza

PrikljuCenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsiée se prema uslovima
,Telekom Srbija“ preduzeca za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za mreZne
operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis, Vozdova br. 11A, broj 4211-224062/3 — 2022 CJ
od 03.06.2022.

U ulici ,,nekategorisan put” koji se poklapa sa pravcem pruzanje planirane saobracajnice postoji
izgradena TK mreza.

Predvideno je prilkjuenje planiranog objekta na mestu Pl 2-46 u skladu sa grafickim prilogom izdatih
uslova.
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Za prikljucenje apart hotela potrebno je izgraditi sledece:

Od tehnicke prostorije u prizemlju objekta do ulice ,nekategorisan put” potrebno je plozZiti 2 PE cevi
@40mm. Navedene cevi se polazu u rov dubine 0,8m i treba da budu prohodne u celoj duZini, bez
tacke prekida.

Izgradnja privodnog telekomunikacionog kabla od mesta priklju¢enja do tehnicke prostorije u objektu
je obaveza Telekoma Srbija.

7.3. Toplifikacija objekta

Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na daljinski sistem grejanja. Za zagrevanje objekta
koristi¢e se elektricna energija- grejanje inerterskim klimama i norveskim radijatorima.

7.4. Gasifikacija objekta

Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na distibutivnu gasovodnu mrezu.

7.5. Vodovodna mreZa

Prikljucenje novoplaniranog objekta na postojecu vodovodnu mrezu vrsi¢e se prema uslovima JKP
,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2 od 29.06.2022. godine.

Prikljuc¢ak se planira na postoje¢u vodovodnu mrezu u Ulici Prevalac @100 - AC, u skladu sa izdatim
uslovima. Priklju¢ak za novoplanirani objekat predvideti promera @110 zbog izgradnje hidrantske
mreze. Potrebno je predvideti glavni vodomer #3100 sa modulom za daljinsko ocitavanje po sistemu
Insa u Sahti svetlog otvora 1.2m x 1.5m na 1,5m od regulacione linije u KP.

Svaki apartman mora da poseduje vodomer sa modulom za daljinsko ocitavanje po sistemu Insa, van
smestajne jedinice. Svaki lokal mora da poseduje zaseban vodomer sa modulom za daljinsko
ocitavanje po sistemu Insa, dostupno za ocitavanje. Trasa postojeéeg i planiranih vodova ilustrovana
je u grafi¢koj dokumentaciji UP-a prilog br. 6 Situacioni plan infrastrukture i planirano prikljucenje
objekta.

7.6. Odvodenje atmosferskih i otpadnih voda

Priklju¢enje novoplaniranog objekta na postojecu vodovodnu mrezu vrsi¢e se prema uslovima JKP
,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022. godine. Sekundarna kanlizaciona mreza
prolazi sredinom Ulice Prevalac na dubini od 1.20m promera @200 AC. Priklju¢ak promera @160 za
planirani objekat uraditi na navedenu sekundarnu mrezu sa izradom revizione Sahte na 1.5m od
regulacione linije u novoformiranom oknu. Trasa postojeéih i planiranih cevovoda kanalizacione
mreze na parceli i van nje, data je u grafickom prilogu br. 6 Situacioni plan infrastrukture i planirano
prikljucenje objekta. Odvodnjavanje povrsinskih voda sa parcele vrsi se slobodnim padom prema
zelenim povr§inama. Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema
drugoj parceli. Predvideno je kanalisanje postojece vode koja prolazi kroz parcelu, tako $to ¢e se po obodu
parcele i u pesackoj stazi postaviti cevovod sa tom namenom.
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8. INZENJERSKO - GEOLOSKI USLOVI

OPSTI GEOTEHNICKI USLOVI IZGRADN;]E | KORISCENjA OBJEKATA

U fazi projektovanja objekata visokogradnje, ukoliko to zahteva projektant konstrukcije, potrebna je
izrada elaborata geomehanickih ispitivanja tla za konkretnu lokaciju gradnje. Prilikom projektovanja
novih objekata obavezno je projekte konstrukcije izraditi prema Pravilniku o tehnic¢kim normativima
za izgradnju objekata visokogradnje u seizmickim podrucjima ("Sllist SFRJ", br. 31/81, 49/82, 29/83,
21/88, 52/90) radi obezbedenja zastite od dejstva zemljotresa jacine 7 stepeni seizmicke skale,
prema karti hazarda za povratni period od 475 godina.

9. MERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE

U okviru zastite Zivotne sredine sagledade se uticaji na kvalitet Zivotne sredine kao i neophodni uslovi
i mere prilikom planirane izgradnje, a kasnije i u periodu eksploatacije objekata. Planirani novi objekat
mora biti izgradeni u skladu sa vaZze¢im zakonima i pravilnicima koji reguliS8u konkretnu oblast. Pri
projektovanju i izvodenju radova na objektima, kao i pri upotrebi odredenih materijala, imati u vidu
specificnost namene objekata (prostora) sa stanoviSta koriS¢enja, odrzavanja, odnosno
obezbedivanja sanitarno-higijenskih uslova. Izborom materijala voditi racuna o njihovoj otpornosti sa
aspekta tehnicke i protivpozarne zastite. lzgradnja objekta, odnosno izvodenje radova moze se vriiti
pod uslovom da se ne izazove zagadenje zamljista, vode, vazduha, ili na drugi nacin degradira Zivotna
sredina. Zastita Zivotne sredine obuhvata mere kojima c¢e se zastiti voda, vazduh i zemljiste od
degradacije. Za objekte na lokaciji u obuhvatu UP-a i za koji se dalje izraduje projektno-tehnicka
dokumentacija, ne podnosi se Zahtev za odlucivanje o potrebi procene uticaja na Zivotnu sredinu.
Projekti nisu na listi projekata za koji se moze zahtevati studija o proceni uticaja na Zivotnu sredinu, u
skladu sa Uredbom o utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i Liste projekata
za koje se moZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu (“Sluzbeni glasnik RS", br. 114/2008).

9.1. Nacin evakuacije otpada sa parcele

Prostor za kontejnere za odlaganje smeca resen je na gradevinskoj parceli, u severnom delu, uz kolski
prilaz parcelii prikazan je na svim grafickim prilozima urbanisti¢kog projekta. Posude za prikupljanje
i sortiranje otpada planirati na poploc¢anoj ili betoniranoj povrsini.

10. MERE ZASTITE OD POZARA

Prilikom projektovanja objekta i instalacija predmetnog objekta u potpunosti se pridrzavati zakonske
regulative, odgovarajucih tehnickih pravilnika, propisa, standarda i tehnickih preporuka iz predmetne
oblasti. Prilikom projektovanja i izgradnje objekta, koji se gradi prema zakonu koji ureduje oblast
planiranja i izgradnje, moraju se obezbediti osnovni zahtevi zaStite od poZara tako da se u slucaju
poZara:

1) ocuva nosivost konstrukcije tokom odredenog vremena;

N

spreci Sirenje vatre i dima unutar objekta;

pre
pre

w

spreci Sirenje vatre na susedne objekte;

)
)
)
)

4) omogudi sigurna i bezbedna evakuacija ljudi, odnosno njihovo spasavanje.
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Prilikom projektovanja objekata i instalacija (elektricnih, gromobranskih, gasnih) ispostovati vazece
tehnicke propise:

- Zakon o zastiti od poZara (Sl. glasnik RS br.111/09, 20/2015, 87/2018 i 87/2018 — dr. zakoni).

- Pravilnik o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacinu vrsenja kontrole tehni¢ke dokumentacije
prema klasi i nameni objekata ("SI. glasnik RS", br. 23/2015, 77/2015, 58/2016, 96/2016, 67/2017 i
72/2018)

- Pravilnika o tehnickim normativima za zastitu objekata od atmosferskog praznjenja ("Sl. list
SRJ" 11/96)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za instalacije hidrantske mreze za gasSenje pozara ("SI.
glasnik RS", br. 3/2018)

- Pravilnik o tehni¢kim normativima za pristupne puteve, okretnice i uredene platoe za
vatrogasna vozila u blizini objekata poveéanog rizika od pozara ("Sl.list SRJ" br.8/95).

Posebni uslovi zastite od poZara i eksplozija bic¢e pribavljeni prilikom izdavanja Lokacijskih uslova za
izgradnju objekta, prema Obavestenju MUP, Sektora za vanredne situacije, Odeljenja za vanredne
situacije u Zajecaru, broj 217.28-1-101/2022 od 21.06.2022.

11. OSTALE MERE ZASTITE

11.1. Mere za nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim
osobama

Pri projektovanju objekta primenjene su zakonom predvidene mere i reSenja koja omogucavaju
osobama sa posebnim potrebama neometano i kontinualno kretanje i pristup u objekat, a u skladu sa
odredbama Pravilnika o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i izgradnje objekata, kojima
se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i starim osobama
(“Sluzbeni glasnik RS“, br. 22/2015). U predlozenom urbanisticko arhitektonskom resenju
implementirana su sva pravila i mere kojima se osigurava nesmetan pristupu i kretanje osoba sa
posebnim potrebama (detaljno obrazlozeno u segmentu resenja parkiranja i prilaza).

11.2. Mere energetske efikasnosti

S obzirom na namenu planiranih objekata, shodno zakonskim propisima u oblasti energetske
efikasnosti zgrada, potrebno je postovati Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada (“Sluzbeni glasnik
RS”, broj 61/2011) i Pravilnik o uslovima, sadrZini i nacinu izdavanja sertifikata o energetskim
svojstvima zgrada (“Sluzbeni glasnik RS”, broj 69/2012).

11.3. Mere zastite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti

U cilju zastite ljudi, materijalnih i drugih dobara od ratnih razaranja, elementarnih i drugih nepogoda,
i opasnosti u miru i ratu, ukupno uredenje i izgradnja objekta bice realizovani uz primenu
odgovarajudih preventivnih prostornih i gradevinskih mera zastite.

12. MERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH | PRIRODNIH DOBARA

Na predmetnom prostoru, parceli i neposrednoj okolini ne postoje objekti koji su pod zastitom
Zavoda za zaStitu spomenika kulture. Ukoliko bi se prilikom izvodenja gradevinskih i drugih radova
naislo na arheoloska nalazista ili na arheoloSke predmete, obaveza izvodaca radova je da odmah
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obustavi radove i obavesti nadlezni Zavod za zastitu spomenika kulture kako bi se preuzele mere da
se nalaz ne unisti i ne oSteti i da se saCuva na mestu i u polozaju u kome je otkriven. Takode, na
predmetnom prostoru, kao i u neposrednom okruzenju nema zasti¢enih prirodnih dobara. U slucaju
da u toku izvodenja gradevinskih radova i prilikom eksplatacije objekta dode do pojave erozije ili
spiranja zemljiSta, investitor je u obavezi da hitno preduzme odgovarajuée antierozivne mere. Sve
radovima oStecene povrsine treba da budu sanirane, stabilizovane i zatravljene.

U daljoj proceduri , prilikom izrade tehni¢ke dokumentacije, a u skladu sa Zakonom o kulturnim
dobrima ("SI. glasnik RS", br. 71/94, 52/2011 - dr. zakoni i 99/2011 - dr. zakon), nije potrebno pribaviti
potrebne uslove i saglasnosti nadleZznog Zavoda za zastitu spomenika kulture.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKTA | FAZNOST IZGRADNJE

TEHNICKI OPIS

Opis lokacije. Predmetna lokacija — katastarske parcele 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja se nalazi u
granici zahvata Plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List oopstine”, br. 22/2018),
odnosno u granici Izmena i dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik
RS“ 31/2021). Povrsina na kojoj se nalazi predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden
kao stanovanje srednje gustine. Prostor koji se razraduje nalazi se u neposrednoj blizini ulice Prevalac
u Sokobaniji. Sa severozapadne strane lokacija se oslanja na novoplaniranu saobracajnicu po PGR-u
(aktuelno stanje na terenu je nekategorisani put —upisan na kp. br. 3564/3 KO Sokobanja, koji se
poklapa sa pravcem predvidene saobracajnice), sa severoisto¢ne strane granici se sa regulacionom
linijom peSacke saobracdajnice (kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja) koja je predvidena planskim
dokumentom (Sirine poprecnog profila 2.50m), sa jugoistocne strane oslanja se na kp. br. 3564/33 KO
Sokobanja (vrste zemljiste u gradevinskom podrucju, kulture ostalo vestacki stvoreno neplodno tlo) u
svojini opsStine Sokobanja, sa zapadne strane granici se sa kp. Br. 3564/7 i 3564/8 KO Sokobanja.

Postojece stanje.

Predmetne katastarske parcele broj 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja su neizgradene i obrasle
niskim rastinjem. Teren je u padu ka severu i ka zapadu. Katastarske parcele br. 3564/31i3564/32
KO Sokobanja ispunjavaju uslove u dimenzionalnom smilu za formiranje gradevinske parclele za
izgradnju ugostiteljskog objekta za pruZanje usluge smestaja, ishrane i pi¢éa - apart hotela,
spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk.

Novoplanirano stanje.

Osnovna namena objekata za prostor koji je predviden kao stanovanje srednje gustine: Porodi¢no i
viSeporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim namenama.

Kompatibilna namena moze biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na
posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za
kompatibilnu namenu.

Uslov za formiranje gradevinske parcele: veli¢ina gadevinske parcele viseporodi¢nog stanovanja -
min 600m”.

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10



BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, I1ZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING ALEKSANDRA RANCIC PR.
MARK16 Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija »
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860 l‘lj‘l{l( l (’

Na formiranoj gradevinskoj parceli povréine 949.00m? koja se nalazi u granici zahvata Plana
generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List oopstine”, br. 22/2018), odnosno u granicama
lzmena i dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS“, 31/2021),
planiran je ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja i ishrane - apart hotel, spratnosti:
Su+P+3+Pk (u odnosu na novoplaniranu saobradajnicu sa severozapadne strane lokacije) i
Po+Su+P+3+Pk (u osnosu na ulicu Prevalac).

Predmetna lokacija je ograni¢ena regulacionim linijama planiranih kolskih (sa severne strane) i
pesackih saobracajnica (sa istocne strane), i sa kp.br. 3564/33 KO Sokobanja sa juzne strane i kp.
Br.3564/7 i 3564/8 KO Sokobanja sa zapadne strane.

Idejno resenje je prilagodeno postojeéem terenu koji je u padu ka severu i ka zapadu.
Gradevinska linija po PGR-u je usvojena sa grafickih priloga plana.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa sledeéim udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

- sa istoCne —severoisto¢ne strane lokacije 3.00m u odnosu na regulacionu liniju pesacke
saobracajnice po PGR-u;

- sa zapadne strane 3.00 (min. udaljenje) u odnosu na mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/8 KO
Sokobanja,

- sa juzne - jugoistolne strane 3.04 i 6.80 m u odnosu na regulacionu liniju predvidenu PGR-om.

Pristup lokaciji. Prilaz gradevinskoj parceli planiran je sa dve strane, sa isto¢ne strane sa povrsine

koja predstavlja ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiste u gradevinskom podrucju-javne svojine
planirane namene po PGR-u —saobracajna povrSina —pesSacka saobracdajnica (novoplanirana
saobracajnica), i sa severne strane — novoplanirane saobracajnice koja je predvidena PGR-om (duz
koje se pruza nekategorisan put — aktuelno stanje na terenu). Sa isto¢ne strane lokacije (sredisnji
severnoistocni deo parcele) projektovan je pesacki prilaz i glavni ulaz u objekat za goste hotela.
Kolski prilaz parceli ostvaren je sa severne strane lokacije, sa novoplanirane saobracajnice koja je
predvidena vazecim planskim dokumentom. U parteru lokacije uz severoistocnu granicu predmetne
gradevinske parcele planirana su tri parking mesta u formi upravnog parkiranja. Za dodatno
osiguravanje toka saobracaja i zastite peSaka koristi¢e se svetlosna i druga saobracajna signalizacija
(semafori, rampe isl.).

ldejnim reSenjem predvidena je jedan peSacki prilaz gradevinskoj parceli namenjen za goste hotela.
Jedan ulaz za goste — prilaz sa istocne strane lokacije projektovan je Sirine 1.5m u skladu sa
uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-260/2-2022 od 13.06.2022. U skladu sa izdatim uslovima JP
»Zelenilo Sokobanja“ na preostalom delu gradevinske parcele duz regulacione linije planirane
pesacke saobradajnice predvida se postavljanje prepreka u vidu stubi¢a za sprelavanje prilaza
motornim vozilima.
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Za prilaz motornih vozila projektovana je interna kolska saobracajnica za pristup do parking prostora
predvidenog u parteru lokacije i do suterena/podruma gde je projektovana mala garaza. Mirujudi
saobracaj za potrebe parkiranja korisnika i zaposlenog osoblja, kapaciteta 13p.m, reden je u okviru
suterenske/ podrumske etaze (manjim delom u parteru samo 3p.m.), kako bi se parter rasteretio i
namenio za relaksaciju korisnika objekta.

Programske, funkcionalne i oblikovne karakteristike

Novoplanirani hotelski objekat (apart hotel) je spratnosti Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk.

Smestajne jedinice projektovane su u funkcionalnom sklopu razudene forme prizemne, tri tipske
etaze, ukljuCujudi i etazu potkrovlja. Sve smestajne jedinice poseduju komforne otvorene prostore
(lode i balkon lode) koji se unapreduje veza sa spoljasnjim okruzenjem. Deo prizemne etaze
orijentisan i ,otvoren” ka Ulici Prevalac — pesakoj zoni na kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja (ka
jugoistoku) dobio je funkciju pruzanja usluge ishrane i pi¢a sa vizurom ka kaskadno resenom delu
lokacije koji je uredeno u formi zelene oaze. Preostali deo ovog nivoa namenjen je za prijemni hol sa
recepcijom, toalete za goste, igraonicu za decu, i 3 smestajne jedinice .

Za nultu kotu je uzeta je tacka preseka osovine objekta i preseka terena. Za nultu kotu objekta je
uzeta apsolutna kota 308.14.

Suterenska (orijentisana ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / podrumska
(orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) etaZza objekta projektovana na koti -4.77 (a.k.
303.37) u odnosu na nultu referentnu kotu terena. U funkcionalnom sklopu ovog nivoa je
organizovana mala garaza kapaciteta 13 parking mesta, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift),
pristup do ekonomske zone sa vertikalnim komunikacijama za zaposleno osoblje. Bruto povrsina
podrumske etaZe je 441.90m>.

Prizemna (orijentisana ka novoplaniranoj saobracdajnici sa severozapadne strane) / suterenska
(orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) etaza je projektovan na koti —2.09 (a.k. 306.05), i
u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift), info pult, dve
smestajne jedinice, wellness zonu (teretana, parno kupatilo, sauna, jacuzzi zona sa tepidarijumom,
prostorija za masazu), ekonomsko tehnicki blok (kuhinjski blok, garderobe i sanitarije za zaposlene,
prostor za odlaganje otpada, magacini hrane). U okviru ovog nivoa projektoban je ekonomski ulaz za
zaposleno osoblje sa zapadne strane objekta. Bruto povréina ovog nivoa je 416.54m”.

EtaZa | sprata (orijentisana ka novoplaniranoj saobradajnici sa severozapadne strane) / prizemna
etaza (orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) je projektovana na koti +1.20 (a.k. 309.04),
i u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift), prijemni hol
sa recepcijom, tri smestajne jedinice, igraonicu za decu, ugostiteljsku zonu za pruzanje usluge ishrane
i pi¢a koju Cini prostorija za usluzivanje hrane kapaciteta 32 mesta, sanitarni ¢vor kapaciteta 1+1+1
(muski, Zenski toalet i kabina za osobe sa posebnim potrebama), kelner ofis, vertikalne komunikacije
za zaposleno osoblje — konobare. U okviru ovog nivoa projektovan je glavni ulaz u objekat- ulaz za
goste hotela sa isto¢ne strane objekta. Bruto povréina ovog nivoa je 330.90m>.

Il sprat (orijentisan ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / | sprat (orijentisan ka
ulici Prevelac sa jugoistocne strane) su projektovani na koti +4.49 (a.k. 312.63), i u funkcionalnom
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smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet smestajnih jedinica
razliite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6 apartmanskij jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povriine 37.68m?). Bruto povréina ovog nivoa je
376.54m’.

Il sprat (orijentisan ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / Il sprat (orijentisan ka
ulici Prevelac sa jugoisto¢ne strane) su projektovani na koti +7.39(a.k. 315.53), i u funkcionalnom
smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet smestajnih jedinica
razli¢ite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6 apartmanskij jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povriine 37.68m?). Bruto povréina ovog nivoa je
376.54m’.

Potkrovlje (orijentisano ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / Il sprat
(orijentisan ka ulici Prevelac sa jugoisto¢ne strane) su projektovani na koti +10.29 (a.k. 318.43), i u
funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet
smestajnih jedinica razli¢ite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6
apartmanskij jedinica (min. korisne povriine 29.95m? i maksimalne korisne povréine 37.68m?). Visina
nadzidka na delu potkvolja je 1.60m, mereno od kote gotovog poda do linije preloma. Bruto povrsina
ovog nivoa je 376.54m”.

Potkrovlje (orijentisano ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) je projektovano na koti +13.19(a.k.
321.33), i u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i 6
smestajnih jedinica razlicite strukture: 2 apartmana tipa ,studio” i 4 apartmanskih jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povréine 40.80m?). Visina nadzidka na delu potkvolja
je 1.52m, mereno od kote gotovog poda do linije preloma. Bruto povréina ovog nivoa je 266.54m?.

Oblikovanje objekta. Monohromatski kolorit (belina fasadnih platna) i volumen objekta sa izrazenim

dvovodnim krovom predstavljaju kompoziciju koja sa prirodno uklapa u teren sa izraZzenom
depresijom u poduZznom i poprecnom pravcu i predstavlja strukturu koja svojim korisnicima nudi
bogate vizure na okolno prirodno okruzenje. U arhitekturi i oblikovanju objekta zastupljena je
jednostavna forma fasadnih ravni neutralnih tonova (svedena bela masa objekta sa tackasto
oblikovanim transparentnim povrsinama i drvenim elementima za zaStitu od sunca koji aktivno
ucestvuju u razbijanju monotonije volumena objekta). Osnovna intencija u oblikovanju bila je
stvaranje mirnog i opustajuceg prostora za korisnike objekta i za okolinu.

Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena) je +21.08m (a.k. 329.22) u odnosu na usvojenu
referentnu nultu kotu terena +0.00 (a.k. 308.14). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka Ulici
Prevalac iznosi +15.25m (a.k. 323.39). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka novoplaniranoj
saobracajnici sa severne strane lokacije iznosi +12.49 (a.k. 320.63). Visina dela objekta orijentisanog
ka Ulici Prevalac iznosi 12.98m, dok visina dela objekta spratnosti Su+P+3+Pk iznosi 17.60m.

Konstrukcija objekta. Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa

armiranobetonskim stubovima 40/60cm i armiranobetonskim platnima d=20cm.AB stubovi dimenzija
40/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 5.20m, 5.60m, 4.60m, 1.80m, 5.40m,5.30m u
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poduZznom pravcu i na 7.40m i 6.100 u poprec¢nom pravcu, sa medusobno ukuréenim horizontalnim
AB gredama u oba pravca. Meduspratna konstrukcija je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm.
Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu kre¢nog maltera d=1.5cm. Zidovi objekta su zidovi
ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,
-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija. Krov je stalnog
karaktera i kao takav predstavlja trajno resenje. Sleme krova zauzima pravac severoistok jugozapad.
Planiran je krovni pokriva¢ od trapezastog lima. Atmosferska voda sa krovnih povrsina prihvata se
horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

FAZNOST IZGRADNJE

Nije planirana fazna gradnja.
14. STEPEN INFRASTRUKTURNE | KOMUNALNE OPREMUENOSTI

Obraduje se za objekte iz ¢lana 76 st. 2 i 3 Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata
prostornog i urbanisti¢ckog planiranja.

15. SMERNICE ZA SPROVODENJE URBANISTICKOG PROJEKTA

Ovaj Urbanisticki projekat predstavlja urbanisticko - tehnicki dokument, tj. urbanisti¢ki osnov za
izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju objekta na predmetnom podrucju obuhvata projekta,
saglasno odredbama Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020 i 52/2021) i
Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i urbanisti¢kog planiranja
(,Sluzbeni glasnik RS”, broj 32/2019). Planiranoj izgradnji moZe se pristupiti tek na osnovu izdatih
Lokacijskih uslova, ReSenja o gradevinskoj dozvoli i Prijave radova, sve u skladu sa zakonom.

Odgovorni urbanista:

— Ilvana Randelovi¢, dipl.inZ.arh,
+ Licenca IKS br. 200116309
2 =
[O

2
L&I;xi?'i-
nu Banpg A,

Payg
ABIN. fgy, ih
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PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:
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OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA
REGULACIONA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE

GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE

OSE SAOBRACAINICA

NAMENA POVRSINA: STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA
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OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u PODRUCJA SOKOBANJE

OSE SAOBRACAINICA

NAMENA POVRSINA: STANOVANJE SREDNJIH GUSTINA

KOORDINATE TACAKA PARCELACIJE

Tl 757166311 483393793
12 157167719 483394428

NOVOFORMIRANA GRADEVINSKA PARCELA P1= 9a49m?
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LEGENDA

PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

KP.BR. 3564/31 KO SOKOBANJA Ppar="336.00m?
KP.BR. 3564/32 KO SOKOBANJA Ppar="613.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA Ppar="949.00m?

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA PO SAOBRACAINOM PRILOGU PGR-a
OSE SAOBRACAINICA

GABARITI SAOBRACAINICA

KATASTARSKO STANJE

FAKTICKO STANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u

GABARIT SUTEREN/PODRUM - GARAZA
GABARIT PRIZEMLIE/SUTEREN
GABARIT 1.SPRAT/PRIZEMLIE

GABARIT TIPSKE ETAZE- 2 SPRAT/TSPRAT i 3 SPRAT/2 SPRAT
___________ GRADEVINSKA LINIJA PO UP-u

—o—e—e—o—o—o  STUBICI - PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE 320.80m?

KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE  148.25m?

POPLOCANJE - BEHATON PLOCE 57.00m?
RASTER PLOCE 55.00m?
PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA 5.60m?

OTVORENO STEPENISTE 16.00m2

| PLANIRANI OBJEKAT - APRAT HOTEL Po+Su+P+3+Pk i Su+P+3+Pk

UKUPNO BRGP SA PODZEMNIM ETAZAMA:
BRGP:

2488.38m?
1870.73m?

|| POSTOIECE KOTA TERENA W7 KOLSKI ULAZ NA PARCELU

%M PLANIRANE KOTE Yy

KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

“ INTERNA SAOBRACAJANICA
- DVOSMERNO KRETANJE
» INTERNA SAOBRACAJANICA

e - JEDNSMERNO KRETANJE

SREDN{E ZELENILO

s PESACKA STAZA
@@

AUTOMATSKA PARKING
RAMPA KB/006GO ROGER

PESACKI ULAZ NA PARCELU
ULAZ ZA GOSTE
EKONOMSKI ULAZ

HBaHa 1{

anheno
AR, Hux, B Hﬁ

apx
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LEGENDA

PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

KP.BR. 3564/31 KO SOKOBANJA
KP.BR. 3564/32 KO SOKOBANJA

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA

Ppar="336.00m?
Ppar= 613.00m?

Ppar="949.00m?

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA PO SAOBRACAINOM PRILOGU PGR-a
OSE SAOBRACAINICA
GABARITI SAOBRACAINICA

KATASTARSKO STANJE
iy KOLSKI ULAZ NA PARCELU
FAKTIEKO STANJE A .
GRADEVINSKA LINLJA PO PGR-u V' PESACKI ULAZ NA PARCELU
ULAZ ZA GOSTE

GABARIT SUTEREN/PODRUM - GARAZA
GABARIT PRIZEMLJE/SUTEREN
GABARIT 1.SPRAT/PRIZEMLIE

. EKONOMSKI ULAZ

GABARIT TIPSKE ETAZE- 2 SPRAT/ISPRAT i 3 SPRAT/2 SPRAT

GRADEVINSKA LINIJA PO UP-u
—e—o—o—o—o—o—  STUBICI- PREPREKA ZA SPRECVANJE PROLAZA MOTORNIH VOZILA 145,000 PLANIRANE KOTE

|:| POSTOJECE KOTA TERENA

KONTEJNER ZA ODLAGANJE
OTPADA

n 1l| v ,
1"- <7 | A~ +0.00 INTERNA SAOBRACAJANICA
e - DVOSMERNO KRETANJE
pesacka staza
. INTERNA SAOBRACAJANICA
A" Z JEDNSMERNO KRETANJE
4°-4" w000 . 2012 -
trotoar  kolovoz trotoar SREDN{E ZELENILO
L0, 600 o500, o
7 " -7 n 7 | A~ +0.00 AUTOMATSKA PARKING
olovos RAMPA KB/006GO ROGER

RADIJUS SKRETANJA MERODVANOG VOZILA

SPECIFIKACIJA SAOBRACAJNIH ZNAKOVA

1.8
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PARCELE U OBUHVATU URBANISTICKOG PROJEKTA:

KP.BR. 3564/31 KO SOKOBANJA Ppar="336.00m?
KP.BR. 3564/32 KO SOKOBANJA Ppar="613.00m?

PLANIRANA GRADEVINSKA PARCELA Ppar="949.00m?

OBUHVAT URBANISTICKOG PROJEKTA

REGULACIONA LINIJA PO SAOBRACAINOM PRILOGU PGR-a

OSE SAOBRACAINICA

GABARITI SAOBRACAINICA
KATASTARSKO STANJE
FAKTICKO STANJE
GRADEVINSKA LINIJA PO PGR-u

SLOBODNE UREDENE ZELENE POVRSINE
KOLSKA KOMUNIKACIJA - ASFALTNE POVRSINE
POPLOCANJE - BEHATON PLOCE

RASTER PLOCE

PROSTOR ZA ODLAGANJE OTPADA

OTVORENO STEPENISTE

POSTOJECA | PLANIRANA INFRASTRUKTURA

=1}

POSTOJECI OPTICKI TK KABL

POSTOJECI TK KABL DISTRIBUTIVNE MREZE
POSTOJECI BAKARNI SEKUNDARNI KABL
POSTOJECI 1ZVODNI ORMAN

POSTOJECI STUBIC NA OBJEKTU

PLANIRANA FEKALNA KANALIZACIONA MREZA
PLANIRANA ATMOSFERSKA KANALIZACIONA MREZA

PLANIRANA VODOVODNA MREZA 0110

320.80m?

148.25m?

57.00m2

55.00m?

5.60m?

16.00m?

POSTOJECA FEKALNA KANALIZACIONA MREZA 0200

POSTOJECA VODOVODNA MREZA 6100

PLANIRANO PRIKLJUCENJE OBJEKTA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

&

O
JAN

oDOo

TRASA VODOVODNOG PRIKLIUCKA

VODOMERNI SAHT SA KOMBINOVANIM VODOMEROM

TRASA PRIKLJUCKA NA FEKALNU KANALIZACIJU

REVIZIONI SAHT

TRASA 2 x PP0O-A,4x185mm? PODZEMNOG VODA

KPK ORMANI NA FASADI OBJEKTA

TRASA CEVI PE 040 ZA TK INSTALACIJE

OPTICKI DISTRUBUTIVNI ORMAN
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ey POAHAEEN] FIOKANHH €KOHOMCKH Pa3B0j M 3alITHTY KHBOTHE cpeauHe, ONTHHCKe
ynpase onuTHHe Cokobarma, Ha 3axTee UBane Muaosanosnh u3 Cokobame, }'..:t_. ,[[yu_]almna O0p.42 y
cK1aay ca 4naHoM 53. 3akoHa o ruiaHMpamy H u3rpaawH (..Cayxdenn macHuk PC*, 6poj 72/09, 81/09 —
chpa'm-:a. 64/10- YC-, 24/11, 121/12, 42/13- YC, 50/13 — YC, 98/13- YC, 132/14, 1453’11}, 83:’2018_,
31/2019-9, 37/2019-ap.3akon, 9/20 u 52/2021), a Ha ocHoBy [lnaHa [eHepaiHe perynaumje noapyHja
Cokobamwe (“Cn. nuct onwrune™, 6p.22/2018) u M3meHama ¥ 10MyHaMa TjlaHa reHepaliHe peryjaiuje

noapy4ja Coxodame (..Ca. auct ommrrune®, 6poj 31/2021) wu3naje:

HWH®OPMAIIHJY O JIOKALIHJH
33 K.1.Op. 3564/31 1 3564/32 y K.O.Cokobama

Hana 30.11.2021. roaune, Onememy 3a ypOasusam, JTOKATHH €KOHOMCKH Pa3Boj M 3aLUTHTY NS
CPCIMHC, TMOAHEIN CTE 3aXTER 3a W3laBawe MHOpMalHje O JIOKalMjH 3a KatacTapcKy mnapueny Opoj

3564/31 n3564/32 y K.O. Cokobama.

Karacrapcka napuena 6poj 3564/32 u 3564/32 y K.O.Cokobama ce HanasH y rpaHuuM 3axsata [lnana
r€Hepanne perynauuje noapyyja Cokobarwa (“Ca. nuer omuthue”, 6p.22/2018).

[loBpimba Ha xojoj ce Hanasu npenversa napiena Jje neduuucan npoctop koju je mpeasuhen kao

CTAHOBAILE CPEIILE I'YCTHHE.
YpOaHuCTHUYKH napameTpH 3a mapueny 3564/31 u 3564/32 koja je oOyxsahena [II'P noapyuja

Cokobama cy cnenehu:

Ocnosna namena objexara:
[TOpOAMYHO H BHILICNOPOAHYHO CTAHOBAE Ca KOMNATHOMIHUM HAMEHAMA.

Bpcra m namena objexara koju ce mory rpaaura- moryhe nparehe namene:

OBGjeKTH jaBHHX HAMEHA M CTYKOH. 3e1eHHII0. YCIY/KHE JIEIaTHOCTH M NMOC/IOBambe (3aHaTCKH, TProBakH,
YFOCTHTE/bCKH H CJ1.), TYPHCTHYKH CaZIpkKajH, MajiM NpPOM3BOAHH MOFOHM noa oapehenum ycnosuma u
YKOJIHKO HCIYH:ABaJy CBE YC/I0BE 3alITHTE XKHBOTHE Cpe/iHe (1aTo Yy nornasipy 2.2.5.).

KomnarnGuina Hamena moxke GHTH y OKBHPY OCHOBHOT objekra, 3aceban objekar Ha NapLead Wid Ha
MoceOHOJ Napuesn y OKBUpY npetekHe Hamene. [Ipasuna H3IPaakbe OCHOBHE HameHe NPUMEY]Y ce U 3a
KOMMaTHOMIIHY HAMEHY.

Bpera n namena objexara ynja je mirpaama 3a0pamena:

3abparbeHa je usrpaawa objekara Koju 6 CBOjoM byHKUMjOM yrpo3unu OCHOBHY HAMeHy NpocTopa-
CTaHoBawe. 3abpamena je H3rpaiiba CBHX ofjekara 3a Koje je obaesna MpOLEHA yTHLIAja U 3a KOje ce
MOJXKe 3aXTeBaTH NPOLCHA yTHLAja Ha KHBOTHY CPEJMHY, 2y CKIay ca Ypenbom o yTBphusary Jlncre
fpojexara 3a koje je obaesHa npoueHa yruuaja - Jiucte 1 u Jncre Npojekata 3a Koje ce Moe 3aXTeBaTH
NPOLICHA YTHLIaja Ha JKMBOTHY CpeHHY - JIucre 2 ("Cayx6enu rnacHuk PC", 6p. 114/08).

Tun msrpanme:
- Kao cnoboanoctojehn u NPEKHHYTH HU3

Ao3Bosbenn napaverpu 3a HOBY H3Tpalmby H Napuerauujy
[lopoanyno cranopame
Mlupuna ¢ponra rpahesuHcke napuese:

Hajmarwa mupuna $pouTa xox nopoanunor CTAHOBaKHA HU3HOCH:
= Caoboano crojehn objekar |




[0 m

----------
----------------------
-----------------
...........

- MPEeKHHYTH HH3
. - - A TIE YIHHHOT CTaHOBAHA:
Besmanua raheBHHCKE NapLEIc Mnopoa e
- c1000AHOCTOJENH O0JCKAT ..o ivveiiunrrnnneeneeed] :
muH 200m2

- 0GJEKTH Y MIPEKHHYTOM HH3Y .ooviiiiiniinins

q rapLeu:
J03B0/bEHH HHAEKC 3eMbHIITA [OPOAHYHOr CTaHOBaHd HA napil
-UHAeKC 3ay3€TOCTH ...... Makc 40%
-VpeheHe 3eneHe NoBpLIMHE .....MHH 25%

MM+1+I1k.

MakcHMaIHa CIPaTHOCT KoJ1 06jekaTa MopoAHUHOr CTAHOBAH:a MOYe OHTH 210 i
Pactojame cnoboanoctojeher objekra Ha meny Go4HOr JABOPHIUTA M JIHHHJE CY

napuese je 1.5 m, a oGjekara y npekHHyTOM HU3Y je 4 m.

rpalyeBHHCKe

BHIIENOpoAHYHO CTAHOBA L €

[Iupuua pponra rpaljeBUHCKE napiee:

Hajmara mupuna dpponra xox BHIIENOPOAHYHOT CTAHOBAMKA H3HOCH:

- CTIOBOAHO CTOJERH OBJEKAT .......ovoveevreeeeeooon. 14'm
- 00jeKar y NpekKMHyTOM HH3Y M Tl 8 RS e | S
Beanunna rahesnncke napuesie BUIIENOPOAHYHON CTAHOBAMA ....ovvvssosssess, MHH 600Mm2

,J.ID3BD.TBEHH HHAEKC 3eM/bHIITA BHIUECNOPOAHYHOI CTAHOBAaHAa Ha MnapLein:

-UHaeKce 3ay3eToCTH ...... makc 40%
-Vpehene 3eseHe NoBpLIMHE .....MHH 25%

MakcHMAaIHa CHpaTHOCT KO/ 00jeKaTa BULIENOPOAHYHOT CTAHOBAa MOXKe GUTH 0 M+2+11k.
Pactojame cioboanoctojeher objexra Ha aey GOUHOT JBOPHLITA W JIHHU]E cycenHe rpaheBuHcke
napuesie je 1,5 m, a oGjekara y npekMHyTOM HH3Y je 4 m..

Jlo KoHauHe peannsaumje ruiaHa (KEroBUX HaMeHa M M3rpaje caobpahajHuia) noctojehu objexTu ce
saapkaBajy W moryhe cy mare usmere Oe3 npomene rabapura (ananrauuja, CaHallMja, Kao W NpeTBaparme
TaBAHCKOr MPOCTOpa y KOpHCTaH npoctop). OBO MpaBMIO MpUMeibyje ce W Kox MHTEpBEHIH]e Ha
rnocrojehum 0OjeKTHMA KOJH He HCIyHaBajy HEKe OJI YC/I0Ba BE3aHHX 3a HEONXOJHa pacTtojama 0x
'paHHLA napuene W O CyCeIHHX O0jeKaTa, WIH C€ Mpemailyjy NpONMCAaHH WHIEKCH 3a H3rpajamwy

3CMJBHLITA.

MakcumaliHa BHCHHA HAM3HTKA cTaMOEHE NMOJAKPOBHE €TaKe H3HOCH 1,60m, pauynajyhu ox kote noja
MOTKPOBHE €TaXe /10 Ta4Ke MpesioMa KpOBHE KOCHHE, a ofipelyje ce mpema KOHKPETHOM ClTyuajy.
Hsrpagma noapyMckux u CYTEPEHCKHX MPOCTOpPHja C€ JA03BO/bABA TAMO [IHEe He MOCTOje CMETHe

FCOTEXHHYKE H XHIAPOTEXHHYKE Nnpupoac.

[Tos0kaj objexra Ha napuen:
- M0J0kaj 00jeKTa Y 0THOCY HA peryJanHoHy JHHH]Y: rpaduuku npunor caobpahajHor pemera
- Yia/beiba 01 CyceHHX o0jekara: -C10001HOCTOjeil - MHHMMYM Y BHCHHE BHILEr o0jekTa, He
Mame o 4m
-NIPEKHHYTH HH3 - MHHHMYM 4M



L

rpahuBame:
['palieBHHCKE MapLeEie MOPOAHYHOIr CTAHOBAKa MOry ce orpahMBaTH 3MIaHOM OrpaaoM [0 BHCHHE
0.90m (pa4yHajyhu oa korte TPOTOapa) WK TpaHCHapeHTHOM OrpaaoM 10 BHCHHE O] 1.4m. _
TpaticnapeHTHa Orpaja ce nocTas/ba Ha MOA3MA BHCHHE MakcumanHo 0.2m a Ko KOMOMHaLH]e 3H1aHH
neo orpajie Moxke HhH 10 Bucuue o1 0,9 m.
BucuiHa orpaze Ha yriy He Moxe Outu Buia oa 0,9m oz kore TpoTroapa 300r NPCHICAHOCKIBRELR LSS
Orpaja, cTyOOBH Orpaje  Kanuje Mopajy GTH Ha rpal)eBHHCKO] napLesii Koja ce orpabyje.
Jlo3eosbeHo je nperpahusaibe GyHKIMOHATHHX LeTMHA Yy OKBHPY rpaheBHHCKE mapuese (pasrpaHuyere
cramberor u npateher Jeja napuena, cramGeHOr M MOCIOBHOT/MPOU3BOIHOT J1€/1a Mapuesie) y3 yc/oB aa
BUCHHA T€ Orpajie He Moze OMTH Beha 071 BHCHHE cnio/bHE Orpaje.
Cycenne rpaheBuHcke napiiene mory ce orpaljHBaTi sKMBOM 3€€HOM OrpaoM Koja ce caiM yHyTap
rpaleBMHCKE napueie WM TPaHCApeHTHOM OrpagoM A0 BucMHe |.4m Koja ce MOCTaBba mnpema
KaTaCTapCkOM IJlaHy ¥ Oneparty. Tako Aa cty0oBM orpaze Oyay Ha 3¢éMJbHLUTY BJIaCHHKA Orpane.
Bpata 1 kanuje ce He MOry OTBapaTH BaH peryiauuoHe JIHHH]e.
OBjeKTH BHIIENOPOAHYHOr CTAHOBAILA V OTBOpeHOM THMy O/I0Ka ce€ He MOory orpahuBath, ocCHM
YKOJIMKO ce oBajajy o1 noctojeher, mopoanyHor craHoBaba.

YcaoBn 3a H3rpaamy Apyrux objekara Ha napuesn:

YKOIIMKO NpH M3rpaasmH ofjexTa, napuena Huje uckopuiheHa 10 MaKCHMAJTHOT MHIEKca H3rpaheHocTH
OAHOCHO 3ay3€TOCTH, MOry Ce€ rpaauTH W Apyru o0jekTH a0 moTtmyHor Hckopuuwhema napuene y
rpaHuLiaMa 103BOJbEHMX HHJIEKCA.

Y3 ctambenu ofjekar ce MOry rpaiauti W noMohHH 0GjeKTH y BHIY J€Tibe KyXHIbe, rapake, ocTaBe W
Apyro, Makcumante cnpatHoct I1+T1k, a makcumanne Bucute 10 4,8m oa koTe 3alTHTHOT TPoTOApa
ofjekTa 10 BeHlIa.

Mebhycobna ynamenoct crambeHor u nomohHor objekra 3aBUCH 0f1 OpraHusanuje ABOPHILTA KA0 H CaMHX
objekara y ABOPHILIHOM MPOCTOPY H Ha yaabeHocTH oa 1,5 m oa cycena.

[TomohHH 00jeKTH MOrY ce rpauTH Ha Napuesiu y3 YCIOB 1a lHXOBH rabapuTy ynase y obpauyH creneHa
H3rpaleHOCTH M 3ay3eTOCTH M Y CKJIajly ca MPONHCAHHM OJICTOjabHMa.

ITapkupame:

[lapkuparbe W rapakuparbe BO3Wia 3a noTpede BIACHUKA OAHOCHO KOPHCHMKA MOPOJAHYHUX cTaMBEHHX
objekara CBHX THIOBa W3rpanie, obesbehyje ce Ha COMCTBEHO] rpaheBHHCKO]
myTa.

[lotpe6an Gpoj napkuHr M rapaxHux Mecta ce oapebyje mo KPUTEPUjyMy: jelHO MapKHHT MECTO Mo
Je/HOj CTAMOEHO] JeIMHHILM, jeAHO MAapKHHT MECTO 3a cBakMX 70m? nociopHor MPOCTOpa OJHOCHO,
YKOJIMKO je MOCIOBHH MPOCTOP Make MOBPUIMHE, M0 jeAHOM OGjeKTy mocnosama obe3temuTH jemHo
MECTO 3a napkupatse (W11 rapakupare) 1o jeIHOM MOCIOBHOM npocTopy.

NMapueinu U3BaH [NOBpLUIUHE

Oxnpehusame kore npuzemma:

-Hynra kora je Tauka npeceka /IMHH]€ TepeHa H BEPTHKIIAHEe oce objekTa.

-Kota npusemsba nnanmpanux objekata Moxe OMTH Makc. 1,2 m BHina on HYJITE KOTE.

-Kota npusemsmba nnanupanux objekara Ha PABHOM TEpPEHy He MOXkKe GHTH HIKA 011 HYJITE KOTE.

-Kota npusemsma nnaumpanux objekaTta Ha CTPMOM TepeHy ca HaruGoM on ynwue (HaHwie), Kana je

HYTa KOTa HiXa o1 HUBeeTe JaBHOT nyTa, MOXxe GUTH MakCUMYM 1,2 m HMka 071 KOTE HUBEJIETE jaBHOT

-Kora npusemssa MIaHMpaHuX ofjekara Ha

KOTa TepeHa BHe ox 2.0 m Buma
KOTE HUBEJIeTE jaBHOT myTa,

CTPMOM TepeHy ca Harnbom ka ynuuu (HaBHILE), YKOTHKO je
Ol O/t HHBEJIETE JaBHOI' MYTa, MOXMe OHTH MakcumyMm 3.2 m BHIIA 07



spahajHHlle, KOTd npu3eM.ba Ce oapehyje y Tayyy |
u Haruo caop - _

HTHMA. .
HaBeIeHHM €J1EME oK), 0apehyly ce u npe

ey ~- . a npeMa (roptbH H
ca Koje je OCTBapEcH npuiaas O0DJEKTY , npHaasa p ;
-Amjnipuena Ha CTPMOM TepeHy H37a3H Ha /1Ba moryha 11p fjoceOHO 3a AEI0BE 3rpaae OpPHJCHMCaHC 1y
KOTe MpH3eMba 0]1 KOjHX ce YTBphyje 103B0/BEHA cnpaTHOCT OTIYHOCTH H 32 0Ba] CIy4a).

- 'y J ! i o - _E \, b " )
ropsy M 0y MpHiasHy 30Hy. JIpyra npasHia rpaljerba BaXE ) e (noc70Bame) YKOTHKO ce

-Koa objekata y u4ujem npu3emiby C€ rlf’laHliPﬂ % 5TH MAKCHMATHO 0.2 m BHIIA Ox
rpaljeBHHCKa M peryJaliHOHa TMHK]a MoK1anajy, KoTa MpH3e:
HyJITe KOTe, MPH YeMy ce BHCHHCKA pa3/iHKa peliasa JIeHHBE/d _
-Ykonuko je rpahleBHHCKa JHHH]a MOBYYEHa 01 peryJiallHoHe, K =
MakcuMaiHoO 1.2 m BMINA 07 HyaTe KOTe, a MPHCTYN MOC/I0BHOM npocTop
ocobama ca cMareHOM crocooHoinhy KpeTama.

-Kon uarpahenux o6jexara 3anpxasajy ce nocrojehie kore NpH3eM/ba.

_Ha cTpMOM TepeHy ca HaruOOM. KOJH Mpat

pecramOeHa
b2 MOXKE .
= v m"
wjom yHyTap odje .
LH] oTa MpH3EMJba HecTaMOEHE HaMeHe je

vopa OWTH mpuiarohen

Ob.mKoBame 3aBpmIHe eTake U KPoBa OCHM KpOBOM (00 15
[Tocnenmwa eTaxka ce Moke M3BECTH Kao MyHa, ca KOCHM, PaBHHM HJIM TUTHTKHM K e
cmenenu) ca OAroeapajyhuMm KpOBHHM TNOKpHBaueM M aTHKOM JI0 /103BOJBEHE BHC :

MOTKPOBJLE, MAHCAP/Ia HiIH NMOBYHEHa eTaxka. VR
Kpos ce Takohe moxke m3sectw M Kao 3esenm KpoB, OJHOCHO paBaH KpOB HAacyT OAroBapajyhnM

CAOJEBMMA M O3eCHeH, ¥ Cayyajy M3rpaame 00jeKTa CrIpaTHOCTH Mare 07 MAKCHMAlHE MlaHHpaHe,

OJAHOCHO 6€3 NoTKPOBIbA.
[ToTKpoR/bE: BUCHHA HA3MTKA MOTKPOBHE €TAXKE H3HOCH najguiie 1.6 m pauynajyhu oa kore nojna

NOTKPOBHC cCTa)Ke /10 Tadke NnpeioMa KpOBHE KOCHHE. Haruo KPOBHHX paBHH [PHIAroJIHTH BPCTH
KPOBHOI NOKpuBaya. Makcumanuu Harub KpoBHHX paBHu je 45°.

MancapiHi KpoB Mopa OHTH HCK/BYYHBO Y rabaputy objekra (6e3 mpemycta) NPOjeKTOBaH Kao
TPAIMUHOHAIHH - MAHCAPAHH  KPOB YINMCAH YV MONYKPYr, MakCHMMaJlHA BHCHHA fnpejoMa  KOCHHE
MaHcap/iHOI" KpoBa H3HOCH 2.2 m 0J1 KOTe 110/1a [0TKPOBJbA.

[1pOo30pcKH OTBOPH Ha NMOTKPOB/bY M MaHCapaHOM KPOBY ce MOI'Yy pellaBaTH Kao KpoBHe Oaye wium
KPOBHH 1pO30pH. Y OKBHpY KpoBHe Oaue mory ce ()OpMUpaTH W3NasH Ha Tepacy unm noly. O6auk u
winpuHa Gaue mopajy 6uTh yeknahenu ca enemenTuma dacase.

Hspana ypoanucTnukor npojexkra o6asesHa je 3a;

- CoumjanHo cTaHoBamwe

- TypucrtHuke canpxaje

- Hoso rpoGsse

- Hoso nnaunupano IN1T10B

- llpoussoaxe 1 NocI0BHE KOMMIEKCe

- Cranuue 3a cHabneBame ropupom

- ETHO cena

- AyTO Kamn

M3panom ypGanucTHUKOr MPOJEKTa 3a HAMEHY BHUIENOPOIMYHO CTAHOBAHE

[[}:i(;gﬂ: C/IVHAJEBH KAJIA JE MOT'YRE OACTYIITH OJ OMIITHX [PABHJIA

— CBH 00jeTH Koju cy u3rpaheHH Ha napuenama MamHM Ol OBHM 11
Behum oa 1 apa, Mory ce Aorpahupati y by nosehama K
YPOAHHCTHUKMM NpaBHIMMA aTHN y Inany 3a gnpeljegy Sxegth

cnpathowhy TI+1, ocum y Cyyaj | 2
Cycennum objernma. 1Y HM3TPaAk-e y HEmpeKHE

o PO A = %0




ojehu objekaT Ha maplLeH 4YWjH MHIEKC 3ay3€TOCTH H CMPaTHOCT He lpemauyjy napamerpe us
laHa, a¥ HHje y cKiaamy ca rpajeBHHCKOM JIHHHJOM W/IH JIMHHHjaMa 30He rpaame, MoOXxe ce
TMTH y riocTojehem raGapury, MaKCHMAITHO JeJIHY €Taxy.

= Tojeh# 00jekTH ce MOry HairpajguTH 3a CaMO JeHY eTaxy, ca MPOLEHTOM 3ay3eTOoCTH Beh
ffoctojeher o0jekTa, anu 1a HOBUM CrpaTtoM He npemallyje J03BOJbEHY CNpaTHOCT 3a TY HaMEHY WIH
30HY.

Hanowena: Peryaanmja caobpahajuuna 3axpara Jeo npeiMeTHe napue/e, norpedHo je ypaxurm
u31Bajakbe 3eM/BHINTA 32 H3rpaamwy o0jeKTa jaBHe HAMeHe H/IH jaBHE MOBPIIHHE, a CBe Y CKJIaay ca
gnanom 10. cras 5. IpaBuanuka o nocrynky cnpoBofea objenibene nNpouexype eJ1eKTPOHCKHM
nyrem (Caraacumk, 6p.68/2019), a cee npe NOAHOUIEHA 3aXTeBAa 3a H3AaBame rpaheBuncke
103B0OJIE.

OnmTHHECKA ynpasa onmtare Cokobama 6poj IV 03 350-418/2021 nana 29.12.2021.roaunue.
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CTAHOBAME

CTAHOBAHE CPEOHE NYCTUHE
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MELWOBUTO CTAHOBAHE
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ENEKTPOUHCTANALMJE

i — e

Nocrojehn A8 110kV
3aWTHTHH KOPHACP as 110kv
Mnaxupaxu AB 110kV
3alUTHTHN KOPHACP ne 110kV
MocTojehn HagIeMHK aB 35kV

3alWTHTHH KOPHAOP 0B35kV
MnaHupaHi Hag3sMHH OB 35kV
3alWTHTHH KOPHAOP aB 35kV
Mnawupaxi kaGnoBckH gog 35kV

MocTojehu Hag3IeMHH as 10kV
Noctojehn AB 10KV - uamewTa / yxuaa ce

MnaHupaky Hagsemkk 13 10kV
Nocrojehu xabn 10kV
Mnaxupari kabnoscki gog 10kV
Mnanupaxa TC 1 10/35kV

Nocrojeha TC 35/10kV

Nocrojeha TC 10/0.4kV

MocTojeha TC 10/0.4kV - uamewra / yxuaa ce
fnawnpasa TC 10/0.4kV

Mnaxupana TC 10/0.4kV Ha
u-c'rrno:'rojﬂllmjlca ykuaa

BOAOBOAHA MPEXA

MocTojefn BOAOBOA KOjU ce 3aapxasa
MocTojehu BoAOBOA KOjM C YKkuaa

MocTojehu BOAOBOA KOjl C& PeKOHCTpyNLE
(nocT.yes. / nnaH.yes.)
MnaHupaHy BOAOBOA

MocTojehu peiepeoap

Mnanupanu pesepsoap

MocTtojefha nymnKa cTaHuya

MnaHupana nyMnHa cTaHuua

MNocTpojerse 3a npepaay nujahe soae (MMNMB)
MnaHupasn MepHo-perynaumony waxt (MP)
WcTpaxHe GywoTiHe U GyHapu (MBO)
Tepmanse GywoTuHe

[paHuLa Npee BUCHHCKE 30He (310MHM)
FpaHMLa Apyre BUCHHCKE 30He (340MHM)
MpaHuya Tpehe BUCHHCKE 30HE (400MmHM)
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PEITYBJIUKA CPBHJA

OmuTHHCKA yrpasa

OmutHe Cokobama

Onesberse 3a ypbaHH3aM, NOKaIHHM eKOHOMCKH Pa3Boj M 3alUTHTY JKHBOTHE CPEHHE
OJcex 3a ypbaHH3aM H H3rpaiby

Bpoj: IV 350-417/2021

Jlana:30.12.2021.roa.

Cokobamwa

HBHUIIA MUJIOBAHOBHh
COKOBAHA
yadymanosa Gp. 42

NPEAMET: NIOJALIM 3A M3PAIY YPBAHUCTHYKOI MPOJEKTA 3A K.ILBP. 3564/31 u
3564/32 y KO CokoGama Ha ocHosy wumana 60.61.,62.,63. 3akoHa O MJIaHHpamwy M M3rpaiamu
(-Cn.rnacunk PC*, 6poj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012, 42/2013, 50/2013, 98/2013,
132/2014, 145/2014, 83/18 u 31/2019-9, 37/2019- np.sakon, 9/2020 u 52/2021), unana 77. u 78.
[IpaBHIHHKa O CanpKMHH, HAYMHY M MOCTYNKY W3pajae JI0KyMeHaTa NpOCTOPHOr W ypOaHMCTHYKOr
mnanuparba (,.CayxGenn rnacuuk PC* 6p. 32/2019), [Trana [enepanue perynatmje noapytja Cokobarba
(-Cn.omurune”, 6p. 22/2018) u H3amene n nonywe miana resepanHe perysaumje noapydja Cokobarbe

(,Ca. amer onurrune”, Gpoj 31/2021) kao u Ha ocHosy oenauhera HauenHuka OMNIUTHHCKE ynpase =
onurnuHe Cokobara 6poj 035-648/2021 on 28.06.2021.roaue.

Ha ochoBy Bawer saxtepa 3a aoctaBoM noTpeGHMX nojartaka Y Be3u H3Boda u3 [lnana
['enepanne perynaumje Cokobamsa nompysja (,CayxGenn aucT onmuruHa®, Opoj 22/2018) u Hsmene u
AOMyHE TUlaHA reHepanke perynaumje noapyja Cokobare (,Cr. et omurune®, 6poj 31/2021) aa
Karactapeky napueay 0poj 3564/31 u 3564/32 y KO Cokobamwa y mocTynKy M3jaBama nojataka 3a
H3pazy ypOaHHCTHYKOL MpOjeKTa 3a HAaBECHe napuene, y CKIaly ca YiaHOM 60.,61.,62.,63., 3akona o
naanupaiy W narpaawu (,Caraaciuk PCY, 6poj 72/2009, 81/2009, 64/2010, 24/2011, 121/2012,
42/2013, 50/2013, 98/2013, 132/2014, 145/2014, 83/18, 31/2019-9, 37/2019-np. 3axon, 9/2020 u

52/2021), osum nyrem Bam 10cTaB/baMo TpaskkeHe NoaaTke U To:

[NoBpuuHa Ha Kojoj ce Hanasu npeamerTHa napuena 6poj 3564/31

M 3564/32 je nedunucan npoctop Ha
KOMe je npeasulena naMena craHoBame Cpelibe rycTHHe.

YpbauncTuukn napamerpn 3a napueay 3564/31 u 3564/32 koia e
Coxobama cy caenehn:

Ocnosna namena o6jexara:
[lopoanuno u BHIIENOPOAHYHO CTAHOBaME ca KOMMaTHOUIHUM HaMeHaMma.

Bpera u namena objexara KOJH Ce MOTY rpaiuTH- moryhe mparehe mpamene: @000
OGjexTn JABHHX HAMEHa W ciykOHM, 3eeHno, qu:m'_{'g:;‘ €/1aTHOCTH M MOCI0BAH e (3anatc S gy
YIOCTHTE/bCKH H c.r_:.), TYPHCTHYKH CaJpiKajH, Maiu NPOM3BOIHK MOrOHH 11
YKOJIHKO HCTy aBajy CBE YCIIOBE 3aIITHTE KMUBOTHE CpeIHe (1aTo y nornas
KomnaruGuina namera mose 6umy y OKBHMpY OCHOBHOTI 06jekTa, '
nocebHoj napuenu y oksupy npetesxse Hamere. Ipasiia usrp:
KOMNaTHOWIHY HameHy. Ll ol
Bpera u namena ofjexara unja je usrpaama 3a6pame

S




eHy TIPO
oM yTPO3HITH OCHOBHY HAMEHY MPOCTopy.
YHKIED: - olieHa YTHLAja M 32 Koje ce

; .t Bu GBOJOM - .
3abpaibeHa Je u3rpanma oojexatd KOS a:'ﬂit:;iq-rq 33 KOJ€ J€ ‘JDHBE}};HYPPEHGM o yrephuBamy Jlucre

- y 18 1T i CB‘L\ U = L L _—[i‘iﬂ}-' c- 5 -
craHopame. 3abpamena je usrpaitbad o . a y CKJI! . Rk e
MOKE mu'rem't'npnpoueﬁa vTuLaja Ha HKHBOTHY *-I"‘*T“”'}’I ”'m{wﬂ npojexara 3a KOj€ c€ MOXKE BaTH
ﬁﬁojer;am 33 Koje je obape3Ha 1'I|;L‘I'HEHEI yTHLAJA - J]?:Te qu;u rnacuuk PC", op. | 14/08).

iL A A s : - 1l ﬂ‘.}"l{[ =Y ’

- = R o 4 T, HL‘-le--{ )
NpoLiEHa YTHLIAJa HA KWUBOTHY CPEIAHHY J1 | -
- ' . papliesa MMHMMaiHe

tojeha u3rpaheHa KaTacTapeKd P
['paheBunckomM napuenom ce cMmarpd [ocTO]

nmoBpiiMHe 150m2.

Tun marpanme:
- Kao cnoboanoctojehu U NpekHHY TH HH3

Jl03B0/bEHH MApaMeTPH 32 HOBY H3IPa/iiby N NApUEIAH]Y
IlopoanyHo cTaHOBaKb €

HIupuna dppoura rpaljesuncke napuee:

Hajmarba mupuua gponTa Koa nopoAH4HOr CTAHOBAMLA HIHOCH. =2

- CIODOHO CTOJERH ODJEKAT .....cviviiareriisesiisnssamrassennnsasancasaesseniees 10 m -

= TIPEKHHYTH HH3 ...cvvvviieiiivesensnnsesssssrsamssssasesssnssastrssasssssenns 10 m 1
Beamunna rahesnncke napuesne nopoaH4HoOr CTaHOBakba! g

- cno0oaHOCTOjehH O0JeKAT. ... .ccevverenreiarens mMuH 300Mm2

- 00JEKTH Y NPEKHUHYTOM HH3Y ..covrvvrinininne, MuH 200Mm2
J103BOJHEHH HHAEKC 3eM/BHIITA NOPOAHYHOI CTAHOBAHA HA MAPLESTH: \
-Unpaekc 3ay3eToCTH ...... Makc 40% |

-Vpehene 3eneHe NoBplIHHE .....MHH 25%

MakcHMaJHa CpPaTHOCT Ko/l 00jeKarta NnopoaAu4HOr CTaHOBaka MoXKe OuTH mo TT+1+11k.

Pactojarbe cnoGoaHoctojeher objekra Ha aeiny OO4HOr ABOPHINTA W JIMHMje cycenme rpaheBuHCKe
napuesne je 1,5 m, a objekara y NpeKHHYTOM HH3Y je 4 m,

BumenopoaniHo CTAHOBAH:€
[lInpuna ¢pponrta rpaleBHHCKE naplese:

Hajmama mupuHa GPOHTA KO/l BHIIENOPOAHYHOT CTAHOBALA H3HOCH:
= CIIOBOMHO CTOJENM O0JEKAT .....covi.mivciociivaibsisniriissdatanshrratniatoy 14 m

- 06JEKAT Y MPEKHHYTOM HHZY ............c0c. 00 o SO et 15m

Beanunna rahesuncke napuesie BULIENOPOJAHYHOT CTAHOBAWA .................. MHUH 600Mm2
/lo3BO/bEHH HHIEKC 3eMIBHINTA BHLICTIOPOJIMHHOL CTAHOBA-A HA NapLE/H:

-HHpekce 3ayseTocTtH ...... makc 40%

-Ypehene zenene nospuinse .....muH 25%

Maxc‘:ma.n HA CIPATHOCT KO/ 00jekaTa BUILIENOPOAMYHOr CTAHOBAA MO3Ke GHTH 1o I+2+1k
Pac-mjam_e cnoﬁmﬂncwjeﬁer objexTa Ha fey 6OYHOr ABOPUIITA JIHHHU]© cyceaHe rpaﬁemm,;ﬂ
napuesne je 1,5 m, a o6jekata y npekunyTtom HU3Y je 4 m,

3,[10 KOHa4HEe peanu3almje MaHa (MeroBUX HameHa W u3rpaiie caobpahajumuia) nocrojehu o6jexry
T::B[apial?{?f I:ap:;ryhe €Y Maibe H3mene 6es npomene rabapura (ananTaumja, CaHalMja, Kao u npernapm::
Opa Yy KOPHCTaH npoctop). Oso npaBWio NpHMebYje ¢
nocrojehum o6j - ; YJ€ C€ W KOA WHTepBeHuMie
J objexTHMa KOjH He HCIyIbaBa)y Heke O] yC/IOBa BE€3aHWX 3a HEONXOAHA pac-mja}ia n;

FPAHMUA Napuene H O/l CYCEAHHX ofi j
ey Ojekarta, wiu ce mpemaulyjy NpONMCAHM MHIEKCH 3a H3rpajtby




MakcHMaHa BHCHHA HA3ATKa crambene MoAKpoBHe etaxe u3HocH 1,60m, pauyhajyhu on xore mona
[OTKPOBHE ETAKe JI0 TauKe MPe/ioma KpoBHE KOCHHE, 3 oapehyje ce npeMa KOHKpeTHOM ciayvajy.
WUsrpaama TMOJPYMCKHX M CyTepeHCKMX MpOCTOpHja Ce /103BOJbaBa TaMO [1l€ He MOCTOje CMEeTHE
reoTeXHH4Ke H XHIPOTEXHHYKE NpPUpOJIE.

[Moso4aj 00jeKTa HA MapHe/in:
- moaokaj 06jeKTa y oaHocy na perysanmuony JHHHjY: rpapHtiKu NpUIIor caobpahajHor peuierba
- yla/bema 01 CYCeIHHX objekara: -croboanocrojehn - MHHHMYM 2 BUCHHE BMllIer objekTa, He
Mae 011 4Mm.
-NPEKHHYTH HH3 - MUHHMYM 4M

~ I'palieBuHcKa napuea MOpa UMaTH H3.143 HA jABHY MOBPUIHHY OHOCHO TPAJHO obe30eheH npucryn
Ha JaBHH TIYT.

Axo ce jeana rpaljeBHHCKa Naplena He 0c/ara AMPEKTHO Ha jaBHy caobpahajHHLLY, HeHA Be3a Ca JaBHOM
caobpahajHULIOM Ce OCTBapyje Mpeko KOJACKOr Mpuiasa onTuMaiHe ayxkuHe 10 50 m H MHHHMATHE
uHpHHe 3,5 m.

Orpahusame:

[‘palieBHHCKE Mapuesie NOPOAMYHOr CTAHOBama MoOry ce orpahMBaTH 3MIAaHOM Orpaaom J0 BHCHHE
0.90m (pauyHajvhu 011 KOTe TPOTOapa) WK TPAHCNAPEHTHOM OI'PAIOM /10 BHCHHE O]1 1.4m.
TpancnapeHnTHa orpana ce nocras/ba Ha MOA3WI BMCHMHE MAKCHMallHO 0.2m a kKoa KoMOMHalH)e 3UIaHH
neo orpase moxke uhu 10 sicuHe oa 0.9 m.

Bucuna orpajie Ha yriy He Moze Outh Bima o 0,9m o1 Kote TpoTOapa 300r NperjieHOCTH PACKPCHHULIE.
Orpana, cTy6oBK orpaze  Kanuje Mopajy 6utH Ha rpaheBHHCKO] Mapuest Koja ce orpalyje.

Jlo3BosbeHo je nperpahusaie GyHKUHOHANHHX LEJHHA Y OKBUPY rpaljeBHHCKe napuese (pa3rpaHnterbe
crambGerior 1 npareher aena napuena, cTaMGeHOr M NOCAOBHOI/MPOH3BOIHOT /le1a napliese) y3 ycioB aa
BMCHHA Te orpane He Moxe OHTH Beha 011 BUCHHE CMOJbHE Orpae.

Cycenne rpahesuncke napuene mMory ce orpalBaTi KHBOM 3€/€HOM Orpaaom KOja ce caau yHyTtap
rpaljeBHHCKE napuene WIH TPaHCHAapeHTHOM OrpajoM /0 BHCHHE 1.4m koja ce mocTaB/ba mnpema
KATACTAPCKOM I1aHy W OTIEpaTy, TaKo Ja crybosu orpane Oy/ly Ha 3€M/BMILUITY BJIACHWKA Orpaje.

Bpara 1 Kanuje ce He MOTY OTBapaTH BaH pery/lalHOHE JIMHH]E.

OGjeKTH BHINEMOPOAMYHOr CTAHOBAMKA Yy OTBOPEHOM THIlY Osoka ce He mory orpahUBaTH, OCHM

VKOJIHKO ce 0/1Bajajy oA nocrojeher, nopoanyHOr CTaHOBatba,

V0B 32 H3rPaAbY APYrHX 00jeKaTa HA napue.iu:
VKOJIMKO MpH H3rpaatbH 00jeKTa, napuena HHje uekopuiuhieHa 10 MakeMManHOr HHeKca u3rpaheHoCTH

OJIHOCHO 3ay3eTOCTH, MOry Ce€ TpaluTH H JpyrH 00jekTH 110 noTnyHor uckopuumherwa napueie y
rpaHuiiaMa J103B0/bEHHX HHIICKCA.

V3 crambenu objexar ce MOry rpaauTH M nomohHH 00jeKTH Yy BHIY JieTibe KyXHibe, rapake, ocTae H
apyro., makcumanse cnparHoetd TT+11Tk, a MakcHMaiHe BUCHHE 10 4,8m 0of KOTe 3aWTMTHOF TPOTOapa

objeKTa 10 BEHLA.
MeljycobHa yaameHoeT crambeHor 1 noMohHor 00jeKTa 3aBHCH O/l OpraHM3alyuje ABOPHIITA KA0 H CaMHX

ofjexara y IBOPHIITHOM NPOCTOPY M Ha yAa/beHocTH oa 1,5 m oa cycena.
[Tomohuu 06jeKTH MOry ce rpajJMTH Ha NapLeH y3 YCJIOB J1a iHXOBH rabapuTh yna3se y oOpauyH creneHa
n3rpalleHOCTH M 3ay3€TOCTH M Y CKJIaay ¢a MPOMHMCAHHM O/ICTOjatbHMa.

IMapkupame:

[Mapkupaie W rapaxnparme BO3W/Ia 3a MoTpede BIACHHKA OTHOCHO KOPHCHHKA MOPOAHYHHX cramOeHHX
objekara CBMX THIIOBa M3rpaame, obesdelyje ce Ha concTeHoj rpaleBHHCKO] MapLEnH H3BaH MOBPIIHHE
nyTa.

Flmpeﬁau 6poj mapkMHr M rapakHHMX Mmecta ce oiapelyje no kpurepujymy: jefHO MapKHHI MECTO MO
jenHoj cramOeHOj jeJIMHMLM, jEAHO MAPKHHI MECTO 3a CBakMX 70m? MocJOBHOr MPOCTOpa OAHOCHO,

=
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jeAHOM o0jeKTy MOoC/10Bamka 00e30enuTH jenyg \
[OBHOM TIPOCTOPY. =

Mamhe I'IUBpl_UH He. MO

YKOJIHKO J€ MOCIOBHH MpPOCTOP oM TIOCTTOBH

= 10 jeH
MECTO 3a MapKHpame (MK rapakupame) 1o J

OapehuBame KoTe mpH3eM.ba: ©epTHIUIAHE 0CE oBjexTa. \
-Hys1Ta KOTa je Tauka npeceka THHHje TepeHa H BEP . 170 e T oI
I T T DHT:iT-epz:H;’ He MOKe OMTH HIDKa 01 HyJITe KOTe.
0 - 0bIeK a paBHOM ) " : ) :
-KoTa npuzemiba nianupaHux odjekara H 1 , on yimue (HaHIDKe), Kaza je
-Kora ni;meu ba H‘IaH}[{}paHH.‘i objekata Ha CTPMOM TEpEHY €4 HalrgDDM HaJ Oft KOTE HHBCTICTe jABReL
yJITa KOTa HUKa OJ] HHBe/IeTe jaBHOr MyTa, MOKe OHTH MAKCHMYM 1,2 M HIDK
HyJITa K Ka 0] ] Jé yTa, !

MyTa. = - b, 1
) : c:a VIMLUHM (HaBHLLIE), YKOJIHKO je
-KoTta npusemsba naanupanux objexara Ha CTPMOM TEPEHY Ca HArHOOM Ka yJIHLL ( J

-
: ra 61 :CUMVYM 3.2 m BHLIA O]
KOTa TepeHa Buiue oa 2.0 m Bua o1 0 HUBEJIETE JaBHOI MyTa, MOKEC OHTH MaKCHM

KOT€ HUBEJIETE JaBHOTI MMVTA. i c
; ) ‘ = : ) Ba ce oapehvie v Tauku
-Ha ctpmowm Tepeny ca HaruGom, koju npati Harub cabpahajHule, KoTa npU3eM/ba Apebyje y

€a Koje Je OCTBapeH npHias objeKTy. a npeMa HaBeIeHHM eJIEMEHTHMA. : el
-AKO Maplena Ha cTpMoM TepeHy M3nasi Ha aBa Moryha mpunasa (ropwH H J0HH), DﬂpEb}:J}’ S
KOTE NMPpH3EM/ba O KOJHX ce yTEphyje 103B0/bEHA COPATHOCT NocedHO 3a jeJjioBe 3rp:il,£[E DpP!JEHHGﬂHE Ha
'OpIbY W 0wy nipunasHy 3omy. Jlpyra npasuia rpahersa Baxke y MOTIYHOCTH H 32 OBaj CIIy4aj.

-Kon ofjekata y unjem npmemmy ce nnamupa HecTamGena HameHa (Moc/I0Bambe) YKOIHKO ce
rpaheBuHCKa U perynatmona anHmja noKJanajy, Kota rnpusemsba Moxke OuTH MakcuMaiiHo 0,2 m BHIIA O]
HYJITE KOTE, NPH 4eMy Ce BHCHHCKA pa3iiMKa pelapa JACHHBEJIALM]OM YHyTap objeKkTa.

-YKOIMKO je rpaheBHHcka JIHHH]A MOBYYEHA O] peryjal{oHe, KOTa npH3eM/ba HecTaMOeHe HaMEHe je
MaKCHMaHO 1.2 m BHWa 0a HyJTe KOTE, a MPHCTYN NOC/JOBHOM npocTopy Mopa OuTH npuiaarohex
ocobama ca cmareHoM crnocobHomhy kpeTara.

-Koa msrpahenunx o6jekara 3aapKasajy ce noctojehe kote npuzemsba.

ObankoBame 3aspmine erake n KpoBa
[Tocnenmwa etaxa ce Moxe M3BeCTH Kao fIyHa, Ca KOCHM, DaBHHM HIIH TUIMTKHM KOCHM KPOBOM (0o 13
¢menenu) ca oarosapajyhum kposhum [IOKPHBAYEM M ATHKOM [0 103BOJbEHE BHCHHE BeHLla, Kao
NOTKPOBJ/bE, MAHCAP/IA MIIH MOBYYEHA eTasKa.

l{pcfu Ce Takohe MOXKe HM3BECTH M Kao 3eineHu KPOB, OMHOCHO paBaH KpoOB HacyT oarosapajyhum
C/IOJEBHMA M O3C/ICHEH, Y Cilyyajy u3rpamme o6jekTa CHpaTHOCTH Mame 01 MaKCHMaiHe IJlaHUpaHe,
OZIHOCHO 6e3 NOTKPOBJbA.

[ToTkpoBsbe: BHCHHA HasWTKa HIOTKPOBHE eTake M3HOCH HajBuwe 1.6 m Pauynajyhu on kore noga
HIOTRPOBHE €TAXKE 110 TauKe mpenoma KpoBHe kocHue. HaruG KPOBHMX paBHH npunarogury BpCTH
KPOBHOI noKpHBaya. MakcuManHu HaruG KPOBHHX paBHH je 45°,
Matncapaun kpoB mopa GuTH HCKBY4HMBO y raGapury objekra (Ge3
TPAIHLIHOHANHK  MAHCAPJHH KpPOB  ymHcaH Y TONYKpyT,
MaHCap/IHOr KpoBa H3HOCH 2.2 m o KoTe noxa MOTKPOBJbA.
[Tposopeku oTBOpH Ha lOTKPOBJbY M MaHCapaHOM KpPOBY ce mory pe
KPOBHH NPO30pH. V OKBHPY KpoBHe Gaye MOry ce GOpMHpaTH M3nazy
lMpHHa daue Mopajy GHTH YCKnahenu ca enemenTima dacape.

fipenycra) mnpojekroBan kao
MaKCHMalHa BHCHHa [pesromMa KocHHe

|
I|

IIpasnaa rpahema 3a objexre:
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Onnoc nocTojehnx H naanmpanunx objexara ‘ ) -
[octojehe rpaheBuHcke uumMje warpahennx ofjekarta ce 3aapKaBajy.YKOnMKo noctojehn objekar He

ucmytbaBa HEKE O YCioBa neduHucanux [11aHOM reHepante pE_l‘yIIaquE‘, KOJH Cy BE3aHH 3a HEONXOAHA
pacTojarka O/l FpaHHua naplena v o cyceHHX o0jeKaTa, m}cm_[_eﬁe FPHQEBHHH{E JIHHH]E Ce 3anpKaBajy
3a noctojefin raGapuT oGjexTa u muTepseHuMje y OKBHpY rocTojeher rabaputa (npetsaparbe TaBaHcKOr
npoctopa y KOPHCTaH Oe3 npomene raGapura).VKOJIMKO ce BpLUM 3aMeHa o0jekta, objexar ce mopa
rpaJMTH MO CBHM YCJIOBMMA 3a HOBE 0GjekTe.

[Moctojehn OOJEKTH KOJU HMajy mapamerpe (CnpaTHOCT, MHIEKC 3ay3€TOCTH, YIa/bee O CyCeaHHX
objexara...) Befie O/l MAKCHMAHO NpONMCaHUX y IUIaHy, Ce MOTY HAATPAIMTH 3a jeHy eTaxy, Ald 1a
HOBHMM CIIPaTOM HeE IpeMaltiyje AO3BOJ/bCHY CMPATHOCT 3a TY HAMCHY HJTH ED'H}*.

[lnanvpaHu OOJEKTH Ce YBEK Halase y rpaHuuama cBOjE napuese.Huje 7103B0/beHO MiaHHpaise H
M3rpajiiba jeIHe 3rPae W IeHHUX NesoBa Ha BUile napiena.3a 0GjeKTe KOjH ce Hala3e Ha BHLIe napuena,
HEONXO/IHO j& W3BPLIMTH MNpenaplenauyjy 3a notpede 106Hjamba ynorpedHe 103BoJe.

Moryhe je niaHHpame ¥ U3rpajibha BUile objekara Ha jeIHOj MapLE/IH:
— YKOJIMKO cy 00jeKTH QYHKIMOHAIHA LieHHA Be3aHa 3a 3ajeJHHYKO KopHiuhere jeaHe napuene,
—  YKOIHKO je TO npeasuheHo nocebHuM MpaBH/IMMa 3a 30HY HJIH
— aKO je TaKo AeduHMCaHO oarosapajyhoM AeTabHOM pa3paioM.

AKO ce maHupa Buile objeKaTa HAa NAPUENW.yYKYNHH KanalMTeTH 3a M3rpajiby faplene ce He MOory
NPEKOPaYUTH H MOpajy Ce MOLITOBaTH CBM JAPYTH YCJOBH BE3aHM 3a pacTojama objekaTa ol rpaHHIA
nauene.

3a MOpPOAMYHO CTAHOBAE Y YHYTPALHOCT Maplene J03B0JbaBa ce H H3rpaama nomohHux objekara
(rapaxka,octasa 1 ci1.).YKoIHMKO je oBjexar ca npeabarom MOBYYEH y OJIHOCY Ha peryJialMoHy JIMHH]Y,
rapaka Moxe OMTH y YHYTPAUIHOCTH Maple/e, Ha MCTOj JIMHMjH ca OGJEKTOM MIH Ha rpahleBHHCKO]
AMHUjH. Ha perynaimoHoj JHHHMjH Moxke GMTH caMO YKOIHMKO Je TO IUIaHHPAaHO M NPHKA3aHO Ha
rpaguukomnpunosuma 3. PerynanMoHo -HMBENALMOHH MNaH W YKOJIHKO Je mnapiena ca Harubom
om/mpema caobpahajuuum Behum oa 15%. MaueBapcku MPOCTOP 3a MPHUCTYN MapKUHI MEcTHMAa MOpa
OutH Ha napuenm.Octanu nomohuu ojekTH He Mory GHTH Ha perynanuono) auHuju., Heomxoana
pacTojama Koaja Bake 3a ctambeHH objekaT Bake M 3a nomohme objeKTe, ocHM ako je y nocrojehem
CTamwy JApyrauuje.

[Tomohuu o6jexTn Ha napuenw ynase y 06padyH ypOaHHCTHUKHX MapameTapa.OBO NpaBuio ce OQHOCH Ha
Hal3eMHe 0DjeKTe, OIHOCHO He 0/IHOCH Ce Ha CeNTHYKE jame, OyHape, LMCTEPHE M CJ1,

Y OKBHpY napuene 103BO/bEHA je M3rpaliba HAICPeLIHHILIA, CCHMKa, Da3eHa, CTAK/IEHHKA M 3UMCKHX
GaluTH, koje He ynase y o6pauyH ypOaHHCTHUKHX napamperapa.

Oxapehusame cnpaTnocTn n BucHEE objerara:
IpaBuna o BucHHu o6jekara Bake 3a M3rpajitby HOBMX 3r
rpaja.

Bucuna objekara je yhalmethe BeHUA MOCTeNbe eTake 00jeKTa, y paBHu tacanmor miatHa, o1 Koe
C01c Cheune i o rbesmmone st 0% MICHIA GE Aedunic yiancien o2
YraoHa 3rpaza moxe aa 6 e Eumau cyce Eu S 70100 N S |

S e ; y /L CyCeIHHX 3rpana, Y 30HH yrﬂ_g A/IH HE BHLIE O/1 Je/IHe eTajke.
e rﬁ::f;n:::,ﬂ H};nual.:‘a::a koje Beh dopmupajy BHCHHCKY perynaumjy, WIH je OHa BHIHO
BHCHHCKOM perynaumjom Ym; e Pl 2 }'cmaljy_]e o S HOHOM
BHCHY beria OiexTa. Oxcrynane on 15 ensannr kLI IBHAPAHAX ofjexara ce oxock Ha
o0jekata) ce pauyha 3a ;Hﬂa,u:l};nnonem'zame O RRLICOEcka ocTojcher
Hpunnkom npojekrosarsa objekara KOjH ce Hanaze Ha FPaHMLK ¢a =

CKIANHO noBe3WBame Benala Ha objeKkTHMa, cTemnoBamem ¢ _
CJIEMEHTHMA Ha dacany. T e S

Paja, 33 HalpalkH U 3a forpaamwy nocrojehux




[IpaBijia H H3rJ1€1 H Je/10B€e 00JeKTa: kcarty, OalKOHH, YJa3He HaACTPELUHHLE Oe3 CWGDEE:
_ 1 i = 1. I'[('} -‘:E ? - ~ - -
| paheBuuckn ejemMenTH (CpKepH, ) jy kana je rpaleBHHCKA nuuy
Hcnaan u rpaleBHHCKH eqien : Ky JIMHHM]Y Kajaa je rp Ja
IIHULE MU CJT.) HAa 00jeKTy MOry MpesasuTH ”m]')eﬂHHLh} J
HaaCTpe ' oA . - - . = 2 Ma:
: v c/TydajeBUMa:
MOBYY€Ha Y OJIHOCY Ha perynaiiijy MMHHMaIHO 3M Y Cl1yd]

: o beM  JIBOPMIITY- MakCHMasiHO 1,2 M an¥ YKyNHa MOBpIIHHa
o LI S0 QOexTS S p'[}‘lf’irmg UIMHE YJIHYHC Cbaca,ﬂe H3Ha/ MNPH3EMJba,
rpal)eBUHCKHX elemeHaTa He Moke npehu 5 ':'_ P (HO CeBepHe OpHjeHTauMje (HajMarmer
2. Ha Jeny ofjekta npema GOYHOM JBOPHIUTY TPETEXKH palCBRHCRIT Ce
pactojawa ox 2,0m)- makcumanto 0,5M, anm¥ yKylHa MOBpIIHHA TP
Moxe npehu 30% Goune dacane: : : : '
3. Ha nmeny [Lﬁ_iex'ra npema GL‘ELIHD_‘»I JIBOPHLUTY NPETEXHO JyXKHE OpHJEHTaLH]e (Hajma;e; g{zﬂggi}::
o 3,0m)-1,0m, anu YKYIHa nospuinHa rpalleBUHCKHX ejleMeHaTa He MOXKe IIpe
tdacane: -
4. Ha neny obGjekta fpEMa 3ajtbeM JBOPHIITY (HaJMaker pacTojatba OJ 3aliC JIHHH]E CyCejHe
rpaheBnncke mapuene on 5.0m)- makcumanHo 1.2v aiu YKyIHa NOBpLUHHA rpaljeBHHCKHX
C/IEMCHaTa He Mosxke npehu 30% cTpakibe (hacane W3Han npuzemsba. .
Cee Bpere Hancrpemmmua Y 3O0HH TIpH3eMHE eTake- MakcuMaiHO 2,0M MO LeN0j IHPHHHM
o0jekaTa Ha BUCHHM H3Han 3,0Mm.

L) ]

Henmann n rpaheBunckn enemenTy (epkepH, nokcatH, Gankouw, YJ1a3He HaacTpewHuue 0e3 crybosa,
HA/ICTPEILUHHLE H C11.) Ha o6jekTy MOFY MpeNa3sHTu perynauuoHy JMHH]Y MakcumanHo 0,5M U To Ha aeny

objexra Brem ox 3.0m kana J€ MHHMMaNHA HpHHA Tpotoapa 3m (pauyHajyhu 01 ocHOBHOT rabapura
A0 XOPH30HTAJIHE NpojeKLHje MCIaaa), ocHm:

1. HM37103M nokana Y HHBOY MpPH3EeM/ba-MaKCHMATHO 0,3Mm, no LIeJ10] BHCHHM:
2. KOH30J/IHE peKiame- 1,0M Ha BUCHHM M3Han 3.0M.

OtBopene cnomue crenennme MOIy CC€ MoCTaB/baTH Ha oGjekar (npeamu neo
nnHuja 3,0 M yByyeHa y OAHOCY Ha peryJiauMoHy THHH]Y U ako caBnalyjy BHCHHY 110 0,9\

- Crenenuue koje canabyjy BHCHHY npeko 0,9m ynaze y rabapur o6jexra.
- Crenennue koje ce [I0CTaB/ba)y Ha 60uHM WK 3ammu jeo o0jekTa
apyre ¢yHKLHje ABOpHILTa,
OtBopete cnosbHe cTenenume KOje caBnanasajy BHCHHY Beh
JMHH]Y, OJIHOCHO yJia3e y rabapur objekra.

HE Mory omeraty nponas u

y on 0,90m MOCTaBsbajy ce pa rpahesuncky

Kon o6jekara Ha PETY/aLHOHOJ IMHUjH HHCY [03BOJbeHe CIOJbHE CcTeneHue.

Cnosmun nirnen o0jexTa, 061K KpoBa, npumerenu Martepujanu, 6oje u JAPYTH eJlleMeHTH YTBphyjy ce
HICJHUM apXHTEKTOHCKHM MpojeKToM,

- Cnomuu msrnep o0jekra y MIPOCTOPHO - KysTYpHO HCTOPH|CKO] LENTHHH M nenuuu Koja je non
TIPEAXOAHOM 3alTHTOM, ycknabyije ce ca KOH3€PBATOPCKMM yCI0BMMA.

=V MPOCTOPHO-KY Ty pHO HCTOPHjCKO] HenHHu LEJIHHHM KOja je non NPEAXOAHOM 3alUTHTOM ce
H3rpajatha HOBMX M MHTEPBeHUM]ja Ha nocrojehum o6jexruma BpLIC ripema npubasbeHuM Mepama




rpaheBHHCKO] mapuenu ypauyHaeajy ce npH yTephHBamy HHIEKCA MIH CTeneHa u3rpaheHoCcTH,
OAHOCHO CTeneHa uckopHimheHOCTH rpalleBHHCKeE napiiene.

[ToppuiMHCKe Bozme ca jenme rpaheBHHCKe mnapluene HE MOTy ce ycmepaBaTH npemMa apyroj
HEPHEHH.

Crpexe 1 3a0aTH:

Hajmatbe pacTojatbe XOPH3OHTaIHe npojekiimje CTpexe Of1 JIMHH]e cyceHe rpal)leBUHCKeE napiiesie H3HOCH
0.90Mm.

PeluerbeM KOCHX KPOBOBA CYCeHUX ofjekaTa Koju ce I0AHpyjy 00e30eauTH aa ce Boaa ca KpoBa jeHor
o0jeKTa He C/IMBa Ha APYTH objekar.

HMarpaaOM KpOBa HE CMe ce HAapyUIMTH Bas3gyLuHa nHHHja CyCeIHE TMaple/ie a OJBO/H-aBama

aTMOC(EpCKHX MafaBUHA Ca KPOBHMX MOBpIIMHA MOpa ce PellMTH y OKBHpY rpaheBHHCKe napuene Ha
KOjoj ce rpaau objekar.

Koa noctojehinx objekara koju ce PEKOHCTpYyHIIY, a He Moke ce 00e30eIUTH YC/IOB K3 cTaBa | OBe Tauke,
HHJ€ 103BOJBEHO MOCTABIbAILE CTPEXe.

3abathu 3ux1 He cMe mpehn BUCHHY cycenHor objexta M He cMme no rabGaputy OuTH BehH O cyceqHOr
objekra.

Ypbauuctuuku npojekar uzpalyyje osnawheno MPHBPEIHO APYLITBO, OAHOCHO APYIO MPABHO JIHLE HIIH
MPEAY3ETHHK KOJ€ je€ ynHcaHo y oarosapajyhu perucrap 3a m3paay ypOaHHCTHUKHX IUIAHOBA M H3pany
TEXHHYKE JOKYMEHTALH]€, Ha OBEPEHOM KaTacTapcKO-TONorpagckoM rniaHy.

YpOanucTHUKH Npojexar caapxiH H3jaBy 0AroBopHOr ypbanmcre Aa je YpOAHHCTHYKH NpOjeKat

uipahen y ckiaany ca 3aKoHOM H NPONHCHMA J0HETHM HA OCHOBY 3akoHa, Kao H Aa je uipahen y
CKJIaay ca Baxkehum miancKuM J0KyMeHTHMA.

I'pannna 3axsara ypoanuCTHYKON NPOjeKTa je KaTacTapcka napuesia 6poj 3564/31 u 3564/32 y KO
Coxkobama.

CacraBsun €0 0BOI H3BO/A je:
|. Hamena noBpunHa
2. CaoOpahajHo M peryjJalHoHO peleHhe
3. [loBpuinHe jaBHHX HAMEHa
4. UudpacTpyKTypHH I1aH
OBJIALIIREHO

I.HAMEHA ITOBPIIMHA
A N 3 CTAHOBAHE
CTAHOBAHSE CPEQHSE MYCTUHE
CTAHOBAHE HUCKE NYCTUHE
MELLOBUTO CTAHOBAH-E
| BMKEH[] CTAHOBAHE
PE3EPBA 3A CTAHOBAHSE
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ENEKTPOUHCTANALIMJIE

Moctojefw A2 110kV
JawrmuTd kopigop A8 110kV

Mnammpasm 08 110k
SawTuTHu kopugop A8 110kV

MecTojehu Hagsenmn A3 35k
3awTuTHH ropugop AB35kY

Nnarmpanm vagsemsn 08 35KV
SawTutHm kopugop 8 35KV

Mnauuparn xaBnosci sog 35kV
MocTojehu Hagsemsm OB 10kV
MocTojehu OB 10KV - mamewra / yruaa ce
Mnanuparu vagsemsu 08 10kV
NocTojehn katin 10kV

Nnanwpanu xaSnosc sog 10kV

Mnauupama TC 110/35kV

Moctojeha TC 35/10kV

MocTeojeha TC 10/0.4kV

Noctojeha TC 10/0.4kV - vamewra / yauga ce
Mnaxupaxa TC 10/0 4kV

Mnasupara TC 10/0 4kV Ha
mecTy nocrojehe roja ce youga

OEKAIHA KAHANM3ALIMIA

e e e

ATMOCOEPCKA KAHANUSALIMIA

MocTojefin konexTopu

NocTojeha cexyHgapHa Mpexa
Mnaxuparu dexanmm KonexTopu
Mnanupaxa CexyMgapHa mpexa
MocTojeha exanHa ypnHa CTaHmya
Mnakupana dexansa ypnka CTaHuya

Mocrojehe nocTpojerse 3a npeunwhasake

oTnagHKx ecaa

Mnaxupaso nocTpojerse 3a npevnwhasawe

oTnagHux soga

BOOOBOAHA MPEXA

MocTojehit 804080A Ko ce 3agpxasa
MocTojehu Boacsoa xojM ce yxuga

MocTojefu BOROBOZ KOjU C& pexoHCTPyHe
(nocT.yes. / nnan.yes.)
Mnanmpaku sogoson

MocTojehu pesepecap

Mnaxupanu pesepsoap

Noctojeha nymnna craxiya
Mnawupara nymnxa cTaHuya
MocTpojere 3a npepaay nujahe soge (MNNB)
Mnaxupakm MepHo-perynaunony waxt (MP)
WcTpanue Bywotuke u SyHnapu (MBO)
TepmanHe SywoTuHe

Tpariua npse sicuwcke 3oHe (310MHM)
FPaHMya apyre suciHcKe 30He (340MHM)
MMMWEM)

ENIEKTPOHCKA KOMYHMKALIMOHA
WHOPACTPYKTYPA

1 mmmmm
T T T MecTojetu TKxan pasaane wpexe




Peny6bnuka Cpbuja KATACTAPCKO TOIMNOINPA®CKIA TJ1AH
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PEIIYBJIUKA CPBUIJA
MUHUCTAPCTBO YHYTPAIIBUX ITOCJIOBA
CexTop 3a BaHpeHE CUTYAIlH]je

Onespeme 3a BaHpeHE cUTyamyje y 3ajedapy
Opncek 3a IPEeBEHTUBHY 3aIITHTY

09.11.1 6poj 217.28-1-101/2022

21.6.2022. rogune

3ajeqap

yi. Xajnyk Besbkosa 6p. 127

/M.M./

IIpuspenno npymrso ,,Flexilus® moo Coxobama

BE3A: Bam 3axTteB, 3aBesicH y MVII PC, Onespeme 3a Baupeaue cutyanuje y 3ajeuapy
nana 21.6.2022. rogune

INPEIMET: O6apemremne

Y Be3u ca cnucuMa IpeaMera, 3alpuMibeHHM JdaHa 21.6.2022. roauue, 6e3 Opoja, HOCTAB/BEHMM Of
crpane [IpuBpennor apymrsa ,.Flexilus oo u3 Cokobame, a KOju ce 0JHOCE Ha H3/aBamke MHULLbEHA
KOj€ CaJpiK| YCJIOBE y HOTJIEAy Mepa 3alliTHTe Of HoXapa 3a moTpede uspane YpOaHHCTHYIKOT IPOjeKTa
3a M3Tpajiby YrOCTHTEJECKOT OOjeKTa 3a IpyXKame yCIyre cMeIlTaja W WCXpaHe - amapT XOTela,
cnpatocty: Ilo+Cy+II+3+Ilx, y Coxobamu, Ha Km.Op. 3564/31 u 3564/32 KO Coxobama,
obGasemraBamo Bac 1a oBo Onespere cxonHo wi. 29. 3akoHa o 3amTuty of noxapa (,,Ci. rmacauk PC,
6p. 111/09, 20/15 u 87/18), w3maje Mulbesa Koja CafpiKe yCIOBE 3alITHTE O MOXapa U eKCILIO3hja
KOj€e je NOTpeOHO NMpPEeJBUICTH y IUIAHCKAM TOKYMEHTHMA, ajli HE W 3a I0Tpede u3paje ypOaHHCTHUKAX
pojekara.

VYka3zyjeMo IOJHOCHOIlYy 3aXTeBa Jia y CIy4ajy Ja oBaj ypOaHUCTHUKH IPOjeKaT IpeCTaB/ba OCHOB 3a
M3/[aBarbe JIOKAIMjCKHX YCJIOBa, HCTH HE CafpXy MOryHHOCTH, OrpaHHYer-a U YCIOBE y HOINELY Mepa
3alITUTE OJ TOXapa W eKCIIo3uja, Takohe y ckiamy ca wi. 33. craB 1. Tauka 1. 3akoHa O 3aAIUTHTH OJ
noxapa (,,Ci. rmacauk PC*, 6p. 111/09, 20/15 u 87/18), noTpeGHO je y MOCTYIIKY H3aBarba JOKAIH]CKIX
yCIIOBa, NPUOABUTH IOCEOHE YCIOBE 3aIITHTE OX IMOXKapa M eKCIUIo3Wja y CKiaxy ca 4i. 54. 3akoHa o
wianupamwy ¥ usrpaamu ("Cn. rmacauk PC", 6p. 72/09, 81/09, 24/11, 121/12, 42/13, 50/13, 98/13,
132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19, 9/2020 u 52/2021) u un. 20. Ypenbe o noxaunujckum ycaosuma ("Co.
rnacHuk PC", 6p. 115/2020).

e
Bty CKI/I’\CElBeTHI/IK



JABHO KOMVYHAJIHO ITPEAY3ERE Flexilus DOO
»HAIIPEJJAK“ COKOFABA V. lymanosa 42
bpoj:2420-2 /22-02

Hatym: 29.6.2022. rox.

IMPEIMET:Vcnoge —naje,

Ha ocHoBy Baier 3axreBa rojvHe U3JjajeMO BaM TEXHHYKE yCJIOBE 3a U3pajy
yp6anucTiukor npojekta 3a KIT3564/31 1 3564/32 3a usrpaimy yrocTUTEIbCKOT 00jEKTa 3a MPYKare
yciayre cMeliTaja u ucxpase — anapt xoten [1o+Cy+IT+3+1k.

Ipuk/byyak Ha BOIOBOI:

- CexynjapHa BOJOBO/IHA Mpeska nposa3u Jy>)xHoM cTpaHoM yiuie IpeBanany Ha
Ay6unm ox 1,50 M mpomepa @100 marepujan —AlLL

- Ilpukspyyak 3a rope IoMeHyTH 00jekar npeauaeTv npoMepa @110 I1E 360r
MoryhHOCTU U3rpajgmhe XHAPaHTCKe MPEKE.

- 3ao0BakBy BpCTy 00jeKTa MpeaBUIETH INIaBHU koMOuHoBaHM BogomMep ¢ 100 ca
MOJyJIOM 3a JaJbHUHCKO ouuTaBaHje o cucremy MHCA y miaxTu cBeT/Ior 0TBOpa
1,2mM*1,5m Ha 1,5 M ox perynauumone nunuje KIT..

IpuK/bydak HA KAHAJTA3AUM]Y:
- Kananuzauuona mpexa npomna3su cpenuHom ynule IpeBanan Ha ay6unu of 1,30m
npomep @200 ALJ
- Ilpuxibyuak npomepa @ 160 3a oOjexar Moryhe je ypaauTu Ha TIOMEHYTY
KaHaJIM3alMOHY MpeKyca U3paJioM peBU3MOHE 11axTe cBeTior mpomepa 1,2mM*1,2M Ha
1,5m ox peruynaunone 1uHuje U yrpanmom [1BL] HenoBpaTHOT BeHTHIIA.

VY ynuuu IlpeBanaii Ha nemny rae je npuksbydak 3a objekat Ha KIT3564/31 u 3564/32
KO Cokobamwa npuTHcak y BOAOBOAHOj MPEKH U3HOCH 4,5 Gapa.

Haxnana 3a npuxsbyuke Harutahyje ce no Bakehiem neHonuky JKIT ,,Hanpenax ,,
Cokxobama UCTaKHYTOM Ha OTJIacHOj Tabnu npeay3eha U UHTEPHET CTPaHULM Ipe
NpUKJbyueHa 00jeKTa.

’/’
VnpaBuuk BuK P)}/ax CeKTOpa
I/IHr.rpé}). Bnaguua Munojesuh CTfﬁxﬁHj/r al). Pucuh 3opan
{ /

I &
{ 4_-4 y, /
e (A @



Tenekom Cpbuija

Mpenysehe 30 TenekoMyHvKaLmje a.a.

Beorpapg, Takoscka 2

OENOBOOHU BPOJ: [1211- 224062/3 -2022 CJ

OATYM: 03.06.2022

MHTEPHW BPOJ: /

BPOJ U3 JIKPM:31

OUNPEKUWJA 3A TEXHUKY

CEKTOP 3A MPEXXHE OIMNMEPALUWUJE

CNY>XKBA 3A TNTAHUPAHE N U3TPALOHY MPEXXE HALL
HLW,BOXOOBA 11A

FLEXILUS DOO
yn JywaHosa 42
18230 Cokobamna

MpeameT:Ycnosu 3a nspany ypbaHUCTUYKOr NpojeKTa 3a u3rpagHy yroctuterbckor objekra
3a npyxXake ycnyra cmelTaja M MUCXpaHe — anapT XoTen, ChnpaTHOCTW
Mo+Cy+MM+3+k Ha k.M. Koja je dopmupaHa of kn 3564/31 n kn 3564/32 KO
CoxkobGatrba y Cokobarsn.

Y oaroeopy Ha Ball 3axTeB AoCTaBrbaMo Bam HaBegeHe YcnoBe 1 cuTyauuje Ha Bally aarby
Ha[MeXHOCT.

Mpunor: HaBeaeH

C nowmoesaH-em,

1

-0
LLied cnyxbe 3a nnaHupare v usrpagmy mpexe Huw

C M U

Maja Mpgakosuh - Togocujesumh, ANNM. UHX.

MneAvzehe 25 manoxoisvidilikariie Tenerkow Cnhitiz® s a 11000 Reosrnzs Takoacks 2



TenekoM Cpbuija

Mpeaysehe 3a TenekoMyHukalvje a.4.
Bbeorpag, TakoBcka 2
JENOBOOHN BPOJ: [O211- 224062/3 -2022 CJ
JATYM: 03.06.2022
NHTEPHW BPOJ: /
BPOJ N3 NKPM:31
OUNPEKUWJA 3A TEXHUKY
CEKTOP 3A MPEXHE ONEPALINJE

CNY>XXBA 3A MNAHUPAHE U U3IPAOHY MPEXE HULU
HWLWW,BOXXOOBA 11A

Ha saxtes FLEXILUS DOO, yn [ywaHosa 42, Cokobara, Ha OCHOBY 4naHa 53a, ay
Be3n ca unaHoMm 54. 3akoHa 0 nnaHupaky n unsrpagwun (,CnyxbeHu rnacHuk PC* 6poj
72/09, 81/09, 64/10-YC, 24/11, 121/12, 42/13-YC, 50/13-YC, 98/13-YC, 132/14, 145/14,
83/18 n 2/19), unana 11. MNpaBunHMKa O NOCTYNKy cnpoeofiewa objeanr-eHe npolenype
(,Cnyx6eHn rnacHuk PC“ 6poj 113/2015, 96/2016 wn 120/2017), unaHa 8. Ypenbe o
nokaumjckum ycrnosuma (,Cnyx6eHn rmacHmk PC* 6poj 35/2015, 114/2015 n 117/2017) w
3akoHa 0 eneKTPOoHCKMM KoMyHukaumjama (,Cnyxbenn rmacHuk PC* 6poj 44/2010, 60/2013,
oanyke YC un 62/2014) n cutyaumje ca yuptanum TK kabnosuma, a y uumby sawtute TK

objekaTa 1 cTBapara yCcrioBa 3a peanusauujy nnaHosa passoja TerekoMmyHUKaLmoHe Mpexe
Tenekoma Cpbuja, oBum fajeMo

YCINOBE
3a uspagy ypOaHWCTUUKOr NpojekTa 3a uarpagwy Yyroctuterbckor objekta 3a npyxawe
ycnyra cmeluTaja U ucxpaHe — anapT xoten, cnpatHoctu [o+Cy+M+3+k Ha K.n. Koja je

dopmupaHa og kn 3564/31 n kn 3564/32 KO Cokobara y Cokobarsn.

I NOCTOJERA UHPPACTPYKTYPA TENTEKOMA CPEUJA

Y ynuum ,HekaTeropucaH nyt Tenekom Cpbuja je nonoxuo TK uHdpacTpykTypy
koja he cnyxutn 3a nNpukrbydere nraHupaHor objekta Ha TK mpexy. Y npunory
YcnoBa pata je cutyauuja noctojehe nHdppactpykrype Tenekoma Cpbuja.

Il TEXHAYKW YCITOBU 3A MPUKIBYHYEHE OBJEKTA HA NMOCTOJERY TK MPEXY

Wsrpagia TenekoMyHUKaLMOHWX MHCTanauuwja YyHytap objekata je obaeesa
MHBecTutopa.

1. Y objekty anapt xoTtena o6Gesbeguty npocTopujy WM NPOCTOP 3a CMEeLTaj
TenekoMyHuKaumoHe onpeme Yy Kojoj he ce MOHTMpaTW aKkTUBHa W MacuBHa
TenekoMyHukaumoHa onpema. lNMpoctopuja Tpeba Aa ce Hanasu Yy NpusemMrby Wnm
nogpymy objekra, Aa je nako npuctynadHa kako 3a ocobrbe, Tako 1 3a yBoa kabrosa.
Y npoctopuju 06e3beant agekBaTHO Hanajawbe, y3eMIbetbe U KnumaTtusaumjy.

2. Op TexHnyke npoctopuje ob6esbeautn nponas kabrnoeBa [0 CBUX CRpaTHUX
KOHLeHTpaumja TEXHUYKAM KaHarom Unu KabrioBCKUM perarnom.

YHyTpalwa Kabrnoscka UHMPACTPYKTYpa ce peanusyje CTPYKTYpHUM Kabnuparwem
kopuwherwem FTP/UTP kabrnoea, kateropvje MuHuMmym Se. Kabnnpare NoCrnoBHUX
jeavHuua Bpim ce nonarakem FTP/UTP kabna op cBake npocropuje Ao npoctopuje
Yy KOjoj je cmewTeH arperauuoHu csudv. CTpykTypHO Kabnupawe LAN wmpexe y
nocnoBHUM 06jeTuma ce Tako peanusyje Aa [0 cBake npocropuje Tpeba nnaHupaTu
MuHuUManHo 2 FTP/UTP kabna. Y 3ajegHnykum npocTtopujama noTpebHo je
nnaHupaty u kabnupawe Access Point — a 3a peanusaunjy WLAN wmpexe 3a



notpebe 6exunyHor npucryna nHtepHety. Ou ypehaju ce nosesyjy UTP kabriom Ha
Jpatch® naHen y okBupy cnpaTHUX KOHLEHTpauuja, OQHOCHO Ha noptoBe LAN
cBUYeBa.

4. 3aBpluaBake CBUX KabroBa M3BPLUMTK Ha yTUYHMLAMa PJ45, Ha cTpaHW KOPUCHUKAE,
OfHOCHO Y ,patch‘ naHenuma Koju ce cmeLlTajy Yy NoMORHUM CnpaTHUM OpMaHKMa, Ha
ctpaHu LAN ceuyeBa. Jlokauuje cnpaTHuX KOHUEHTpauuja, ogHocHo nokauujy LAN
CBMYEeBa, oApeauTn Tako ga ayxuHa UTP kabna op PJ45 tepmuHanHe kytuje Oo
,patch* naHena He 6yae Beha og 90 meTapa. 3a cnpaTHe KOHLUEHTpauuje noTpeGHo
je obesbegutn wnmn nocebHe NpocTOpuje MOBPLUMHE [0 4M2 WIK MPUCTYNAYHO W
6es3begHO MeCTO 3a MOHTaXy CcTojehuxX, OAHOCHO HasugHWx rack opmaHa vy
3aBMCHOCTN Off BenuYMHE KOHUEHTpauuje. Y npoctopujy / NpocTopy ChpaTHMUX
KOHLeHTpauuja o6es3begmT afgekBaTHO Hanajake, y3eMrbere W KrivmMaTtusauujy.
Monararwe nHcTanaumoHnx kabnosa nraHUpPaTh Y LIEB Y 3uay Uin y TEXHUYKE KaHane
YKONUKO cy npojekTtom npeasufeHn. Y cnyyajy kaga ce nnaHupa nonarawe y MBL
KaHanuue, pagu sawTtute of yTtuuaja EE kabnosa, edukacHuje je kopuwherwe STP
kabnosa.

5. TlosesuBare arperaumoHor LAN cBmya ca LAN cBu4y-eBMMa, 0[JHOCHO MOBE3MBaHe
rmaBHe TenekoMmyHuKaumoHe cobe ca crnpaTHUM KOHUEeHTpauujama, Bplni ce
MOHTa)XOM OMNTUYKMX MHCTanaumoHux kabnoea. Nonarawe MHCTanauuoHux kabnoea
no BepTukanu objekaTta nnaHupaTy y noceGHOM Jerny TEXHUYKMX KaHana unv y LeBu
y auay. NiHctanauujy npeasuaeTn Kopulihewe drekcnbmnHnx onTnykmx kabnosa ca
MOHOMOAHUM BnakHuma no WTY-T [657A craHgapgy ca ,LSHF* omoTtauem.
KanauyteT kabna nnaHupatu Tako aa ce omoryhu nosesmsare ceakor LAN cBuya ca
napoM ONTUYKMX BrakaHa. 3a nosesuBawe arperauyuoHor LAN ceuua ca LAN
CBMUYEBMMA KOjU CYy Ha pacTojarbuma mMawum og 90m, moxe ce nnanupatn FTP/UTP
kabn. Mpu Tome BoauTK pavyHa Kog HabaBke onpeme fa ce 3a ,ane cBuyeBe HaGaBe
€reKTPUYHK, a He ONTUYKK UHTEpPdEjcH. - i

6. Y objekty xoTena notpebHo, je y 3aBUCHOCTW Of, HAMEHe MpocTopa, NaHupaT u
nonarake WHCTanaumoHnx onTuYkMx kabnosa ca MOHOMOOHUM BNakHMMa 1o UTY-T
'657A craHpapay ca ,LSHF* omotauem.

Il Npukrbyyerse nnaHupaHor o6jekta Ha TK uHdpacTpykTypy

3a npukrbyyer-e anapT xoTena noTpebHo je usrpagutn cnegehe:
- Op TexHwyke npocTopuje y npusemrby objekta, OO ynuue ,HekaTteropucaH nyT",

notpebHo je nonoxutu 2 MNE uesn @ 40mm. HaBeaeHe LieBr ce nonaxy y poB ,qy6V|He

0,8 m 1 Tpeba aa 6yay npoxoAHe y Liernoj Ay>KuHn, 6e3 Tauke npekuga.

- Wsrpagka npusogHor TeriekoMyHuKauvoHor kabna op Mmecta npukibyyYera Ao
TexHu4ke npoctopuje y objekTy je obaBesa Tenekoma Cpbuja. TenekomyHMKaLMOHN
kabn he 6uTtn nposyyeH Kpo3 ME ueBu koje hie MONOXUT MHBECTUTOP.

3a cBa eBeHTyanHa oGaBeLUTeH-a Y Be3u U3aaTux Ycrnosa Mmoxete ce obpatutu, Cryxou
3a nnaHupare 1 narpagwy mpexe Huw, koHTakT TenedoH 018/ 200-888.
Mpwunor:

- Cutyauuja Tpace nocrojehe TK uHdppacTpykType

C nowmoeamsem, . ———————————
Lled cnyx6e 3a nnaHupare 1 usrpagmy Mmpexe Hu ===

C, 4

Maja Mpgakosuh - TogocujeBuh, WM. UHX.

lpedysehe 3a menekomyHukauuje , Tenekom Cpbuja“ a.d, 11000 Beoepad, Takoscka 2
MamuyHu 6poj: 17162543; INVI6 100002887



Naziv objekta: Razmera: List:
i Flexilus kp 3564/31 i 3564/32 ,
Telekom Srbija Sokobana 1:500 | 1

Nerenga

Karacrapcko crawe e - 4 —
AKTUYKO CTake
&1& 3a kaHanu3aauujy o
HAepa 3a cTpyjy 8
iKaHan 3a Bogy [
Bopaa vcnog nyta aen e ;
3561/1 . Z 1
[
3532
Jlerenpa:
—————— MocTojehu onTuukm kabn
______ Moctojehn TK kabn ancTpubyTrBHE Mpexe
2 MocTojehn GakapHu cekyHaapHW Kabn
3 MocTojehlE Les ®u 40 Mm OGpaayo: LLed cnyxGe 3a nnaHupatse 1 M3rpaatby Mpexe Huu
'g' ———— [ocrojehe uesu MBL} ®u1 110 mm P " L L A
2 n ; cTy6 pha JosaHoBuh, unn uHx A~
§ p| = ocTojShm Vaea 1a Y 03.06.2022 rop. Maja Mpaakosuh - Togocujeuh, UM UHX.
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JABHO ITPEY3ERE
,,3EJIEHJIO — COKOBABA*
Bpoj: 01-260/2-2022
13.06.2022.roquHe
COKOBABA

FLEXILUS DOO.
Cokobama, Jlymasosa 42

VeiioBu 3a u3pajy ypOaHUCTHUKOT IIPOjeKTa

Ha ocroBy Bamrer 3axTena 6poj 01-260/1-2022 ox 03.06.2022.rozuee, najeMo
BaM YCIOBE 3a M3paiy ypOaHHCTHUKOr IIPOjeKTa y Xely caobpahajHor
pUKJ/bYdKa Ha jaBHy caoOpahajumiy 3a marpansy APART HOTELA Ha
KaTacTapcKoj mapieid Koja ce Gopmupa OJf KacTapCKHUX Iaprena 3564/31 n
3564/32 y KO Coxkobama y Coxobamu.
VcioRu ce ogHOce Ha caoOpahajHu TMPUKJbYYaK HA HEKATETOPUCAHM IIyT
KaTacrapcka mapriena 3564/3.

ITpojexToBarbe caobpahajHOr NpPHKJByYKa PAfUTH y CKIaly ca crenehum
yCIOBHMA!

KOJICKH IpHIIa3 IIAHUpPaTH Y OAHOCY Ha KaTacTapcKy mapueiy 3564/3
KoTy mpuiasa OAPEAWTH HAa OCHOBY MOJaTaka M3 IIaHA TEHCpaJHe
peryiargje ¥ To Tako ITO ce Ha KOTYy OCOBHHE MyTa Jojajy 12 mM 3a
ozipehuBarme KOTE€ OCOBHHE KOJICKOI MpHiasa YNpaBHO Ha OCOBHHY
NAIE

IupuHy KOJNCKOT MpyJiasa MPOjeKTOBATH MAKCUMAIHO 550 1M, YKOIHKO
ce paau O JBOCMEPHOM KpeTamy YHyTap Naplee Wiu 2x350 1M
(ynas+u3zas) yKOJIMKO CE Pajii O JEIHOCMEPHOM KPETamby KpO3 Mapueiy
3a IBOCMEPHO KpeTame Kpo3 Maplely u3lia3 ompemuTH caobpahaHuM
sparuma ,,CTOIT“ + ,,OBABE3AH CMEP“. 3a jeqHOCMEpHO KpeTame
yna3 3HakoM ,,JEJIAH CMEP® a u3na3 onpeMHuTH caoOpahaHuM 3HaKOM
u3 mpasna asopumra ,,CTOIT“+*OBABE3AH CMEP® a rnepaHo u3
npasra ymmne caoGapahajunm 3Hakom ,3ABPAIBEH CAOBPARAJ
JEMTHOCMEPHA VJIMIIA®.

3a mpuiarohjaBame KOTE NApKHMHIA KOTH YIMIE NPEIBHAETH PaMIly
AYKHHE MAHEMYM 5 M yHyTap ITalele, 3a jeJHOCMEPHO KPETamke Kpo3
mapueny 2 pamme. Vspaga pavme Ha jaBHOM 3EMJBHINTY HEje
JI03BOJEEHA

3a memaukW IpWwia3 mupuHa npmiaaza 150 nMm ykoimmko ce pajd o
Ipwiasy y HHBOY, YKOJIHKO j€ MOTpeOHa u3paja CTCIEHHINTA IIMPHHA
npuiasa Moxe outy 240 1M e je MUHUMYM IIOJIOBHHA IUIaHUPaHa 3a
W3pady pamiie 3a HHBIUJIHA JHIa. Pamily 3a MHBaIUJAC U CTENICHALITE
IPOjeKTOBATH YHYyTap Ipal)eBHHCKE maprene.

Ha peryJianioHo]j THHUjH je 00aBe3HO HArJIaCUTH IEIIaYKK y OAHOCY Ha
KOJICKH yJIa3 MaTepHjaIu3aliijoM IOUIOre 33 KPETame



- 3a mpeoctam neo (poHTa rpaljeBHHCKE maprelie IpeMa jaBHO]
caoOpahiajHuny Ha pPEryIalliOHO] JUHWUJU NPEIBHACTH IIpEIpeKe 3a
CIpedaBame IMpojia3a MOTOPHMM BO3WINMa (Kapaumepe, cTyOuhn,
YKpacHH JIaHI¥, WBHYKAK MUHUManHe BHCHHE 20 IIM ¥ CIMYHO Yy
CKJIaIy ca apXUTeKTYpoM 00jeKTa U IpeJIoroM IIPOjeKTaHTa)

- JoctasmeHo ,,Curyanuono pememe” u3 WP - Ilpojekta apxuTeKType
HE HCITVEbaBa TPa)KEHE YCIOBE U MOTPEOHO je ycariamene.

- TIlo 3aBpireHOM ypOaHHCTHYKOM IIPOjeKTy 00aBe3HO IpHOaB/bame
..CaraacHocTH Ha ypOaHMCTHYKHY IpojeKat™ yIpaBjbada IIyTa

- Tlo 3aBpmerky o6jekTa HOTpeOHO je IpPHOABUTH CarjlaCHOCT 3a
IpHK/byYak oOjekTa Ha jaBHy caoOpahajHuily o ympaBjbada IIyTa Y
MOCTYTIKY NprbaBJbarma yIOTpeOHe T03BOJIE

YcioBe 1ocTaBUTH:
-  apXuBH

- IIOOTHOCHOITY 3aXTCBa

O6panuo, Jupexrop,
Bojan TomocujeBuh aur.rpal). uHX
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noBu 3a noTtpebe u3pape ypbawucTuukor npojekTa 3a narpagry
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_-‘. TerbCKor objekTa 3a npyxatbe ycnyre cmMmelwTaja u UCxXpaH
L l_!.___.._ 8l SN (LIL)E,
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~ TNosopom Bawer 3axTesa, Haw 6poj 2460800-0-10.08-256826/4-2022 oA 1212 '!"’-"-'r uve, y
~ xojem Tpaxute U3MEeHy M3AATUX NPETXOAHNX ycnosa 3a notpebe nipaae ypbaHucTuykor npojekta
op. 2460800-1-10.08-256826/3-2022 3a n3rpajry yrocTuTerckor objekta 3a npyxarme ycnyre
cMewTaja M ucxpaxHe - anapt XxoTen, CNPaTHOCTMU: Mo+Cy+MN+3+MKk Ha kaTacTapcko napuenm
dopmupanoj oA kn op. 3564/31 1 3564/32 KO Cokobatea, obaselutasamo Bac cneaehe:

Ha npeameTHoj napuenu ce, npema nHcdopmaumjama u3 ocnosHuUE Cokobara, He Hanase

HUKaKBW enekTpoeHepreTcku objexT n BOAOBW Ha koje HBu Tpebano obpaTUTU Naxroy NPUNUKOM

n3pofewa panosa.
OBaee3ayje ce MHBECTUTOP Aa YKOMIUKO NPUITMKOM n3sohewa pa

objekte, oamax obasectn [locnosHuuUy Cokobawa. Y _
anTepHaTMBHE Tpace U M3MeWTara eneKkTpoeHepreTcknx uHcTanauuj
Haufhe Tokom u3sofewa paaosa Ha npeamMeTHoM 00jexTy, CBU TPOWKOB

Tpace u uaMeLlTary nagajy Ha TepeT uHsecTutTopa.
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posa Hauhe Ha eneKTpoeHepreTcke
cnyyajy notpebe npoHanaxersa
a Ha KOje Ce eBeHTyanno
n Ha obeabehueary HOBE
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it HH kaBnoscku npukrbyuak op Gyayhe TC 10!0,-4 kV no KNK Ha cdacaawn objexra Kabnom
2%PP00-A 4x185 mm?2. Ha norogHoM MECTy Ha Aeny cnorbauite cdacane objekra a WwTo je
moryhe 6nnxe ctambeHom ynasy (OAHOCHO MECTY rne he ce yrpaguth OMM 3a ctambenu

neo objekta), o0be3beauTn npocTop AMMEH3Wja [AOBO/bHWX 3@ Yrpaawy Kabnosecke
npukrbydre kytuje (KMK) tvuna EB-2MN.0a KNK no Hosor MO-45 noctaButi kabnoscku oA

27%PPO0-A 4x185 mm?. KMNK tpeba pa cagpxu ABe rpyne BUCOKOYMMHCKUX Ocurypada 3a
HasHayeHn HanoH 400 V ca ocHoBama 3a Ha3Ha4eHy cTpyjy 500 A. Cee npaBHO UMOBUHCKE

oaHoce (npubasrbawe CarnacHoOCTW BnacHuka napuena npeko koux npenasu HH
kabnoscku BoA) pelwasa CTpaHka 3a notpede Enextpoauctpubyunje Cpbuje” pno.o.

beorpaj.
—  Ha npucTynayHom MecTy y cTambeHom ynady objekTa NpenBUAETV cnoboAaH npoctop

(0TBOp y 3uay) AMMEH3Mja [OBOSbHUX 33 yrpajtby TUNCKOP NONWUeCTepCKor ops
yHyTpalWrby MOHTaxXy MO-45_ohpemibeHoimoaroapajyny B¢
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- Ty o | 16
yvoau en. AT e Tpoda3ro asoTapudHO Gpojuno en.eH.
" | soawna _ =L 16 3x230/400 V, 5-60 A, Hajmakse Kn. 2
O, | WY = 0N AR . 16
KOMNNETHa MEPHa rpyna 3a AWPEKTHO MeperLe
YTPOLEHE eNnexTpuuHe eHeprjé Ha HUCKOM HanoHy
o AT Ca YKNONHUM CATOM W NOKA3NBAYEM CPEAILET
w spwHor ontepehersa 9%230/400 V, 5 A, knace 1 3a
[ MeperLe aKTHBHE eHeprije W knace 3 3a Meperse
' KTWBHE eHeprije, Ca xapTuuom 33
1 RS232/RS5485b nopr.
M 3a crambenu aeo objekta (ca CMEWTEHUM

"3a nakHagHo nosesvsame Aena OM

pOj\ HHH 3a notpebe crtaHoBa U onuwTe 3ajeaHVnuke NOTPOWHE) NpeaABUaeTy ABOCNOjHY

I':,

© KOpYroBaHy kaHanu3auvoHy Les npeceka J90mnm.

 Op opmana mepHor mecta (OMM) Ao csake pa3goAHe Taon
~ YeTBOPOXUNHW/NETOXUNHW BOA roapajyher Tuna u npeceka. ¥ Pl
NPUKIbYYHE CTe3arbke 3a yBesusame da3nux (L1, L2, L3) np Ika, 3au

neytpantor (N) npoBoaHUKa.

~ OBw ycnoBM ce u3aajy y3 KOHCTaTauu]
-y ea cnenehux noAaTHUX yCcnoea.
3asplieTak narpagwe HoBe TC 10/0.4 kV ,Mpesanay 2* 32 Kkpajwy CHary 1000 kVA un

nanojiux 10 kV Boaosa. Warpagwa TC 10/0,4 kV ,Mpesanau 2° W MNPUKIBYYHUX 10 kV
kaBnoBckux Boaosa npegsuheHa je Ha kn.6p. 3564/19 KO Cokobarsa YroBOpOM O U3rpagrm
HepocTajyhux EEO 6p. 2460800-}1—10.08-238075;’2-2022 on 03.06.2022. roguHe.

. Bakrbyyere yrosopa 0 U3rpaatn NpukibyHKa va [JCEE uamehy cTpaHke u uMaoua jasHor
oenawhetba ,Enekrpoanctpubyumja Cpouje” 4.0.0. Beorpa HakoH u3aasarba rpanesnHcke

A03BOSE.
Csv TPOLUKOBM Naaajy Ha TepeT MHBEecTUTopa.
Bnwke ycnose 3a NpojekToBake U NPUKIbyH

Tk 4 - [ = - 4 -
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BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRABEVINARSTVU | KONSALTING

ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16

Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860

MARKIG6

0.1. NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE TEHNICKE DOKUMENTACIJE

Investitor:

Objekat:

Vrsta tehnicke dokumentacije:

Za gradenje/izvodenje radova:

Projektant:
Potpis:

Odgovorno lice projektanta:

Potpis: S e !
Glavni projektant:

~N ?
Potpis: \}/‘s\
\ \\\Jj\?}%\d\

Autorski tim:

Broj tehnicke dokumentacije :

Mesto i datum:

0 — GLAVNA SVESKA

,Flexilus”“ DOO,
Dusanova 42, Sokobanja

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i piéa
- apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Pk | Su+P+3+Pk,

Ulica Prevalac b.b. u Sokobanji,

na kp.br. 3564/31 1 3564/32 KO Sokobanja

IDR- Idejno resenje

Nova gradnja

Aleksandra Ranci¢ PR MARK16 Leskovac
Kralja Petra Prvog br. 16/8,
16000 Leskovac

Aleksandra Ranci¢

e —
Aleksandra Rancict

Biro za projckkavanie iavaden)2 rz:dn:at;l
gra-deuinal‘swu tehnicki pregled objeka

f It 3 a B
kensalting @& 8 a{ ﬂe
Leskoyact ® ﬁ}%__.___
Rl bl :

Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.
Licenca IKS br. 300 R025 18

Aleksandra Rancic, dipl.inz.arh. ,
lvana Radosavljevic, dipI.ini.ar,I*j:"
Milun Rancic, dipI.ini.arkﬁ\)

0-MARK-10/03/2023 /LYY i

Leskovac, mart 2023. godine/’

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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0.2. SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.1- NASLOVNA STRANA GLAVNE SVESKE

0.2 - SADRZAJ GLAVNE SVESKE

0.3 - RESENjE O ODREPIVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA
0.4 - IZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENjA
0.5 —SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0.6 — PODACI O PROJEKTANTIMA

0.7 — OPSTI PODACI O OBJEKTU | LOKACUI

0.8 — SAZETI TEHNICKI OPIS

0.9 — OSTALA DOKUMENTACUA

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10



BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRABEVINARSTVU | KONSALTING
ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16

Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija Y
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860 l‘lj‘l{l( l (’
0.3. RESENjE O ODREBIVANjU GLAVNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020i 52/2021) i odredbi
Pravilnika o sadrZini, nacinu i postupku izrade i nacin vrSenja kontrole tehnicke dokumentacije prema
klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao:

GLAVNI PROJEKTANT

za izradu ldejnog resenja za ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica - apart
hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Pk i Su+P+3+Pk, u Ulici Prevalac u Sokobanji, a na kp.br. 3564/31 i
3564/32 KO Sokobanja:

Aleksandra RanCi¢, dipl.inZ.arh. ..cceeueeveeeeeeneeciecreceecreeee e seee s 300 RO25 18

Investitor: ,Flexilus”“ DOO,
Dusanova 42, Sokobanja

Zastupnik: lvica Milovanovié

Potpis:

Broj tehnicke dokumentacije : 0-MARK-10/03/2023

Mesto i datum: Leskovac, mart 2023. godine

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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MARKI1G

0.4. 1ZJAVA GLAVNOG PROJEKTANTA IDEJNOG RESENJA ZA UGOSTITELISKOG OBJEKTA
ZA PRUZANJE USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART HOTEL, SPRATNOSTI:
PO+SU+P+3+PK | SU+P+3+PK, U ULICI PREVALAC U SOKOBANIJI, NA KP.BR. 3564/31 |

3564/32 KO SOKOBANJA

Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLUJEM

Da su delovi Idejnog reSenja medusobno usaglaseni, da podaci u glavnoj svesci odgovaraju sadrzini

projekta
0. GLAVNA SVESKA 0-MARK-10/03/2023
1. PROJEKAT ARHITEKTURE

1-MARK-10/03/2023

Glavni projektant IDR:

Broj licence IKS:

Potpis:

Y

) W
A

"

S

ANy

Broj tehnicke dokumentacije :

Mesto i datum:

Aleksandra Ranci¢, dipl. Inz.arh.

300 R0O25 18

0-MARK-10/03/2023

Leskovac, mart 2023.godine

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRABEVINARSTVU | KONSALTING
ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16

Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija Y
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860 l‘lj‘l{l( l (’

0.5. SADRZAJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE

0. GLAVNA SVESKA 0-MARK-10/03/2023

1. PROJEKAT ARHITEKTURE 1-MARK-10/03/2023

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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0.6. PODACI O PROJEKTANTIMA

0. GLAVNA SVESKA

Projektant: Aleksandra Ranci¢ PR MARK16, Kralja Petra Prvog 16/8,
16000 Leskovac
Glavni projektant IDR: Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.
Broj licence IKS: 300 R025 18
Potpis:
2 £\ !
<U) <~

\'|
\

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Projektant: Aleksandra Ranci¢ PR MARK16, Kralja Petra Prvog 16/8,
16000 Leskovac

Odgovorni projektant IDR: Aleksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.

Broj licence IKS: 300 R025 18

Potpis:

\

Y
\

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, 1ZVODENJE RADOVA U GRADEVINARSTVU | KONSALTING
ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16

Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860

0.7. OPSTI PODACI O OBJEKTU ILOKACIJI

Tip objekta:

Slobodnostojedi objekat

Vrsta radova:

Nova gradnja

Kategorija objekta:

HOTEL

V (V zgrade- zahtevni objekti)

Slobodnostojeéi objekat

12 — NESTAMBENE ZGRADE

121- Hoteli i slicne zgrade

1211 — Hoteli

121112 — Hoteli, moteli, gostionice sa sobama, pansioni i slicne
zgrade za nocenje gostiju, s restoranom ili bez njega

Preko 400 m*ili P+2

Klasifikacija pojedinih delova UceSée u Klasifikaciona oznaka:
objekta: ukupnoj

povrsini objekta

(%):
HOTEL 100% V —broj 121112

Naziv prostornog
urbanistickog plana:

Plan generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,Sluzbeni list
opstine”, 22/2018)

Izmene i dopune plana generalne regulacije podrucja Sokobanja
(,Sluzbeni list opstine”, 31/2021)

Mesto:

Sokobanja

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarskih opstina

kp.br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarskih opstina
preko kojih prelaze prikljucci
za infrastrukturu

kp.br. 3564/33 i 3564/3 KO Sokobanja

Broj katastarske
parcele/spisak katastarskih
parcela i katastarskih opstina
preko kojih prelaze prikljucci
na javnu saobracajnicu

kp.br. 3564/33 i 3564/3 KO Sokobanja

PRIKLjUCCI NA INFRASTRUKTUR

U.

Prikljucak na
elektrodistributivnu mrezu

Priklju¢enje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu
vriice se prema uslovima Elektrodistribucije Srbija, Ogranka
,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajecar, broj
2460800-11-10.08-256826/5
-2022 od 13.12.2022. godine

Ukupan kapacitet

Jednovremena snaga: 578. 19kW

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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MARKI1G

vrsta prikljucka Podzemni kablovski vod

Vrsta mernog uredaja SSMO sa poluindirektnom mernom grupom

Nacin grejanja Inverter klime i norveski radijatori

Potrebni energetski kapaciteti

. Hotel
za razli¢ite namene
Potrebni energetski kapaciteti /
za zajednicku potrosnju
Podaci o priklju¢cima /
postojecih objekata na
parceli/ parcelama
Netipicni potrosaci /
Potreba za vecom /
pouzdanoscu i sigurnosti u
isporuci elektri¢ne energije
Priklju¢ak na vodovodnu i Prikljuak se planira na postoje¢u vodovodnu mrezu u
kanalizacionu mrezu Ulici Prevalac @100 AL, (novoplanirani priklju¢ak je 110

ME zbog moguénosti izgradnje hidrantske mreze) u skladu
sa uslovima za projektovanje i priklju¢enje komunalnu
infrastrukturnu, izdatim od strane Javnog komunalnog
preduzeéa ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od
29.06.2022. godine.

Priklju¢ak se planira na planiranu postojec¢u kanalizacionu
mrezu @200 AL, u Ulici Prevalac u skladu sa uslovima za
projektovanje i priklju¢enje komunalnu infrastrukturnu,
izdatim od strane Javnog komunalnog preduzeéa
,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022.

godine.
Priklju¢ak na toplovod /
Prikljucak na U svemu prema uslovima za projektovanje i prikljucenje
telekomunikacionu mrezu izdatim od uslovima , Telekom Srbija“ preduzeda za

telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za
mrezne operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze
Ni$, VoZzdova br. 11A, broj 211-224062/3 — CJ od

03.06.2022.
Priklju¢ak na saobradajnu U svemu prema uslovima za izradu urbanistickog projekta
infrastrukturu koje je izdalo javno preduzede ,Zelenilo — Sokobanja“, br.

01-260/2-2022 od 13.06.2022.

Ostali uslovi Obavestenje MUP-a, Sektora za vanredne situacije,
Odeljenja za vanredne situacije u Zajecaru, broj 217.28-1-
101/2022 od 21.06.2022.
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Podaci o objektu: Broj katastarske parcele: 3564/31i3564/32
Katastarska opstina: Sokobanja
Ukupna povrsina parcele/parcela:

Kp.br. 3564/31 336.00m*
Kp.br. 3564/32 613.00m*
Novoformirana gradevinska parcela 949.00 m?
VRSTA HOTELA Apart hotel
Ukupna BRGP 1870.73m?
Ukupna BRGP sa suterenom i podrumom 2488.38m*
Ukupna NETO povrina 2170.75m*
Ukupna NETO povrsina sa suterenom i podrumom 2170.75m*
Ukupna NETO povrsina sa suterenom i podrumom 2105.62m?
prema SRPS U.C2.100 2002 standardu '
Bruto povrsine etaza

Ukupna bruto povrsina suterena / podruma 441.903m’
Ukupna bruto povrsina prizemlja / suterena 416.54m”*
Ukupna bruto povrsina | sprata / prizemlja 330.90m*
Ukupna bruto povrsina Il sprata /| sprata 376.54m*
Ukupna bruto povrsina Ill sprata / Il sprata 376.54m*
Ukupna bruto povrsina Pk / Ill sprata 376.54m*
Ukupna bruto povrsina Pk 266.54m*
UKUPNO 2585.46m’
Neto povrsine etaza

Ukupna neto povrsina suterena / podruma 410.66m”*
Ukupna neto povrsina prizemlja / suterena 373.02m*
Ukupna neto povrsina | sprata / prizemlja 311.32m?
Ukupna neto povrsina Il sprata / | sprata 320.07m*
Ukupna neto povrsina Ill sprata / Il sprata 320.07m*
Ukupna bruto povrsina Pk / Ill sprata 320.07m?
Ukupna bruto povrsina Pk 225.55m°
UKUPNO 2280.76m’
Povrsina horizontalne projekcije objekta 378.93m’
Povrsina zemljiSta pod objektom (gabarit prizemlja 330.90m?
/ | sprata)
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Kapacitet hotela

38 smestajnih jedinica
Wellness zona
(teretana, sauna, parno
kupatilo, jacuzzi zona,
tepidarijum, masaza)
16 parking mesta

Spratnost objekta ( nadzemnih i podzemnih etaza):

Ka Ulici Prevalac Po+Su+P+3+Pk
Ka novoplaniranoj ulici prema PGR-u Su+P+3+Pk
Visina objekta ( venac, sleme, i dr.) u odnosu na
nultu kotu:
*ka Ulici Prevalac
sleme +21.08m
venac +15.25m
u odnosu na kotu nivelete saobracajnice +12.98m
*ka novoplaniranoj ulici prema PGR-u
sleme +21.08m
venac +12.49m
u odnosu na kotu nivelete saobracajnice +17.60m
Apsolutna visinska kota ( venac, sleme, i dr.)
(+0.00 / +308.14)
*ka Ulici Prevalac
sleme +329.22m
venac +323.39m
*ka novoplaniranoj ulici prema PGR-u
sleme +329.22m
venac +320.63m
Spratna visina:
Novoplanirana saobracajnica / Ulica Prevalac
suterena / podruma 353cm
i 250cm
prizemlja / suterena 328cm
| sprata / prizemlja 330cm
Il sprata / | sprata 290cm
Il sprata / Il sprata 290cm
Pk / Il sprata 290cm
/ Pk 290cm

*visina nadzidka potkrovlja ka novoplaniranoj
saobracajnici je 160cm

*visina nadzidka potkrovlja ka Ulici prevalac je
152cm

Broj funkcionalnih jedinica:
Smestajna zona

38 smestajnih
jedinica
76 kreveta

Broj parking mesta:

Potreban broj prema PGR-u:

1pm na 2-10 kreveta za hotelijersku ustanovu
Potreban broj pm prema normativu za parkiranje
iz PGR-a iznosi od 38 do 8 pm prema kategoriji

Idejnim resenjem
obezbedeno je
22pm

Od tog broja 2 pm su
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hotelijerske ustanove.

Prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju
ugostiteljskih objekata za smestaj ("SI. glasnik RS",
br.83/2016i30/2017) za maks 4* odnos broja
smestajnih jedinica i parking mesta iznosi 1/3. Za
38 smestajnih jedinica apart hotelad* potrebno je
obezbediti 13 parking mesta (12.66).

Normativ prema PGR-u za poslovne prostora 1PM
na 70 m? poslovnog prostora.

Ukupna korisna povrsina smestajnih jedinica,
wellness centra | restorana iznosi 1508.62m” .
Potreban broj parking mesta 21.55, usvojeno
22PM.

za osobe sa posebnim
potrebama

Materijalizacija fasade:

Malterisana, bojena
fasada

Orijentacija slemena:

Severoistok
jugozapad

Nagib krova:

24°,26°, 37°,
- krovne ravni
18°
- nagib krova badze

Materijalizacija krova:

Trapezasti lim

Materijalizacija stolarije

PVCi ALU stolarija

Matrijalizacija

Materijalizacija fasade

Termoizolovana,

objekta: bojena fasada
Materijalizacija krova Trapezasti lim
Materijalizacija stolarije PVCi AL

Procc:zlnat zelenih Prgma PGR-u 35 739%

povrsina: min. 25%

Indeks zauzetosti: Prema PGR-u 40% 39.92%

Indeks izgradenosti:| / 197

Predracunska
vrednost objekta:

180.536.230,00 dinara
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8. SAZETI TEHNICKI OPIS
OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije kp. br. 3564/31
i 3564/32, KO Sokobanja — za izradu Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehnicku
dokumentaciju Idejnog reSenja za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja,
ishrane i pica - apart hotel, spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, u Ulici Prevalac u Sokobanji, a na
kp.br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja (kategorija objekta: V, klasifikacioni broj: 121112 - Hoteli,
moteli, gostionice sa sobama, pansioni i sliéne zgrade za nocenje gostiju, s restoranom ili bez njega,
preko 400m? i P+2). Novoplanirani ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica -
apart hotel smesten je u Sirem jezgru Sokobanje, isto¢no od reke Moravice, u Ulici Prevalac bb u
Sokobaniji. Izduzena novoformirana ugaona’ parcela, sa izrazenom depresijom terena u poduznom i
poprecnom pravcu, i morfologija urbane strukture neposrednog okruzenja znacajno su uticali na
dispoziciju i artikulaciju koncepcije objekta. Aktuelni trzisni uslovi i deficit banjske hotelske ponude
implicirali su maksimalno iskoris¢enje urbanistickih parametara. Osnovni cilj bio je stvaranje
kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu na predmetnoj lokaciji.

* Kada se planiraju turisticki sadrzaji — hoteli kao kompatibilna namena, planskim dokumentom se
dozvoljava da spratnost tog objekta bude za etazu visa od spratnosti osnovne namene.

OPIS LOKACIE

Predmetna lokacija — katastarske parcele 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja se nalazi u granici zahvata
Plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List oopstine”, br. 22/2018), odnosno u granici
lzmena i dopuna plana generalne regulacije podruc¢ja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS“, 31/2021).
Povrsina na kojoj se nalazi predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden kao stanovanje
srednje gustine. Prostor koji se razraduje nalazi se u neposrednoj blizini ulice Prevalac u Sokobanji. Sa
severozapadne strane lokacija se oslanja na novoplaniranu saobracajnicu po PGR-u (aktuelno stanje
na terenu je nekategorisani put —upisan na kp. br. 3564/3 KO Sokobanja, koji se poklapa sa pravcem
predvidene saobracajnice), sa severoistocne strane granici se sa regulacionom linijom peSacke
saobracajnice (kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja) koja je predvidena planskim dokumentom (Sirine
poprec¢nog profila 2.50m), sa jugoistoCne strane oslanja se na kp. br. 3564/33 KO Sokobanja (vrste
zemljiste u gradevinskom podrucju, kulture ostalo vestacki stvoreno neplodno tlo) u svojini opstine
Sokobanja, sa zapadne strane granici se sa kp. Br. 3564/7 i 3564/8 KO Sokobanja.

Postojede stanje.

Predmetne katastarske parcele broj 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja su neizgradene i obrasle
niskim rastinjem. Teren je u padu ka severu i ka zapadu. Katastarske parcele br. 3564/31i3564/32
KO Sokobanja ispunjavaju uslove u dimenzionalnom smilu za formiranje gradevinske parclele za
izgradnju ugostiteljskog objekta za pruZanje usluge smestaja, ishrane i piéa - apart hotela,
spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk.

Novoplanirano stanje.

1 . . v_ v SR . % .

Ugaona parcela jer se oslanja na peSacku saobradajnicu po PGR-u sa severoistoCne strane, na novoplaniranu
saobracajnicu sa severozapadne strane i na kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja- ostalo vestacki stvoreno neplodno tlo-
zemljiste javne namene u svojini opstine Sokobanja.
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Osnovna namena objekata za prostor koji je predviden kao stanovanje srednje gustine: Porodi¢no i
viseporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim namenama.

Kompatibilna namena moze biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na
posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za
kompatibilnu namenu.

Uslov za formiranje gradevinske parcele: veli¢ina gadevinske parcele viseporodi¢nog stanovanja -
min 600m”.

Na formiranoj gradevinskoj parceli povréine 949.00m? koja se nalazi u granici zahvata Plana
generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List oopstine”, br. 22/2018), odnosno u granicama
lzmena i dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS“, 31/2021),
planiran je ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja i ishrane - apart hotel, spratnosti:
Su+P+3+Pk (u odnosu na novoplaniranu saobradajnicu sa severozapadne strane lokacije) i
Po+Su+P+3+Pk (u osnosu na ulicu Prevalac).

Predmetna lokacija je ograni¢ena regulacionim linijama planiranih kolskih (sa severne strane) i
pesackih saobracajnica (sa istocne strane), i sa kp.br. 3564/33 KO Sokobanja sa juzne stranei kp.
Br.3564/7 i 3564/8 KO Sokobanja sa zapadne strane.

Idejno resenje je prilagodeno postojeéem terenu koji je u padu ka severu i ka zapadu.
Gradevinska linija po PGR-u je usvojena sa grafickih priloga plana.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa sledeéim udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

- sa istoCne —severoisto¢ne strane lokacije 3.00m u odnosu na regulacionu liniju pesacke
saobracajnice po PGR-u;

- sa zapadne strane 3.00 (min. udaljenje) u odnosu na mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/8 KO
Sokobanja,

- sa juzne - jugoistolne strane 3.04 i 6.80 m u odnosu na regulacionu liniju predvidenu PGR-om.

PRISTUP LOKACUI

Prilaz gradevinskoj parceli planiran je sa dve strane, sa istoCne strane sa povrsine koja predstavlja
ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiste u gradevinskom podrucju-javne svojine planirane
namene po PGR-u —saobracdajna povrsina —pesacka saobracajnica (novoplanirana saobracajnica), i sa
severne strane — novoplanirane saobracajnice koja je predvidena PGR-om (duz koje se pruza
nekategorisan put — aktuelno stanje na terenu). Sa istocne strane lokacije (sredisnji severnoistocni
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deo parcele) projektovan je pesacki prilaz i glavni ulaz u objekat za goste hotela. Kolski prilaz parceli
ostvaren je sa severne strane lokacije, sa novoplanirane saobracajnice koja je predvidena vazeéim
planskim dokumentom. U parteru lokacije uz severoisto¢nu granicu predmetne gradevinske parcele
planirana su tri parking mesta u formi upravnog parkiranja. Za dodatno osiguravanje toka saobracaja
i zastite peSaka koristi¢e se svetlosna i druga saobracajna signalizacija (semafori, rampe isl.).

ldejnim reSenjem predvidena je jedan peSacki prilaz gradevinskoj parceli namenjen za goste hotela.
Jedan ulaz za goste — prilaz sa istocne strane lokacije projektovan je Sirine 1.5m u skladu sa
uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-260/2-2022 od 13.06.2022. U skladu sa izdatim uslovima JP
»Zelenilo Sokobanja“ na preostalom delu gradevinske parcele duz regulacione linije planirane
pesacke saobradajnice predvida se postavljanje prepreka u vidu stubi¢a za sprelavanje prilaza
motornim vozilima.

Za prilaz motornih vozila projektovana je interna kolska saobracajnica za pristup do parking prostora
predvidenog u parteru lokacije i do suterena/podruma gde je projektovana mala garaza. Mirujudi
saobracaj za potrebe parkiranja korisnika i zaposlenog osoblja, kapaciteta 13p.m, reSen je u okviru
suterenske/ podrumske etaze (manjim delom u parteru samo 3p.m.), kako bi se parter rasteretio i
namenio za relaksaciju korisnika objekta.

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani hotelski objekat (apart hotel) je spratnosti Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk.

Smestajne jedinice projektovane su u funkcionalnom sklopu razudene forme prizemne, tri tipske
etaze, ukljuCujudi i etazu potkrovlja. Sve smestajne jedinice poseduju komforne otvorene prostore
(lode i balkon lode) koji se unapreduje veza sa spoljasnjim okruzenjem. Deo prizemne etaze
orijentisan i ,otvoren” ka Ulici Prevalac — pesakoj zoni na kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja (ka
jugoistoku) dobio je funkciju pruzanja usluge ishrane i pi¢a sa vizurom ka kaskadno resenom delu
lokacije koji je uredeno u formi zelene oaze. Preostali deo ovog nivoa namenjen je za prijemni hol sa
recepcijom, toalete za goste, igraonicu za decu, i 3 smestajne jedinice .

Za nultu kotu je uzeta je tacka preseka osovine objekta i preseka terena. Za nultu kotu objekta je
uzeta apsolutna kota 308.14.

Suterenska (orijentisana ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / podrumska
(orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) etaza objekta projektovana na koti -4.77 (a.k.
303.37) u odnosu na nultu referentnu kotu terena. U funkcionalnom sklopu ovog nivoa je
organizovana mala garaza kapaciteta 13 parking mesta, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift),
pristup do ekonomske zone sa vertikalnim komunikacijama za zaposleno osoblje. Bruto povrsina
podrumske etaZe je 441.90m>.

Prizemna (orijentisana ka novoplaniranoj saobracdajnici sa severozapadne strane) / suterenska
(orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) etaza je projektovan na koti —2.09 (a.k. 306.05), i
u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift), info pult, dve
smestajne jedinice, wellness zonu (teretana, parno kupatilo, sauna, jacuzzi zona sa tepidarijumom,
prostorija za masazu), ekonomsko tehnicki blok (kuhinjski blok, garderobe i sanitarije za zaposlene,
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prostor za odlaganje otpada, magacini hrane). U okviru ovog nivoa projektoban je ekonomski ulaz za
zaposleno osoblje sa zapadne strane objekta. Bruto povréina ovog nivoa je 416.50m”.

EtaZa | sprata (orijentisana ka novoplaniranoj saobradajnici sa severozapadne strane) / prizemna
etaza (orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) je projektovana na koti +1.20 (a.k. 309.04),
i u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift), prijemni hol
sa recepcijom, tri smestajne jedinice, igraonicu za decu, ugostiteljsku zonu za pruzanje usluge ishrane
i pi¢a koju Cini prostorija za usluzivanje hrane kapaciteta 32 mesta, sanitarni ¢vor kapaciteta 1+1+1
(muski, Zenski toalet i kabina za osobe sa posebnim potrebama), kelner ofis, vertikalne komunikacije
za zaposleno osoblje — konobare. U okviru ovog nivoa projektovan je glavni ulaz u objekat- ulaz za
goste hotela sa isto¢ne strane objekta. Bruto povréina ovog nivoa je 330.90m>.

Il sprat (orijentisan ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / | sprat (orijentisan ka
ulici Prevelac sa jugoistocne strane) su projektovani na koti +4.49 (a.k. 312.63), i u funkcionalnom
smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet smestajnih jedinica
razli¢ite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6 apartmanskij jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povriine 37.68m?). Bruto povréina ovog nivoa je
376.54m’.

Il sprat (orijentisan ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / Il sprat (orijentisan ka
ulici Prevelac sa jugoisto¢ne strane) su projektovani na koti +7.39(a.k. 315.53), i u funkcionalnom
smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet smestajnih jedinica
razliite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6 apartmanskij jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povriine 37.68m?). Bruto povréina ovog nivoa je
376.54m’.

Potkrovlje (orijentisano ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / Il sprat
(orijentisan ka ulici Prevelac sa jugoisto¢ne strane) su projektovani na koti +10.29 (a.k. 318.43), i u
funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet
smestajnih jedinica razlic¢ite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6
apartmanskij jedinica (min. korisne povriine 29.95m? i maksimalne korisne povréine 37.68m?). Visina
nadzidka na delu potkvolja je 1.60m, mereno od kote gotovog poda do linije preloma. Bruto povrsina
ovog nivoa je 376.54m”.

Potkrovlje (orijentisano ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) je projektovano na koti +13.19(a.k.
321.33), i u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i 6
smestajnih jedinica razli¢ite strukture: 2 apartmana tipa ,studio” i 4 apartmanskih jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povréine 40.80m?). Visina nadzidka na delu potkvolja
je 1.52m, mereno od kote gotovog poda do linije preloma. Bruto povréina ovog nivoa je 266.54m?.

Monohromatski kolorit (belina fasadnih platna) i volumen objekta sa izrazenim dvovodnim krovom
predstavljaju kompoziciju koja sa prirodno uklapa u teren sa izrazenom depresijom u poduznom i
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poprec¢nom pravcu i predstavlja strukturu koja svojim korisnicima nudi bogate vizure na okolno
prirodno okruzenje. U arhitekturi i oblikovanju objekta zastupljena je jednostavna forma fasadnih
ravni neutralnih tonova (svedena bela masa objekta sa tackasto oblikovanim transparentnim
povrsinama i drvenim elementima za zastitu od sunca koji aktivno uestvuju u razbijanju monotonije
volumena objekta). Osnovna intencija u oblikovanju bila je stvaranje mirnog i opustajuc¢eg prostora za
korisnike objekta i za okolinu.

Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena) je +21.08m (a.k. 329.22) u odnosu na usvojenu
referentnu nultu kotu terena +0.00 (a.k. 308.14). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka Ulici
Prevalac iznosi +15.25m (a.k. 323.39). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka novoplaniranoj
saobracajnici sa severne strane lokacije iznosi +12.49 (a.k. 320.63). Visina dela objekta orijentisanog
ka Ulici Prevalac iznosi 12.98m, dok visina dela objekta spratnosti Su+P+3+Pk iznosi 17.60m.

OBRAZLOZENJE PARTERNOG RESENJA
U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrzaja, prostorna organizacija se bazira

na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim moguénostima lokacije, a sve
u skaldu sa urbanistickim projektom, uslovima lokacije i Informacijom o lokaciji.

Zelene povrsine su pozicionirane pretezno sa juzne —jugoistocne, jugozapadne i zapadne strane
strane objekta gde je formirano dvoriste objekta namenjeno za relaksaciju korisnika.

Na parceli postoji mogucnost sadnje visokog zelenila, ali se ipak predlaze ozelnjavanje srednjim i
niskim dekorativnim zelenilom, perenama i puzavicama. Uzimajuéi u obzir morfologiju terena,
novoplanirani objekat i uredenje slobodne povrsine su pozicionirani i organizovani na nacin da se sto
bolje iskoriste potencijali lokacije.

Arhitektonsko i urbanisticko resenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je poloZajem
objekta, pristupnim kolskim saobracajnicama. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih povrsina,
vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora.

Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanju zelene zone na gradevinskoj parceli je stvaranje
estetski uoblicenog sistema zelenila koji ¢ée doprineti poboljSanju sanitarno-higijenskih uslova,
estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinske parcele. Oko glavnog ulaza
planiran je cvetnjak i Zardinjere radi ostvarivanja dekorativnog efekta. Za sve povrsine u kompleksu
koje se koriste za peSacki saobracaj predlaze se poplocavanje behaton plo¢ama Tip ,Domino” (Slika
2.). Mesto za komunalni otpad reseno je u severnom delu parcele, u blizini kolskog pristupa lokaciji.

Tehnicke karakteristike

dimenzije kom/red debljina ivica distancer mZ/paleta kg/m2

/ 40x20 12 8cm oborena 4 mm 9,60 175

1 -3¢
—
—
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Slika 2. Tehnicke karakteristike i izgled behaton ploca - tip ,Domino”.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 40/60cm i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 40/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 5.20m, 5.60m, 4.60m,
1.80m, 5.40m,5.30m u poduznom pravcu i na 7.40m i 6.100 u popre¢nom pravcu, sa medusobno
ukuré¢enim horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm.
Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu kre¢nog maltera d=1.5cm.
Zidovi objekta su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija. Krov je stalnog
karaktera i kao takav predstavlja trajno resenje. Sleme krova zauzima pravac severoistok jugozapad.
Planiran je krovni pokrivaC od trapezastog lima. Atmosferska voda sa krovnih povrSina prihvata se
horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malteriSu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog resenja. Za usvojene podne obloge (keramicke plocice, granitna
keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno definisane u
grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda svake
pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su priljubljene, izradene od kre¢nog maltera debljine 1.5 cm. Plafoni
svih prostorija u prizemlju i na spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno
gletovanje.
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Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna

povrsina sadrZi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, mineralna vuna debljine prema

Elaboratu energetske efikasnosti, knauf klebespachtel d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema

proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu prikazanom u grafickom prilogu fasade

objekta i u 3d modelu. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja toplotne izolacije ugraduje se »Z«

perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Takode se zbog zastite od

osteéenja na uglovima zgrade i na uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu

plasti¢nih perforiranih »L« profila 30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton

plo¢ama preko odgovarajucih slojeva koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova.

LeZeci oluci, olu¢ne vertikale, opSivke i prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija. Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zastita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploCe predvidena je hidroizolacija —

vareni kondor 3 u skladu sa grafi¢ckim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.

PARKIRANJE

Za potrebe novoplaniranog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart
hotel, spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, u ulici Prevalac u Sokobanji, a na kp.br. 3564/31 i
3564/32 KO Sokobanja parkiranje je reseno u okviru predmetne parcele, planiranjem i
organizacijom potrebnog broja parking mesta. Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("SI. glasnik RS",
br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i Pravilnikom o tehnickim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015).

Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po namenama objekata.
Izvod iz vazecih planskih dokumenata:

Stacionarni saobradaj:

Parking prostor je moguce organizovati kao:

-otvoren parking

-deo ili cela povrsina za parkiranje moze biti u objektu.

Potreban broj parking mesta, u zavisnosti od planirane namene, dati su u sledecoj tabeli :

Tabela 5: Normativi za parkiranje - planirana namena / primenjeni normativi za definisanje
minimalnog broja parking mesta

stanovanje

- 1,1 PM po stanu
- kroz izradu PDR-a ili UP u skladu sa Uredbom o standardima inormativima za planirano
projektovanje,gradenje, koris¢enje i odrZavanje stanova za socijalno stanovanje, na
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osnovu Zakona o socijalnom stanovanju (SI. Glasnik RS 72/09) za socijalno i neprofitno
stanovanje
komercijalni sadrzaji

- 1PM na 50m?” prodajnog prostora trgovinskih sadr?aja
- 1PM na 60m? NGP administrativnog ili poslovnog prostora
- 1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta
- 1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije
- 1PM na 50m2 prodajnog prostora Soping molova,hipermarketa
- 1PM na 3 istakatka mesta za stanice za snabdevanje gorivom+1PM na 25m?’
kafea/restorana+1PM na 0,5 radna mesta na liniji za pranje ili negu vozila
- 1PM na 50m2 korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj jedinici, za slucaj
kad je korisna povréina poslovne jedinice manja od 50 m?.
Za apart hotel prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj
("SI. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za maks 4* odnos broja smestajnih jedinica i parking mesta
iznosi 1/3. Za 38 smestajnih jedinica apart hotela potrebno je obezbediti 13 parking mesta (12.66).
ldejnim reSenjem obezbedeno je 16pm.

Normativ prema PGR-u za poslovne prostora 1PM na 70 m2 poslovnog prostora.

Ukupna korisna povrsina smestajnih jedinica, wellness centra | restorana iznosi 1508.62m?.
Potreban broj parking mesta 21.55, usvojeno 22PM.

Resenje parking prostora

Parkiranje motornih vozila je reSeno otvoreno parterno kapaciteta 6 parking mesta sa isto¢ne strane
parcele uz internu kolsku saobracajnicu (upravno parkiranje). U garaZzi projektovanoj suterenu/
podrumu objekta predvideno je 16 parking mesta dimenzija min. 2.40m x 4.80m od kojih su dva
parking mesta prilagodena za osobe sa posebnim potrebama. Idejnim reSenjem obezbedeno je
ukupno 16 parking mesta.

INSTALACIJE OBJEKTA

Sve instalacije u objektu bi¢e projektovane na osnovu uslova za projektovanje i prikljucenje izdatih
od strane imalaca javnih ovlaséenja.

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE

Priklju¢enje novoplaniranog objekta na postoje¢u vodovodnu i kanalizacionu mrezu vrsi¢e se prema
uslovima Javnog komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022.
godine.

Priklju¢ak se planira na postoje¢u vodovodnu mrezu u Ulici Prevalac @100 ALl , (novoplanirani
priklju¢ak je @110 NE zbog mogucénosti izgradnje hidrantske mreze) u skladu sa uslovima za
projektovanje i prikljuéenje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane Javnog komunalnog
preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022. godine.

Prikljuc¢ak se planira na planiranu postojecu kanalizacionu mrezu 3200 ALl u Ulici Prevalac u skladu
sa uslovima za projektovanje i priklju¢enje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane Javnog
komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022. godine.
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HIDRAULICKI PRORACUN Vodovod - potrebe za vodom

a) Sanitarna voda

MARKI1G

Precnik Broj JO po
NAZIV SANITARNOG OBJEKTA orikljugka KOI\/IAJDA KOI\/IZDU JO UKUPNO

1. | Cesma DN15 0 1.00 0.00
2. | umivaonik DN15 36 0.50 18.00
3. | sudoper DN15 35 1.00 35.00
4. | kada DN15 0 1.00 0.00
5. | WC 3olja DN15 31 0.25 7.75
6. | tus kada DN15 33 0.50 16.50
7. | bide DN15 0 0.25 0.00
8. | masina za pranje vesa DN15 31 1.00 31.00
9. | trokadero DN15 2 1.00 2.00
10. | vindabon DN15 0 1.00 0.00
11. | pisoar DN15 0 0.25 0.00
12. | El. bojlerod 101 DN15 3 0.25 0.75
13. | El. bojler od 80 | DN15 33 0.50 16.50
14. | bastenski hidrant DN20 0 8.00 0.00

UKUPNO: 127.50

b) ProtivpoZarna voda

Qmax = 0,25xvZJ0O

Qumax=

2.82 /s

Potrebni kapacitet za unutrasnju hidratnsku mrezu: Q= 5I/s

TOPLIFIKACIJA OBJEKTA

Predmetni objekat nije predviden za prikljuenje na daljinski sistem grejanja. Grejanje objekta je
naelektriénu energiju - ivertorske klime i norveske radijatore.

GASIFIKACIJA OBJEKTA

Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na distibutivnu gasovodnu mrezu.

TELEKOMUNIKACIONA MREZA

PrikljuCenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsiée se prema uslovima
,Telekom Srbija“ preduzeca za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za mreZne
operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreZe Ni$, Vozdova br. 11A, broj 4211-224062/3 — CJ od
03.06.2022. Potrebno je planirati prikljucenje na telekomunikacioni sistem za ugostiteljski objekat sa

38 smestajnih jedinica.
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ELEKTROINSTALACIJE

PrikljuCenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu vrSice se prema uslovima
Elektrodistribucije Srbija, Ogranka ,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajecar, broj
2460800-/1-10.08-256826/5-2022 od 13.12.2023. godine.

Elektroenergetska distributivha mreza

Ukupan kapacitet: 578.19kW

Vrsta prikljucka: Trajni prikljucak

Vrsta mernog uredaja: Direktna trofazna brojila

Nacin grejanja: Inverter klime i norveski radijatori
Potrebni energetski kapaciteti za razli¢ite namene (razvrstano po ulazima):
Ulaz 1: 38 stanova 11.00 kW po smestajnoj jedinici, ukupno 418 kW.
Potrebni energetski kapaciteti za zajednicku potrosnju (razvrstano po ulazima):
RO-Hidrofor 11.04 kW

RO-Punjac.el vozila 11.04 kW

RO-Garaza 11.04 kW
RO-Zajednicka potrosnja 11.04 kW

RO-Lift 11.04 kW

Spa centar 43.47 kW

Restoran 60.00 kW

Za objekat potrebno je obezbediti maks. jednovremenu snagu od 578.19 kW.

ZASTITA OD POZARA
Prilikom projektovanja objekta u potpunosti je poStovana zakonska regulativa, odgovarajuci

tehnickih pravilnici, propisi, standardi i tehnicke preporuke iz predmetne oblasti. ProtivpoZarna
zaStita — prema uslovima sektora za vanredne situacije, Ministasrtva unutrasnjih poslova, s tim da u
fazi izrade urbanistickog projekta nema posebnih uslova, odnosno potrebno je obratiti se prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

ENERGETSKA EFIKASNOST
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS,
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).
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Numericki prikaz parametara uz tehnicki opis

Predracunska vrednost radova na izgradnji objekta:

- predracunska vrednost radova sa PDV-om: 180.536.230,00 dinara.

Tabela planiranih povrsina

OBJEKAT BRGP BRUTO POVRSINA SA NETO POVRSINA HORIZONTALNA
SUTERENOM/ PROJEKCIJA OBJEKTA
PODRUMOM

Ugostiteljski objekat 1870.73m°  2585.46m’ 2280.76m2 378.93m’

za pruzanje usluga
smeStaja, ishrane i
pic¢a- Apart hotel

Gdf dipl.inZ.arh.
f/ 300 RO25 18
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0.9. OSTALA DOKUMENTACIA
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1.1. NASLOVNA STRANA

1 — PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor: ,Flexilus“ DOO,
Dusanova 42, Sokobanja

Objekat: Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i piéa
- apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Pk | Su+P+3+Pk,
Ulica Prevalac b.b. u Sokobanji,
na kp.br. 3564/31 1 3564/32 KO Sokobanja

Vrsta tehnicke dokumentacije: IDR- Idejno resenje

Naziv i oznaka dela projekta: 1 PROJEKAT ARHITEKTURE

Za gradenje/izvodenje radova: Nova gradnja

Projektant: Aleksandra Ranci¢ PR MARK16

Kralja Petra Prvog br. 16/8,
16000 Leskovac

Odgovorno lice/zastupnik: Aleksandra Ranci¢
Potpis:
i@ = STeeandva RonGEPR _
-\ ‘?} J = T Biro za projekaovane iavodenj2 rz:dcwaLLal
= }/\\J ‘ \ V g_ra-dewinal‘swu tehnicki pregled objeka
LSt eiers £ A RK 16
AARK 1

Odgovorni projektant: Ateksandra Ranci¢, dipl.inz.arh.

KOMOp,

Potpis: S G 1
W) -
- ‘/\\\// . \
Projektant: Rancic, d’,,i"éyl.ini.a‘ryh.,_,,_%\ )
Broj tehnicke dokumentacije : 0-MARK-10/0372023
Mesto i datum: Leskovac, mart 2023. godine
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE
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1.3. RESENjE O ODREDIVANjU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji ("'Sluzbeni glasnik RS", br. 72/09, 81/09-ispravka,
64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13—-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013-odluka US,
132/14 ,145/14, 83/2018, 31/2019 i 37/2019 — dr.zakon i 9/2020 i 52/2021) i odredbi Pravilnika o
sadrzini, nacinu i postupku izrade i nacin vrienja kontrole tehni¢ke dokumentacije prema klasi i
nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS”, br. 73/2019) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja za ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge
smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Pk i Su+P+3+Pk, u Ulici Prevalac u
Sokobaniji, a na kp.br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja, odreduje se:

Aleksandra RanCi¢, dipl.inZ.arh. ..cceeveeveeeceeneeciecrecee e seee s 300 RO25 18

Projektant: Aleksandra Ranci¢ PR MARK16
Kralja Petra Prvog br. 16/8,
16000 Leskovac

Odgovorno lice/zastupnik: Aleksandra Ranci¢
Potpis:
e aNAE PR ) !

Biro Lailgax&;;ﬂfsﬁgﬁéﬁju ruﬁma ; ‘v\. \, - \
;_rg.deui;'ial‘stvutehniﬁici [Jl'ffl_']_!\‘"f objeka - /‘\ / )
N.k-:-.".'.aiﬁr-.q g‘%ﬁ Agﬁ i{ ﬁ 6 \ \\j.x \7}}/ \'{
L;:i.‘.iil"—’?__.‘_“;_"_..____';_:_‘__.,_._ .

Broj tehnicke dokumentacije : 0-MARK-10/03/2023

Mesto i datum: Leskovac, mart 2023. Godine
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MARKI1G

1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA PROJEKTA ARHITEKTURE

Odgovorni projektant projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja za ugostiteljskog objekta za
pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Pk i Su+P+3+Pk, u Ulici
Prevalac u Sokobanji, a na kp.br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja:

Aleksandra Rancié, dipl.inz.arh.

IZJAVLUJEM

= daje projekatizradjen u svemu u skladu sa vazecim planskim dokumentom

= daje projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

= dasu priizradi projekta poStovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke za ispunjenje
osnovnih zahteva za objekat i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

Odgovorni projektant IDR: Aleksandra Ranci¢, dipl. inz.arh.

Broj licence: 300 R0O25 18

Broj tehnicke dokumentacije : 0-MARK-10/03/2023

Mesto i datum: Leskovac, mart 2023. godine
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1.5. TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA
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Projektni zadatak

Investitor: ,Flexilus“ DOO,
Dusanova 42, Sokobanja

Objekat: Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i piéa
- apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Pk | Su+P+3+Pk,
Ulica Prevalac b.b. u Sokobaniji,
na kp.br. 3564/31 1 3564/32 KO Sokobanja

1) Ciljisvrha izrade projekta

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije kp. br. 3564/31
i 3564/32, KO Sokobanja — za izradu Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehnicku
dokumentaciju Idejnog reSenja za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja,
ishrane i pi¢a - apart hotel, spratnosti: Po+Su+P+3+Pk | Su+P+3+Pk, u Ulici Prevalac u Sokobanji, a na
kp.br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja.

Predmetna lokacija — katastarske parcele 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja se nalazi u granici zahvata
Plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,,SI. List opsStine”, br. 22/2018). Povrsina na kojoj se
nalazi predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden kao stanovanje srednje gustine.

Osnovni cilj Idejnog resenja je stvaranje kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu
na predmetnoj lokaciji.

Projektno tehnic¢ka dokumentacija treba da sadrZi sve neophodne elemente u skladu sa propisima
koje ureduje ova oblast.

2) Podaci o uslovima iz prostorno planske i urbanisticke dokumentacije — urbanisticki parametri
Osnovna namena objekta: Porodi¢no i viSeporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim
namenama.

Vrsta i namena objekata koji se mogu graditi — moguce prateée namene:

Objekti javnih namena i sluzbi, zelenilo, usluzne delatnosti i poslovanje ( zanatski, trgovacki,
ugostiteljski i sl.), turisti¢ki sadrzaji, mali proizvodni pogoni pod odredenim uslovima i
ukoliko ispunjavaju sve uslove zastite Zivotne sredine.

Kompatibilna namena moZe biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na
posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju
se i za kompatibilnu namenu.

Vrsta i namena objekata Cija je izgradnja zabranjena:

Zabranjena je izgradnja objekata koji bi svojom funkcijom ugrozili osnovnu namenu prostora
— stanovanje. Zabranjena je izgradnja svih objekata za koje je obavezna procena uticaja i za
koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu, a u skladu sa uredbom o
utvrdivanju Liste projekata za koje je obavezna procena uticaja — Liste 1 i Liste projekata za
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koje se mozZe zahtevati procena uticaja na Zivotnu sredinu — Liste 2 (,Sluzbeni glasnik RS“,
br.114/08).

Gradevinskom parcelom se smatra postoje¢a izgradena katastarska parcela minimalne
povréine 150m>.

Tip izgradnje:
- kao slobodnostojedi i prekinuti niz

Dozvoljeni parametri za novu izgranju i pracelaciju
Porodi¢no stanovanje

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanija Sirina fronta kod porodi¢nog stanovanja iznosi:
- slobodnostojedi objekat - 10m

- prekinuti niz-10m

Veli¢ina gradevinske parcele porodi¢no stanovanje:

- slobodnostojeci objekat - min 300m?
- objekti u prekinutom nizu — min 200m?

Dozvoljeni indeks zemljiste porodi¢nog stanovanja na parceli:

- Indeks zauzetosti - maks 40%
- Uredene zelene povrsine- 25%

Maksimalna spratnost kod objekata porodi¢nog stanovanja moze biti do P+1+Pk.

Rastojanje slobodnostojeceg objekta na delu boc¢nog dvorista i linije susedne gradevinske
parcele je 1.5m, a objekata u prekinutom nizu je 4m.

Viseporodi¢no stnovanje:

Sirina fronta gradevinske parcele:

Najmanja Sirina fronta kod viseporodi¢nog stanovanja iznosi:
- Slobodno stojeci objekat — 14m

- Objekat u prekinutom nizu —15m

Maksimalna spratnost kod objekata viseporodi¢nog stanovanja moZze biti do P+2+Pk.
Veli¢ina gadevinske parcele videporodi¢nog stanovanja -min 600m?>.
Dozvoljeni indeks zemljista viSeporodi¢nog stanovanja na parceli:

-Indeks zauzetosti -maks 40%
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-Uredene zele ne povrSine -min 25%

Rastojanje slobodnostoje¢eg objekta na delu bo¢nog dvorista i linije susedne gradevinske
parcele je 1.5m, a objekata u prekinutom nizu je 4m.

Do konacne realizacije plana (njegovih namena i izgradnje saobracajanica) postojeci objekti
se zadrzavaju i moguce su manje izmene bez promene gabarita (adaptacija, sanacija, kao i
pretvaranje tavanskog prostora u koristan prostor).

Maksmimalna visina nadzitka stambene potrkovne etaZe iznosi 1.60m, racunajuéi od kote
poda potrkovne etaZe do tacke preloma krovne kosina, a odreéuje se prema konkretnom
slucaju. lzgradnja podrumskih i suterenskih prostorija se dozvoljava tamo gde ne posotje
smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

PoloZaj objekta na parceli:

- PoloZaj objekta u odnosu na regulacionu liniju: grafi¢ki prilog saobrac¢ajnog reSenja — po
PGR-u

- Udaljenja od susednih objektat: - slobodnostojec¢i — minimum % visine viSeg objekta, ne
manje od 4m

- Prekinuti niz = minimum 4m

- Gradevinska parcela mora imati izlaz na javnu povrsinu odnosno trajno obezbeden
pristup na javni put.

Ogradivanje:

Objekti viseporodi¢nog stanovanja u otovrenom tipu bloka se ne mogu ogradivati, osim
ukoliko se odvajaju od postojeceg, porodi¢nog stanovanja.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na parceli:

Ukoliko pri izgradnji objekata, parcela nije iskoris¢ena do maksimalnog indeksa izgradenosti
odnosno zauzetosti, mogu se graditi i drugi objekti do potpunog iskoris¢enja parcele u
granicama dozvoljenih indeksa.

Parkiranje:

Parkiranje i garaZiranje vozila za potrebe vlasnika odnosno korisnika porodi¢nih stambenih
objekata svih tipova izgradnje, obezbeduje se na sopstvenoj gradevinskoj parceli izvan
povrsine puta.

Potrban broj parking i garaznih mesta se odreduje po kriterijumu: jedno parking mesto po
jednoj stambenoj jednici, jedno parking mesto za svakih 70m? poslovnog prostora odnosno
ukoliko je prostor manje povrsine, po jednom objektu poslovanja obezbediti jedno mesto za
parkiranje (ili garaziranje) po jednom poslovnom prostoru.

Odredivanje kote prizemlja:
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- Nulta kota je tacka preseka linije terena i vertiklanie ose objekta.

- Kota prizemlja planiranih objekata moZze maks. 1.2m visa od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na ravnom terenu ne moze biti niZza od nulte kote.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom od ulice (nanize), kad je
nulta kota niza od nivelete javnog puta, moze biti maksimum 1.2m niZa od kote nivelete
javnog puta.

- Kota prizemlja planiranih objekata na strmom terenu sa nagibom ka ulici (navise), ukoliko
je kota terena vise od 2.0m viSa od nivelete javnog puta, moze biti maksimum 3.2m visa
pd kote nivelete javnog puta

- Na strmom terenu sa nagibom, koji prati nagib saobracajnice, kota prizemlja se odreduje
u tacki sa koje ostvaren prilaz objektu, a prema navedenim elementima.

- Ako parcela na strmom terenu izlazi na dva moguca prilaza (gornji i donji), odreduju se i
dve kote prizemlja od kojih se utvrduje dozvoljena spratnost posebno za delove zgrade
orjentisane na gornju i donju prilaznu zonu. Druga pravila gradenja vaze u potpunosti i
za ovaj slucaj.

- Kod objekata u ¢ijem prizemlju se planira nestambena namena (poslovanje) ukoliko se
gradevinska i regulaciona linija poklapaju, kota prizemlja moZe biti maksimalno 0.2m visa
od nulte kote, pri Cemu se visinska razlika reSava denivelacijom unutar objekta.

- Ukoliko je gradevinska linija povucena od regulacione, kota prizemlja nestambene
namene je maksimalno 1.2m visa od nulte kote, a pristup poslovnom prostoru mora biti
prilagoden osobama sa smanjenom sposobnoscéu kretanja.

- Kodizgradenih objekata zadrzavaju se postojece kote prizemlja.

Oblikovanje zavrsene etaze i krova

Poslednja etaza se moze izvesti kao puna, sa kosim, ravnim ili plitikim kosim krovom do 150
sa odgovarajuc¢im krovnim pokrivacem i atikom do dozvoljene visine venca, kao potkrovlje,
mansarda ili povucena etaza.

Krov se takode moZe izvesti i kao zeleni krov, odnosno ravan krov nastu odgovarajuéim
slojevima i ozelenjen, u slucaju izgradnje objekta spratnosti manje od maksimalne planirane,
odnosno bez potkrovlja.

Potkrovlje: visina nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1.6m racunajuci od kote poda
potkrovne etaze do tacke preloma krovne kosine. Nagib krovnih ravni prilagoditi vrsti
krovnog pokrivaca. Maksimalni nagib krovnih ravni je 45°.

Mansardni krov mora biti iskljucivo upisan u polukrug, maksimalna visina preloma kosine
mansardnog krova iznosi 2.2m od kote poda potkrovlja.
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Prozorski otvori na potkrovlju i mansardnom krovu se mogu resavati kao krovne badze ili
krovni prozori. U okviru krovne badze mogu se formirati izlazi na terasu ili lodu. Oblik i Sirina
badze moraju biti uskladeni sa elementima fasade.

Izrada urbanistickog projekta obavezna je za:

- Socijalno stanovanje

- Turisticke sadrzaje

- Novo groblje

- Novo planirano PPOV

- Proizvodne i poslovne komplekse

- Stanice za snabdevanje gorivom

- Etnosela

- Auto kamp

- lzradom urbanistickog projekt za namenu viseporodi¢no stanovanje

Pravila gradenja za objekte:

Gabarit objekta je odreden gradevinskim linijama i maksimalnom spratno$¢u. Objekti se
mogu prilagodavati uslovima terena i po horizontali i po vertikali.

Dozvoljena je izgradnja objekata kompaktnog gabarita, ali i razudenog gabarita, gde svi
delovi objekata ne moraju biti iste visine, niti postavljeni na isti nac¢in u odnosu na
gradevinsku liniju.

Dozvoljena je kaskadna izgradnja objekata. Kota prizemlja i kota venca, odnosno slemena se
odreduju na isti nacin kao i za druge objekte.

Odnos postojeéih i planiranih objekata

Postojece gradevinske linije izgradenih objekata se zadrzavaju. Ukoliko postojeéi objekat ne
ispunjava neke od uslova definisanih Planom generalne regulacije, koji su vezani za
neophodna rastojanja od granica parcela i od susednih objekata, postojece gradevinske linije
se zadrzavaju za postojeci gabarit objekta i intervencije u okviru postojeceg gabarita
(pretvaranje tavanskog prostora u koristan bez promene gabarita). Ukoliko se vrsi zamena
objekta, objekat se mora graditi po svim uslovima za nove objekte.

Postojeci objekti koji imaju parametre (spratnost, indeks zauzetosti, udaljenje od susednih
objekata...) vece od maksimalno propisanih u planu, se mogu nadgraditi za jednu etazu, ali
da novim spratom ne premasuje dozvoljenu spratnost za tu namenu ili zonu.

Planirani objekti se uvek nalaze u granicama svoje parcele. Nije dozvoljeno planiranje i
izgradnja jedne zgrade i njenih delova na viSe parcela. Za objekte koji se nalaze na vise
parcela, neophodno je izvrsiti preparcelaciju za potrebe dobijanja upotrebne dozvole.

Moguce je planiranje i izgradnja viSe objekata na jednoj parceli:
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- ukoliko su objekti funkcionalna celina vezana za zajednicko koriséenje jedne parcele,

- Ukoliko je to predvideno posebnim pravilima za zonu ili
- ako je tako definisano odgovaraju¢om detaljnom razradom.

Ako se planira vise objekata na parceli, ukupni kapaciteti za izgradnju parcele se ne mogu
prekoraciti i moraju se poStovati svi drugi uslovi vezani za rastojanja objekata od granica
pacele.

Za porodi¢no stanovanje u unutrasnjost parcele dozvoljava se i izgradnja pomoc¢nih objekata
(garaZa, ostava i sl.). Ukoliko je objekat sa predbastom povucen u odnosu na regulacionu
liniju, garaza moZe biti u unutrasnjosti parcele, na istoj liniji sa objektom ili na gradevinskoj
liniji. Na regulacionoj liniji moze biti samo ukoliko je to planirano i prikazano na grafickim
prilozima 3. regulaciono-nivelacioni plan i ukoliko je parcela sa nagibom od/prema
saobracajnici ve¢im oa 15%. Manevarski prostor za pristup parking mestima mora biti na
parceli. Ostali pomoc¢ni objekti ne mogu biti na regulacionoj liniji. Neophodna rastojanja koja
vaze za stambeni objekat vaze i za pomocne objekte, osim ako je u postoje¢em stanju
drugacije.

Pomocni objekti na parceli ulaze u obracun urbanistickih parametara. Ovo pravilo se odnosi
na nadzemne objekte, odnosno ne odnosi se na septicke jame, bunare, cisterne i sl.

U okviru parcele dozvoljena je izgradnja nadsresnica, senika, bazena, staklenika i zimskih
basti, koje ne ulaze u obracun urbanistickih paramretara.

Pravila i izgled delova objekta:

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova,
nadstresnice i sl.) na objektu mogu prelaziti gradevinsku liniju kada je gradevinska linija
povucena u odnosu na regulaciju minimalno 3m u sluéajevima:

1. na delu objekta prema prednjem dvoristu- maksimalno 1.2 m ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze preci 50% povrsine ulicne fasade iznad prizemlja;

2. na delu objekta prema boc¢nom dvoriStu pretezno severne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 2,0m)- maksimalno 0.5m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne
moze preci 30% bocne fasade;

3. na delu objekta prema bocnom dvoristu pretezno juzne orijentacije (najmanjeg
rastojanja od 3.0m) -1.0m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze preéi 30%
bocne fasade;

4. na delu objekta prema zadnjem dvoristu (najmanjeg rastojanja od zadnje linije
susedne gradevinske par cele od 5.0m)- maksimalno 1.2m ali ukupna povrsina gradevinskih
elemenata ne moze preci 30% straznje fasade iznad prizemlja.
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5. Sve vrste nadstreSnica u zoni prizemne etaze- maksimalno 2.0m po celoj Sirini
objekata na visini iznad 3.0m.

Ispadi i gradevinski elementi (erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstresnice bez stubova,
nadstresnice i sl.) na objektu mogu prelaziti regulacionu liniju maksimalno 0.5 m i to na delu
objekta visem od 3.0m kada je minimalna Sirina trotoara 3m (racunajuéi od osnovnog
gabarita do horizontalne projekcije ispada), osim:

1. izlozi lokala u nivou prizemlja-maksimalno 0.3m, po celoj visini;
2. konzolne reklame- 1.0m na visini iznad 3.0m.

Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je gradevinska
linija 3.0m uvucena u odnosu na regulacionu liniju i ako savladuju visinu do 0.9 m.

- Stepenice koje savladuju visinu preko 0.9 m ulaze u gabarit objekta.

- Stepenice koje se postavljaju na bocni ili zadnji deo objekta ne mogu ometat i prolaz i
druge funkcije dvorista.

Otvorene spoljne stepenice koje savladavaju visinu veéu od 0.90 m postavljaju se na
gradevinsku liniju, odnosno ulaze u gabarit objekta .

Kod objekata na regulacionoj liniji nisu dozvolje ne spoljne stepenice.

Spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje i drugi elementi utvrduju se
idejnim arhitektonskim projektom.

- Spoljni izgled objekta u prostorno - kulturno istorijskoj celini i celini koja je pod
predhodnom zastitom, uskladuje se sa konzervatorskim uslovima.

- U prostorno-kulturno istorijskoj celini i celini koja je pod predhodnom zastitom se
izgradnja novih i intervencija na postoje¢im objektima vrSe prema pribavljenim merama
zastite nadleznog Zavoda za zastitu spomenika kulture Nis.

- Objekti mogu imati podrumske ili suturenske prostorije, ako ne postoje ako ne
postoje smetnje geotehnicke i hidrotehnicke prirode.

- Povriine garaza viseporodi¢nih stambenih objekata koje se planiraju nadzemno na
gradevinskoj parceli uracunavaju se pri utvrdivanju indeksa ili stepena izgradenosti, odnosno
stepena iskoris¢enosti gradevinske parcele.

- Povrsinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj
parceli.
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Strehe i zabati:

Najmanje rastojanje horizontalne projekcije strehe od linije susedne gradevinske parcele
iznosi 0.90m.

ReSenjem kosih krovova susednih objekata koji se dodiruju obezbediti da se voda sa krova
jednog objekta ne sliva na drugi objekat.

lzgradnjom krova ne sme se narusiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnjavanja
atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se resiti u okviru gradevinske parcele na
kojoj se gradi objekat.

Kod postojecih objekata koji se rekonstruiSu, a ne moze se obezbediti uslov iz stava 1. ove
tacke, nije dozvoljeno postavljanje strehe.

Zabatni zid ne sme predi visinu susednog objekta i ne sme po gabaritu biti veci od susednog
objekta.

Urbanisticki projekat izraduje ovlaséeno privredno drustvo, odnosno drugo pravno lice ili
preduzetnik koje je upisano u odgovarajuci registar za izradu urbanistickih planova i izradu
tehnicke dokumentacije, na overenom katastarsko-topografskom planu.

Urbanisticki projekat sadrZi izjavu odgovornog urbaniste da je urbanisticiki projekat izraden u
skladu sa Zakonom i propisima donetim na osnovu Zakona , kao i da je izraden u skladu sa
vazecim planskim dokumentima.

Granica zahvata urbanistickog projekta je katastarska parcela broj 3564/36 u KO Sokobanja.
3) Opsti podaci o novoplaniranom objektu

Planirani objekat ugostiteljski objekat za pruZanje usluge smeStaja i ishrane - apart hotel je
spratnosti: Po+Su+P+3+Ps, planiran na gradevinskoj parceli koja se nalazi na uglu ulica Prevalac i
Aleksandra Dini¢a u Sokobanji, odnosno na kp.br. 3564/36 KO Sokobanja.

U podrumu objekta planirati garazu, tehniicke prostorije, i vertikalne komunikacije. U suterenu
objekta planirati kafe-restoran sa prateéim sadrzajima i apartmanski deo za domacdine hotela. U
preostaliom delu objekta prizemlju, spratu 1-3, i povucenoj etaZi planirati apartmane. Idejnim
reSenjem neophodno je projektovati apartmanske jedinice razli¢ite strukture. Glavni ulaz u objekat
je ka planiranoj ulici, na severoistoku. Ekonomski ulaz za snabdevanje restorana planirati ka severu
i parceli br. 3564/35 KO Sokobanja. Kolski pristup planirati sa ulice Prevalac, sa zapadne strane
parcele. Ulaz u restoran i alternativni pristup apart-hotelu planirati sa zapadne strane parcele.
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4) Posebnizahtevi
Objekat kompletno termicki, zvu¢no i hidro izolovati, u skladu sa namenom i propisima.
5) Tehnicke podloge za projektovanje

Investitor je u obavezi da obezbedi geodetske podloge i geotehnicki elaborat.

6) Podaci o zahtevanom nivou instalacija i opreme

Sve infrastrukturne prikljucke i instalacije u objektu reSavati na osnovu uslova za projektovanje i
prikljuenje izdatih od strane nadleznih javnih preduzeca. Grejanje objekta planirati na elektri¢nu
energiju .

Za investitora: Za projektanta:
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TEHNICKI OPIS ZA 1ZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA ZA PRUZANJE USLUGE
SMESTAJA ,ISHRANE | PICA - APART HOTEL, SPRATNOSTI: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk,
U ULICI PREVALAC U SOKOBANIJI, NA KP.BR. 3564/31 1 3564/32 KO SOKOBANJA

OPSTI DEO:

Na osnovu zahteva investitora za potrebe urbanisticko arhitektonske razrade lokacije kp. br. 3564/31
i 3564/32, KO Sokobanja — za izradu Urbanistickog projekta, neophodno je uraditi projektno tehnicku
dokumentaciju Idejnog reSenja za izgradnju ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja,
ishrane i pica - apart hotel, spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, u Ulici Prevalac u Sokobanji, a na
kp.br. 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja (kategorija objekta: V, klasifikacioni broj: 121112 - Hoteli,
moteli, gostionice sa sobama, pansioni i sliéne zgrade za nocenje gostiju, s restoranom ili bez njega,
preko 400m? i P+2). Novoplanirani ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pica -
apart hotel smesten je u Sirem jezgru Sokobanje, isto¢no od reke Moravice, u Ulici Prevalac bb u
Sokobaniji. Izduzena novoformirana ugaona’ parcela, sa izrazenom depresijom terena u poduznom i
poprec¢nom pravcu, i morfologija urbane strukture neposrednog okruzenja znacajno su uticali na
dispoziciju i artikulaciju koncepcije objekta. Aktuelni trzisni uslovi i deficit banjske hotelske ponude
implicirali su maksimalno iskoris¢enje urbanistickih parametara. Osnovni cilj bio je stvaranje
kvalitetnog prostora u funkcionalnom i ambijentalnom smislu na predmetnoj lokaciji.

* Kada se planiraju turisticki sadrzaji — hoteli kao kompatibilna namena, planskim dokumentom se
dozvoljava da spratnost tog objekta bude za etazu visa od spratnosti osnovne namene.

OPIS LOKACIE

Predmetna lokacija — katastarske parcele 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja se nalazi u granici zahvata
Plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List oopstine”, br. 22/2018), odnosno u granici
lzmena i dopuna plana generalne regulacije podruc¢ja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS“, 31/2021).
Povrsina na kojoj se nalazi predmetna parcela je definisan prostor koji je predviden kao stanovanje
srednje gustine. Prostor koji se razraduje nalazi se u neposrednoj blizini ulice Prevalac u Sokobanji. Sa
severozapadne strane lokacija se oslanja na novoplaniranu saobracajnicu po PGR-u (aktuelno stanje
na terenu je nekategorisani put —upisan na kp. br. 3564/3 KO Sokobanja, koji se poklapa sa pravcem
predvidene saobracajnice), sa severoistocne strane granici se sa regulacionom linijom peSacke
saobracajnice (kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja) koja je predvidena planskim dokumentom (Sirine
poprec¢nog profila 2.50m), sa jugoistoCne strane oslanja se na kp. br. 3564/33 KO Sokobanja (vrste
zemljiste u gradevinskom podrucju, kulture ostalo vestacki stvoreno neplodno tlo) u svojini opstine
Sokobanja, sa zapadne strane granici se sa kp. Br. 3564/7 i 3564/8 KO Sokobanja.

1 . . v_ v P . % .

Ugaona parcela jer se oslanja na peSacku saobradajnicu po PGR-u sa severoistoCne strane, na novoplaniranu
saobracajnicu sa severozapadne strane i na kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja- ostalo vestacki stvoreno neplodno tlo-
zemljiste javne namene u svojini opstine Sokobanja.
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Postojede stanje.

Predmetne katastarske parcele broj 3564/31 i 3564/32 KO Sokobanja su neizgradene i obrasle
niskim rastinjem. Teren je u padu ka severu i ka zapadu. Katastarske parcele br.3564/31i3564/32
KO Sokobanja ispunjavaju uslove u dimenzionalnom smilu za formiranje gradevinske parclele za
izgradnju ugostiteljskog objekta za pruZanje usluge smestaja, ishrane i piéa - apart hotela,
spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk.

Novoplanirano stanje.

Osnovna namena objekata za prostor koji je predviden kao stanovanje srednje gustine: Porodi¢no i
viSeporodi¢no stanovanje sa kompatibilnim namenama.

Kompatibilna namena moze biti u okviru osnovnog objekta, zaseban objekat na parceli ili na
posebnoj parceli u okviru pretezne namene. Pravila izgradnje osnovne namene primenjuju se i za
kompatibilnu namenu.

Uslov za formiranje gradevinske parcele: veli¢ina gadevinske parcele viseporodi¢nog stanovanja -
min 600m”.

Na formiranoj gradevinskoj parceli povréine 949.00m? koja se nalazi u granici zahvata Plana
generalne regulacije podrucja Sokobanja (,SI. List oopstine”, br. 22/2018), odnosno u granicama
lzmena i dopuna plana generalne regulacije podrucja Sokobanja (,Sluzbeni glasnik RS“, 31/2021),
planiran je ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja i ishrane - apart hotel, spratnosti:
Su+P+3+Pk (u odnosu na novoplaniranu saobradajnicu sa severozapadne strane lokacije) i
Po+Su+P+3+Pk (u osnosu na ulicu Prevalac).

Predmetna lokacija je ograni¢ena regulacionim linijama planiranih kolskih (sa severne strane) i
pesackih saobracajnica (sa istocne strane), i sa kp.br. 3564/33 KO Sokobanja sa juzne stranei kp.
Br.3564/7 i 3564/8 KO Sokobanja sa zapadne strane.

Idejno resenje je prilagodeno postojeéem terenu koji je u padu ka severu i ka zapadu.
Gradevinska linija po PGR-u je usvojena sa grafickih priloga plana.

Ugostiteljski objekat za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart hotel (osnovni gabarit) se
pozicionira na gradevinskoj parceli u granicama planom definisanih gradevinskih linija, tacnije
pozicionira se sa sledeéim udaljenjima od granica susednih katastarskih parcela:

- sa istoCne —severoisto¢ne strane lokacije 3.00m u odnosu na regulacionu liniju pesacke
saobracajnice po PGR-u;

- sa zapadne strane 3.00 (min. udaljenje) u odnosu na mednu liniju- granicu sa kp. br. 3564/8 KO
Sokobanja,

- sa juzne - jugoistolne strane 3.04 i 6.80 m u odnosu na regulacionu liniju predvidenu PGR-om.

PRISTUP LOKACUI
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Prilaz gradevinskoj parceli planiran je sa dve strane, sa istoCne strane sa povrsine koja predstavlja
ostalo vestacki stvoreno neplodno zemljiste u gradevinskom podrucju-javne svojine planirane
namene po PGR-u —saobracdajna povrsina —pesacka saobracajnica (novoplanirana saobracajnica), i sa
severne strane — novoplanirane saobracajnice koja je predvidena PGR-om (duZz koje se pruza
nekategorisan put — aktuelno stanje na terenu). Sa istocne strane lokacije (sredisnji severnoistocni
deo parcele) projektovan je pesacki prilaz i glavni ulaz u objekat za goste hotela. Kolski prilaz parceli
ostvaren je sa severne strane lokacije, sa novoplanirane saobracajnice koja je predvidena vazeéim
planskim dokumentom. U parteru lokacije uz severoistoénu granicu predmetne gradevinske parcele
planirana su tri parking mesta u formi upravnog parkiranja. Za dodatno osiguravanje toka saobracaja
i zasStite peSaka koristi¢e se svetlosna i druga saobracajna signalizacija (semafori, rampe i sl.).

ldejnim reSenjem predvidena je jedan peSacki prilaz gradevinskoj parceli namenjen za goste hotela.
Jedan ulaz za goste — prilaz sa istocne strane lokacije projektovan je Sirine 1.5m u skladu sa
uslovima JP ,Zelenilo Sokobanja“ br. 01-260/2-2022 od 13.06.2022. U skladu sa izdatim uslovima JP
»Zelenilo Sokobanja“ na preostalom delu gradevinske parcele duz regulacione linije planirane
pesacke saobradajnice predvida se postavljanje prepreka u vidu stubiéa za sprelavanje prilaza
motornim vozilima.

Za prilaz motornih vozila projektovana je interna kolska saobracajnica za pristup do parking prostora
predvidenog u parteru lokacije i do suterena/podruma gde je projektovana mala garaza. Mirujudi
saobracaj za potrebe parkiranja korisnika i zaposlenog osoblja, kapaciteta 13p.m, reden je u okviru
suterenske/ podrumske etaze (manjim delom u parteru samo 3p.m.), kako bi se parter rasteretio i
namenio za relaksaciju korisnika objekta.

PROGRAMSKE, FUNKCIONALNE | OBLIKOVNE KARAKTERISTIKE

Novoplanirani hotelski objekat (apart hotel) je spratnosti Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk.

Smestajne jedinice projektovane su u funkcionalnom sklopu razudene forme prizemne, tri tipske
etaze, ukljucujudi i etazu potkrovlja. Sve smestajne jedinice poseduju komforne otvorene prostore
(lode i balkon lode) koji se unapreduje veza sa spoljasnjim okruzenjem. Deo prizemne etaze
orijentisan i ,otvoren” ka Ulici Prevalac — pesakoj zoni na kp. Br. 3564/33 KO Sokobanja (ka
jugoistoku) dobio je funkciju pruzanja usluge ishrane i pi¢a sa vizurom ka kaskadno resenom delu
lokacije koji je uredeno u formi zelene oaze. Preostali deo ovog nivoa namenjen je za prijemni hol sa
recepcijom, toalete za goste, igraonicu za decu, i 3 smestajne jedinice .

Za nultu kotu je uzeta je tacka preseka osovine objekta i preseka terena. Za nultu kotu objekta je
uzeta apsolutna kota 308.14.

Suterenska (orijentisana ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / podrumska
(orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) etaza objekta projektovana na koti -4.77 (a.k.
303.37) u odnosu na nultu referentnu kotu terena. U funkcionalnom sklopu ovog nivoa je
organizovana mala garaza kapaciteta 13 parking mesta, vertikalne komunikacije (stepeniste i lift),
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pristup do ekonomske zone sa vertikalnim komunikacijama za zaposleno osoblje. Bruto povrsina
podrumske etaZe je 441.90m>.

Prizemna (orijentisana ka novoplaniranoj saobracdajnici sa severozapadne strane) / suterenska
(orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) etaza je projektovan na koti —2.09 (a.k. 306.05), i
u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift), info pult, dve
smestajne jedinice, wellness zonu (teretana, parno kupatilo, sauna, jacuzzi zona sa tepidarijumom,
prostorija za masazu), ekonomsko tehnicki blok (kuhinjski blok, garderobe i sanitarije za zaposlene,
prostor za odlaganje otpada, magacini hrane). U okviru ovog nivoa projektoban je ekonomski ulaz za
zaposleno osoblje sa zapadne strane objekta. Bruto povréina ovog nivoa je 416.50m”.

EtaZa | sprata (orijentisana ka novoplaniranoj saobradajnici sa severozapadne strane) / prizemna
etaza (orijentisana ka ulici Prevelac sa jugoistocne strane) je projektovana na koti +1.20 (a.k. 309.04),
i u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift), prijemni hol
sa recepcijom, tri smestajne jedinice, igraonicu za decu, ugostiteljsku zonu za pruzanje usluge ishrane
i pi¢a koju Cini prostorija za usluzivanje hrane kapaciteta 32 mesta, sanitarni ¢vor kapaciteta 1+1+1
(muski, Zenski toalet i kabina za osobe sa posebnim potrebama), kelner ofis, vertikalne komunikacije
za zaposleno osoblje — konobare. U okviru ovog nivoa projektovan je glavni ulaz u objekat- ulaz za
goste hotela sa isto¢ne strane objekta. Bruto povréina ovog nivoa je 330.90m>.

Il sprat (orijentisan ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / | sprat (orijentisan ka
ulici Prevelac sa jugoistocne strane) su projektovani na koti +4.49 (a.k. 312.63), i u funkcionalnom
smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet smestajnih jedinica
razliite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6 apartmanskij jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povriine 37.68m?). Bruto povréina ovog nivoa je
376.54m’.

Il sprat (orijentisan ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / Il sprat (orijentisan ka
ulici Prevelac sa jugoistocne strane) su projektovani na koti +7.39(a.k. 315.53), i u funkcionalnom
smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet smestajnih jedinica
razliite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6 apartmanskij jedinica (min.
korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povriine 37.68m?). Bruto povréina ovog nivoa je
376.54m’.

Potkrovlje (orijentisano ka novoplaniranoj saobracajnici sa severozapadne strane) / Il sprat
(orijentisan ka ulici Prevelac sa jugoisto¢ne strane) su projektovani na koti +10.29 (a.k. 318.43), i u
funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i devet
smestajnih jedinica razli¢ite strukture: 1 dvokrevetna soba, 2 apartmana tipa ,studio” i 6
apartmanskij jedinica (min. korisne povriine 29.95m? i maksimalne korisne povréine 37.68m?). Visina
nadzidka na delu potkvolja je 1.60m, mereno od kote gotovog poda do linije preloma. Bruto povrsina
ovog nivoa je 376.54m”.

Potkrovlje (orijentisano ka ulici Prevelac sa jugoistoCne strane) je projektovano na koti +13.19(a.k.
321.33), i u funkcionalnom smislu sadrzi vertikalne komunikacije za goste hotela (stepeniste i lift) i 6
smestajnih jedinica razlicite strukture: 2 apartmana tipa ,studio” i 4 apartmanskih jedinica (min.
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korisne povréine 29.95m? i maksimalne korisne povréine 40.80m?). Visina nadzidka na delu potkvolja
je 1.52m, mereno od kote gotovog poda do linije preloma. Bruto povréina ovog nivoa je 266.54m?.

Monohromatski kolorit (belina fasadnih platna) i volumen objekta sa izrazenim dvovodnim krovom
predstavljaju kompoziciju koja sa prirodno uklapa u teren sa izrazenom depresijom u poduznom i
poprec¢nom pravcu i predstavlja strukturu koja svojim korisnicima nudi bogate vizure na okolno
prirodno okruzenje. U arhitekturi i oblikovanju objekta zastupljena je jednostavna forma fasadnih
ravni neutralnih tonova (svedena bela masa objekta sa tackasto oblikovanim transparentnim
povrsinama i drvenim elementima za zastitu od sunca koji aktivno uestvuju u razbijanju monotonije
volumena objekta). Osnovna intencija u oblikovanju bila je stvaranje mirnog i opustajuc¢eg prostora za
korisnike objekta i za okolinu.

Ukupna visina objekta u najvisoj tacki (kota slemena) je +21.08m (a.k. 329.22) u odnosu na usvojenu
referentnu nultu kotu terena +0.00 (a.k. 308.14). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka Ulici
Prevalac iznosi +15.25m (a.k. 323.39). Kota venca potkrovlja orijentisanog ka novoplaniranoj
saobracajnici sa severne strane lokacije iznosi +12.49 (a.k. 320.63). Visina dela objekta orijentisanog
ka Ulici Prevalac iznosi 12.98m, dok visina dela objekta spratnosti Su+P+3+Pk iznosi 17.60m.

OBRAZLOZENJE PARTERNOG RESENJA
U cilju obezbedenja nesmetanog funkcionisanja planiranih sadrzaja, prostorna organizacija se bazira

na ostvarivanju funkcionalnog i oblikovnog reda u skladu sa prostornim moguénostima lokacije, a sve
u skaldu sa urbanistickim projektom, uslovima lokacije i Informacijom o lokaciji.

Zelene povrsine su pozicionirane pretezno sa juzne —jugoistocne, jugozapadne i zapadne strane
strane objekta gde je formirano dvoriste objekta namenjeno za relaksaciju korisnika.

Na parceli postoji mogucnost sadnje visokog zelenila, ali se ipak predlaze ozelnjavanje srednjim i
niskim dekorativnim zelenilom, perenama i puzavicama. Uzimajuéi u obzir morfologiju terena,
novoplanirani objekat i uredenje slobodne povrsine su pozicionirani i organizovani na nacin da se sto
bolje iskoriste potencijali lokacije.

Arhitektonsko i urbanisticko resenje uredenje partera i slobodnih povrsina diktirano je poloZajem
objekta, pristupnim kolskim saobracajnicama. ReSenje uredenja slobodnih i zelenih povrsina,
vizuelno i kvalitativno unapreduje ambijent prostora.

Osnovni cilj u procesu projektovanja i definisanju zelene zone na gradevinskoj parceli je stvaranje
estetski uobliCenog sistema zelenila koji ¢ée doprineti poboljSanju sanitarno-higijenskih uslova,
estetskom oplemenjivanju sredine i vizuelnom identitetu gradevinske parcele. Oko glavnog ulaza
planiran je cvetnjak i Zardinjere radi ostvarivanja dekorativnog efekta. Za sve povrsine u kompleksu
koje se koriste za pesacki saobracaj predlaze se poplocavanje behaton plo¢ama Tip ,Domino” (Slika
2.). Mesto za komunalni otpad reseno je u severnom delu parcele, u blizini kolskog pristupa lokaciji.
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Tehnicke karakteristike

dimenzije kom/red debljina ivica distancer mZ/paleta kg/m?

40x20 12 8cm oborena 4mm 9,60 175

Slika 2. Tehnicke karakteristike i izgled behaton ploca - tip ,,Domino”.

KONSTRUKCIJA OBJEKTA

Konstrukciju objekta u vertikalnom smislu Cini skeletni ramovski sistem sa armiranobetonskim
stubovima 40/60cm i armiranobetonskim platnima d=20cm.

AB stubovi dimenzija 40/60cm su postavljeni na osovinskom razmaku od 5.20m, 5.60m, 4.60m,
1.80m, 5.40m,5.30m u poduznom pravcu i na 7.40m i 6.100 u popre¢nom pravcu, sa medusobno
ukuréenim horizontalnim AB gredama u oba pravca.

Meduspratna konstrukcija je puna armiranobetonska plo¢a d=20cm.
Plafonska konstrukcija je priljubljena, u vidu kre¢nog maltera d=1.5cm.
Zidovi objekta su zidovi ispune:

-spoljasnji fasadni zidovi su od opekarskih blokova 20cm,

-unutrasnji zidovi su od opekarskog bloka d=10cm i d=20cm.

Krovna konstrukcija objekta je planirana kao dvovodna drvena krovna konstrukcija. Krov je stalnog
karaktera i kao takav predstavlja trajno resenje. Sleme krova zauzima pravac severoistok jugozapad.
Planiran je krovni pokrivaC od trapezastog lima. Atmosferska voda sa krovnih povrSina prihvata se
horizontalnim i vertikalnim olu¢nim cevima.

MATERIJALIZACIJA OBJEKTA

Unutrasnja obrada.

Zidovi. Finalna obrada zidova u svim prostorijama je bojenje poludisperzivnim bojama dva puta uz
prethodno gletovanje, sem u kupatilu i kuhinji. U kupatilu, kao i delu gde je predvidena kuhinja,
predvidene su zidne keramicke plocice. U kuhinjskom delu predvideno je tri reda plocica na visini od
85 cm od gotovog poda, a u kupatilu od poda do plafona. Zidovi u ostalim prostorijama se malteriSu
kre¢nim malterom, gletuju i boje.

Podovi. Svi podovi u objektu su projektovani prema funkciji prostorija sa detaljnim opisom na svim
presecima grafickog priloga Idejnog resenja. Za usvojene podne obloge (keramicke plocice, granitna
keramika i sl.) pazljivo su odabrane i adekvatne podne podloge koje su takode precizno definisane u
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grafickom prilogu projektne dokumentacije projekta arhitekture dela. Obrada poda svake
pojedinacne prostorije data je tabelarno u grafickim prilozima.

Plafoni. Plafonske konstrukcije su priljubljene, izradene od kre¢nog maltera debljine 1.5 cm. Plafoni
svih prostorija u prizemlju i na spratovima se boje poludisperzivnom bojom dva puta uz prethodno
gletovanje.

Spoljasnja obrada

Fasadni zidovi se rade tako da zadovolje potrebe termicke i fizicke zastite. Spoljasnja fasadna
povrsina sadrZi sledece slojeve knauf klebespachtel d=0.5cm, mineralna vuna debljine prema
Elaboratu energetske efikasnosti, knauf klebespachtel d=0.5cm, knauf kati d=0.5cm prema
proizvodackim detaljima. ZavrSna obrada fasade je u tonu prikazanom u grafickom prilogu fasade
objekta i u 3d modelu. Po celom obimu objekta, a u Sirini sloja toplotne izolacije ugraduje se »Z«
perforirani aluminijumski profil kao zastita izolacije sa donje stane. Takode se zbog zastite od
osteéenja na uglovima zgrade i na uglovima kod ulaza predvida se ojacanje u sloju maltera u vidu
plasti¢nih perforiranih »L« profila 30/30 mm. Prilaz i staze oko objekta su izvedene sa behaton
plo¢ama preko odgovarajucih slojeva koji ¢e se dati u predmeru gradevinsko-zanatskih radova.
LeZeci oluci, olu¢ne vertikale, opSivke i prozorski banci su od pocinkovanog lima d=0.55 mm.

Izolacija. Objekat se kompletno termicki i hidro izoluje, u skladu sa namenom i propisima.

Termicki su izolovani svi prostori koji se greju. Kao zastita od prodora kapilarne vlage, predvidena je
horizontalna hidroizolacija ispod celog objekta. Ispod kontra ploCe predvidena je hidroizolacija —

vareni kondor 3 u skladu sa grafi¢ckim prilozima. Objekat se obezbeduje od prodora atmosferske vode
trajnom fasadom i krovnim pokrivacem (trapezastim limom).

Stolarija. Spoljasnja i unutrasnja stolarija objekta je planirana PVC | ALU stolarija sa termo prekidom i
troslojnim staklom.

PARKIRANJE

Za potrebe novoplaniranog ugostiteljskog objekta za pruzanje usluge smestaja, ishrane i pi¢a - apart
hotel, spratnosti: Su+P+3+Pk i Po+Su+P+3+Pk, u ulici Prevalac u Sokobanji, a na kp.br. 3564/31 i
3564/32 KO Sokobanja parkiranje je reseno u okviru predmetne parcele, planiranjem i
organizacijom potrebnog broja parking mesta. Dimenzije parking mesta su odredene u skladu sa
Pravilnikom o uslovima i normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova ("SI. glasnik RS",
br. 58/2012, 74/2015 i 82/2015) i Pravilnikom o tehni¢kim standardima planiranja, projektovanja i
izgradnje objekata, kojima se osigurava nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci
i starim osobama ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015).

Potreban broj parking mesta odreden je prema normativu za parkiranje po namenama objekata.

Izvod iz vazecih planskih dokumenata:
Stacionarni saobradaj:
Parking prostor je moguce organizovati kao:

-otvoren parking
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-deo ili cela povrsina za parkiranje moze biti u objektu.
Potreban broj parking mesta, u zavisnosti od planirane namene, dati su u sledecoj tabeli :

Tabela 5: Normativi za parkiranje - planirana namena / primenjeni normativi za definisanje
minimalnog broja parking mesta

stanovanje

- 1,1 PM po stanu
- kroz izradu PDR-a ili UP u skladu sa Uredbom o standardima inormativima za planirano
projektovanje,gradenje, koris¢enje i odrZavanje stanova za socijalno stanovanje, na
osnovu Zakona o socijalnom stanovanju (SI. Glasnik RS 72/09) za socijalno i neprofitno
stanovanje
komercijalni sadrzaji

- 1PM na 50m?” prodajnog prostora trgovinskih sadrzaja
- 1PM na 60m? NGP administrativnog ili poslovnog prostora
- 1PM na 2 postavljena stola sa 4 stolice ugostiteljskog objekta
- 1PM na 2-10 kreveta hotela u zavisnosti od kategorije
- 1PM na 50m2 prodajnog prostora Soping molova,hipermarketa
- 1PM na 3 istakatka mesta za stanice za snabdevanje gorivom+1PM na 25m?’
kafea/restorana+1PM na 0,5 radna mesta na liniji za pranje ili negu vozila
- 1PM na 50m2 korisnog prostora poslovnih jedinica ili 1PM po poslovnoj jedinici, za slucaj
kad je korisna povréina poslovne jedinice manja od 50 m?.
Za apart hotel prema Pravilniku o standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata za smestaj
("SI. glasnik RS", br. 83/2016 i 30/2017) za maks 4* odnos broja smestajnih jedinica i parking mesta
iznosi 1/3. Za 38 smestajnih jedinica apart hotela potrebno je obezbediti 13 parking mesta (12.66).
ldejnim reSenjem obezbedeno je 16pm.

Normativ prema PGR-u za poslovne prostora 1PM na 70 m2 poslovnog prostora.

Ukupna korisna povrsina smestajnih jedinica, wellness centra | restorana iznosi 1508.62m?.
Potreban broj parking mesta 21.55, usvojeno 22PM.

Resenje parking prostora

Parkiranje motornih vozila je reSeno otvoreno parterno kapaciteta 6 parking mesta sa isto¢ne strane
parcele uz internu kolsku saobracajnicu (upravno parkiranje). U garaZzi projektovanoj suterenu/
podrumu objekta predvideno je 16 parking mesta dimenzija min. 2.40m x 4.80m od kojih su dva
parking mesta prilagodena za osobe sa posebnim potrebama. Idejnim resenjem obezbedeno je
ukupno 16 parking mesta.

INSTALACIJE OBJEKTA

Sve instalacije u objektu bié¢e projektovane na osnovu uslova za projektovanje i prikljucenje izdatih
od strane imalaca javnih ovlaséenja.

INSTALACIJE VODOVODA | KANALIZACIJE

Priklju¢enje novoplaniranog objekta na postoje¢u vodovodnu i kanalizacionu mrezu vrsi¢e se prema
uslovima Javnog komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022.
godine.

Priklju¢ak se planira na postoje¢u vodovodnu mrezu u Ulici Prevalac @100 ALl , (novoplanirani
priklju¢ak je @110 NE zbog mogucénosti izgradnje hidrantske mreze) u skladu sa uslovima za
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projektovanje i prikljuéenje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane Javnog komunalnog
preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022. godine.

Prikljuc¢ak se planira na planiranu postojecu kanalizacionu mrezu 3200 ALl u Ulici Prevalac u skladu
sa uslovima za projektovanje i priklju¢enje komunalnu infrastrukturnu, izdatim od strane Javnog
komunalnog preduzeca ,Napredak” Sokobanja, br. 2420-2/22-02 od 29.06.2022. godine.

HIDRAULICKI PRORACUN Vodovod - potrebe za vodom

a) Sanitarna voda

Precnik Broj JO po
NAZIV SANITARNOG OBJEKTA orikljugka KOI\/IAJDA KOI\/IZDU JO UKUPNO

1. | Cesma DN15 0 1.00 0.00
2. | umivaonik DN15 36 0.50 18.00
3. | sudoper DN15 35 1.00 35.00
4. | kada DN15 0 1.00 0.00
5. | WC 3olja DN15 31 0.25 7.75
6. | tuskada DN15 33 0.50 16.50
7. | bide DN15 0 0.25 0.00
8. | masina za pranje vesa DN15 31 1.00 31.00
9. | trokadero DN15 2 1.00 2.00
10. | vindabon DN15 0 1.00 0.00
11. | pisoar DN15 0 0.25 0.00
12. | El. bojlerod 101 DN15 3 0.25 0.75
13. | El. bojler od 80 | DN15 33 0.50 16.50
14. | bastenski hidrant DN20 0 8.00 0.00

UKUPNO: 127.50

Qmax = 0,25xvZJ0O

Qmax= 2.82 /s

b) ProtivpoZarna voda

Potrebni kapacitet za unutrasnju hidratnsku mrezu: Q= 5I/s

TOPLIFIKACIJA OBJEKTA
Predmetni objekat nije predviden za prikljuenje na daljinski sistem grejanja. Grejanje objekta je
naelektriénu energiju - ivertorske klime i norveske radijatore.

GASIFIKACIJA OBJEKTA
Predmetni objekat nije predviden za priklju¢enje na distibutivnu gasovodnu mrezu.
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TELEKOMUNIKACIONA MREZA

Prikljucenje planiranog objekta na javnu telekomunikacionu mrezu vrsiée se prema uslovima
,Telekom Srbija“ preduzeca za telekomunikacije a.d., Direkcija za tehniku, sektor za mreZne
operacije, Sluzba za planiranje i izgradnju mreze Nis, Vozdova br. 11A, broj 4211-224062/3 — CJ od
03.06.2022. Potrebno je planirati prikljucenje na telekomunikacioni sistem za ugostiteljski objekat sa
38 smestajnih jedinica.

ELEKTROINSTALACIJE

Prikljucenje planiranog objekta na elektrodistributivnu mrezu vrSice se prema uslovima
Elektrodistribucije Srbija, Ogranka ,Elektrodistribucija Zajecar”, Trg oslobodenja 37, Zajecar, broj
2460800-/1-10.08-256826/5-2022 od 13.12.2023. godine.

Elektroenergetska distributivha mreza

Ukupan kapacitet: 578.19kW

Vrsta prikljucka: Trajni prikljucak

Vrsta mernog uredaja: Direktna trofazna brojila

Nacin grejanja: Inverter klime i norveski radijatori
Potrebni energetski kapaciteti za razli¢ite namene (razvrstano po ulazima):
Ulaz 1: 38 stanova 11.00 kW po smestajnoj jedinici, ukupno 418 kW.
Potrebni energetski kapaciteti za zajednicku potrosnju (razvrstano po ulazima):
RO-Hidrofor 11.04 kW

RO-Punjac.el vozila 11.04 kW

RO-Garaza 11.04 kW
RO-Zajednicka potrosnja 11.04 kW

RO-Lift 11.04 kW

Spa centar 43.47 kW

Restoran 60.00 kW

Za objekat potrebno je obezbediti maks. jednovremenu snagu od 578.19 kW.

ZASTITA OD POZARA
Prilikom projektovanja objekta u potpunosti je poStovana zakonska regulativa, odgovarajuci

tehnickih pravilnici, propisi, standardi i tehnicke preporuke iz predmetne oblasti. ProtivpoZarna
zaStita — prema uslovima sektora za vanredne situacije, Ministasrtva unutrasnjih poslova, s tim da u
fazi izrade urbanistickog projekta nema posebnih uslova, odnosno potrebno je obratiti se prilikom
izdavanja lokacijskih uslova.

ENERGETSKA EFIKASNOST
Objekat je projektovan u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada (Sluzbeni glasnik RS,
broj 061/2011 od 19.08.2011. godine).
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Numericki prikaz parametara uz tehnicki opis

Predracunska vrednost radova na izgradnji objekta:

- predracunska vrednost radova sa PDV-om: 180.536.230,00 dinara.

Tabela planiranih povrsina

OBJEKAT BRGP BRUTO POVRSINA SA NETO POVRSINA HORIZONTALNA
SUTERENOM/ PROJEKCIJA OBJEKTA
PODRUMOM

Ugostiteljski objekat 1870.73m°  2585.46m’ 2280.76m2 378.93m’

za pruzanje usluga
smeStaja, ishrane i
pic¢a- Apart hotel
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1.6.  NUMERICKA DOKUMETACIIA
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TABELARNI PRIKAZ OSTVARENIH URBANISTICKIH PARAMETARA

PARAMETAR
Povrsina parcele 949.00m*

Spartnost objekta

Ka Ulici Prevalac Su+P+3+Pk
Ka novoplaniranoj saobracajnici sa severne  poySyu+P+3+Pk

strane
BRGP 1870.73m’
BRGP sa suterenom/ podrumom 2585.46m’
Horizontalna projekcija objekta 378.93m’
Ukupna neto povrsina objekta 2280.76m’
Indeks zauzetosti 39.92%
Indeks izgradenosti 1.97
Procenat zelenih povrsina 35 73%
Usvojena nulta kota-presek linije terena i

308.14m

ose objekta (+0.00)
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Maksimalna visina objekta u odnosu na
nultu kotu

Maksimalna visina u odnosu na
Ulicu Prevalac

Maksimalna visina u odnosu na

novoplaniranu saobracajnicu
Kota prizemlja

Broj smestajnih jedinica

Broj parking mesta ukupno
-na parceli
-u maloj garazi

15.25m ( kota venca ka Ulici Prevalac)
12.49m ( kota venca ka nov. saobr. po PGR-u)

12.98m

17.60m

+1.20 (a.k.309.04) kota gotovog poda

38

22 (2 za osobe sa posebnim potrebama u Po)
6
16

Predracunska vrednost radova na izgradnji objekta:

- predracunska vrednost radova sa PDV-om: 180.536.230,00 dinara

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RADOVA U GRABEVINARSTVU | KONSALTING
ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16

Kralja Petra Prvog br. 16/8, 16000 Leskovac, Srbija Y
e-mail: mark16.architect@gmail.com tel. 061/5468860 l‘lj‘l{l( l (’

Tabelarni prikaz povrsina objekta po prostorima sa prikazom namena

7111 Arhitektonska delatnost _ PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461 _ SBER Banka ratun 285-2571050000660-10
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Potkrovlje
Br.

1

2

o Uk WN B

Namena

Hodnik

Stepeniste

Ukupno neto komunikacije

Apartman
Studio

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Neto apartmana
Neto korisna po JUS-u
Neto povrsina ukupna

PKi 3 Sprat

Br.
1
2
3

O 0o NOULL D WN -

3i2 Sprat
Br.

1

2

3

Namena

Hodnik

Stepeniste

Spremmiste

Ukupno neto komunikacije

Apartman
Apartman
Dvokrevetna soba
Apartman

Studio

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Neto apartmana
Neto korisna po JUS-u
Neto povrsina ukupna

Namena

Hodnik

Stepeniste

Spremmiste

Ukupno neto komunikacije

Apartman
Apartman
Dvokrevetna soba

Neto
26.34
7.58
33.92

40.8
27.51
35.59
29.95
34.48
23.3

191.63
185.8811
225.55

Neto
34.9
7.58
1.79
44.27

32.72
37.68
20.52
34.05
27.51
35.59
29.95
34.48
23.3

275.8
267.526
320.07

Neto
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7.58
1.79
44.27

32.72
37.68
20.52

Jedinica mere
m2
m2
m2

m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2

Jedinica mere
m2
m2
m2
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m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2
m2

m2
m2
m2
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m2
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m2
m2

m2
m2
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2i1 Sprat
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1

2

3
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Apartman
Studio

Apartman
Apartman
Apartman
Apartman

Neto apartmana
Neto korisna po JUS-u
Neto povrsina ukupna

Namena

Hodnik
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Spremmiste

Ukupno neto komunikacije

Apartman
Apartman
Dvokrevetna soba
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Studio
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Apartman
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Apartman

Neto apartmana
Neto korisna po JUS-u
Neto povrsina ukupna

1 sprat i potkrovlje
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1
2
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w N
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Namena

Vetrobran

Hodnik

Stepeniste

Ukupno neto komunikacije

Apartman
Apartman
Apartman

Spremiste

Igraonica

Sanitarni cvor

Prostorija za posluzivanje
Kuhinja

Garderoba

34.05
27.51
35.59
29.95
34.48
23.3

275.8
267.526
320.07

Neto
34.9
7.58
1.79
44.27

32.72
37.68
20.52
34.05
27.51
35.59
29.95
34.48
23.3

275.8
267.526
320.07

Neto
3.99
35.79
8.25
48.03

20.49
38.41
38.6

2.06

17.11
5.49
71.19
15.65
3.6

m2
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m2
m2
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m2
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m2
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m2
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m2
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m2
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11 Hodnik 2.66 m2

Neto apartmana 97.5 m2
Neto korisna po JUS-u 94.575 m2
Neto ugostiteljskog dela 115.7 m2
Neto povrsina po JUS-u 112.229 m2
Neto ukupno 263.29 m2

Potkrovlje i suteren

Br. Namena Neto Jedinica mere
1 Hodnik 14.07 m2
2 Stepeniste 10.53 m2
3 Hodnicka kom., gard., tusev. 8.25 m2
Ukupno neto 32.85 m2
1 Apartman 30.09 m2
2 Apartman 37.43 m2
3 Prostorija za masazu 44.23 m2
4 Sanitarni cvor 4.23 m2
5 Tus kabina 3.83 m2
6 Sauna 5 m2
7 Prostor za bazen 198.24 m2
1 Vetrobran 3.96 m2
2 Stpeniste 4.89 m2
Neto apartmana 67.52 m2
Neto korisna po JUS-u 65.4944 m2
Neto wellnes dela 255.53 m2
Neto povrsina po JUS-u 247.8641 m2
Neto ukupno 364.75 m2
Ukupna korisna povrsina 1508.6216 m2
Ukupan broj apartmana 38
Ukupan broj kreveta/gostiju 76

Ukupna broj parking mesta 22
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MARK16
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NAMENA POVRSINE OBRADA PODA POVRSINA RB NAMENA POVRSINE OBRADA PODA POVRSINA
=L vetrobran granitna keramika  3.99m? I igroonica parket 17.11m2 ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, 1ZVODENJE RAJVE
% 2 hodnik granitna keramika _ 35.79m? 2 s¢ sanitarni Evor keramitke plotice 5.49m? LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark]16.architect@gmail.com
S 3 stepenidte granitn keramika  8.25m? S _PHP  prostorija za 7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461_ AIK Banka ratun 105-15614-38
= UKUPNO 48.03m? = posluZivanje hrane i pica granitna keramika ~ 71.19m? PROJEKAT: VRSTA TEHNIEKE DOKUMENTACLIE: (DR
g AP-T APARTMAN Keramika parket 20.49m? E ¥ kuhinia qranitng keramika  15.65m? IDEINO RESENJE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA | o~
= AP-2 APARTMAN keramika parket 38.41m? = garderoba i sanit.fv. granitna keramika _ 3.60m? ZA PRUZANJE USLUGE SMESTAJA, ISHRANE I PICA - APART nicdi
= : HOTEL, SPRATNOSTI: Po+Su-+P+3+Pk | Su+P+3-+Pk Aleksandra Ranti¢,d.i.a.
2 AP-3 APARTMAN keramika parket 38.60m? H hodnik granitna keramika  2.66m? 4 roou v BROJ LICENCE 300 RO25 18
E JKOPNO 731 - ULICA PREVALAC U SOKOBANJI,
.v D : _—UKUPNO 115.70m? NA KP.BR. 3564/31 1 3564/32 KO SOKOBANJA
spremisSte keramitke plotice 2.06m? UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLJA 1 1.SPRATA  311.32m? TVESTITOR: TR T
UKUPNO 195.62m? UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLJA 1 1.SPRATA 330.90m? FLEXILUS D Aleksandra Ranti, d.i.a.
=~ Us D00 . Ivana Radosavljevié, d.i.a.
Dusanova 42, Sokobanja Milun Ranéié.d.i.a

OBJEKAT: RAZMERA:
APART HOTEL 1:200
CRTEL: VREME IZRADE:
OSNOVA | SPRATA MART
~1~I PRIZEMLJA 2023.
PRILOG BROJ:
5.
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185 120 22 120 38 153 582 508 100 32 62 153 60 86 153 31 80 160 80, 59, 8I 100 101 39
461 759 640 305 800 ™~ 140
3105
TABELARNI PREGLED NETO | BRUTO I, I, I1T SPRATA .
3 3 GABARIT ETAZE _——
_® NAMENAPOVRSINE____ OBRADAPODA POVRSINA 0SE KONSTRUKTIVNOG SISTEMA — — — —
s 1 hodnitka komunikacijagranitna keramika ~ 34.90m? ARMIRANOBETONSKE GREDE - — - — _ OSNOVA NIVOA_+4.49 (312.63) +7.39 (315.53)
s S stepenite granitna keramika  7.58m? GABARIT SPRATNE ETAZE _ _
s spremiste keramitke plotice  1.79m? GABARITPOTKROVLA ~~  ————— = ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNITKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RA JVEA
3 0 YRACE GRADEVINSKA LINLJA PO UP-y  — — — — —
2 UKUPN 27m GRADEVINSKA LINLIA PO PGR-u LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com 4
= SJ_1 AP-1 APARTMAN keramika parket 32.72m? B
s - GRANICA GRADEVINSKE PARCELE 7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATICNI BROJ 63691461_ AIK Banka ratun 105-15614-38
= SJ_2 AP-2 APARTMAN keramika purket 37.68m? ULAZ U SMESTAINU JEDINICU P 5 -
% SJ_3 DS-3 DVOKREVETNA S. keramika parket 20.52m? ISPUST NA OBJEKTU ;’II;EJJEI’(\f(T) RESENJE ZA 1ZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA | 'RSTA TEHNICKE DOKUMENTACLE: IDR O .
S SI_4  AP-4 APARTMAN keramika parket 34.05m? ZA PRUZANJE USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART | ODCOVORNIPROJEKTANT: = APARTHOTE: 1:200
SI_5 S-5STUDIO keramika parket 77.5Tm? HOTEL, SPRATNOSTI: Po+Su+P+3+Pk | Su+P+3+Pk fk!ﬁh&g[’gggﬂﬂfﬁ;‘“"d"'“ CRTEL: ) VRENE IZRADE:
SJ_6 AP-6 APARTMAN keramika parket 35.59m? ULICA PREVALAC U SOKOBANJI, TIPSKA ETAZA MART
. . NA KP.BR. 3564/31 1 3564/32 KO SOKOBANJA ,
gj—; ﬁ:; ﬁ:mm te"’m!t" p‘"::e: gzzg“‘: UKUPNO NETO POVRSINA PRIZEMLIA | SUTERENA 320.07m? R ey / — T-OSNOVA Il SPRATA | 2023.
S eramixa parke aidl UKUPNO BRUTO POVRSINA PRIZEMLIA | SUTERENA 376.54m? Aleksandra Randié, d.i.c. e kg
SJ 9 S-9STUDIO keramika parket 23.30m? FLEXILUS DOO ) Ivana Radosavljevié, d.i.a. OSNOVA Il SPRATA | ¢
UKUPNO 275.80m? Dusanova 42, Sokobanja Milun Ranéic,d.i.o. I Il SPRATA '
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Dusanova 42, Sokobanja

Milun Rantié,d.i.a.
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3105
TABELARNI PREGLED NETO | BRUTO POTKROVL]A I 11l SPRATA .
= 2 GABARIT ETAZE
RB NAMENA POVRSINE 0BRADA PODA POVRSINA 0SE KONSTRUKTIVNOG SISTEMA
S hodnitka komunikacijagranitna keramika ~ 34.90m? ARMIRANOBETONSKE GREDE
S ST stepenilte granitng keramika__ 7.58m? GABARIT SPRATNE ETAZE OSNOVA NIVOA_+10.29 (318.43)
§ S spremiste keramitke plotice 1.79m? GABARIT POTKROVL]A
3 TKUPND T GRADEVINSKA LINLIA PO UP-u ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE /.
S SI_1_AP-T APARTMAN keramika parket  32.72m? NP LESKOVAC, Kralia Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com
Z SI_2 AP-ZAPARTMAN keramika parket 37.68m? ULAZ U SMESTAINU JEDINICU 7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATICNI BROJ 63691461_ AIK Banka ratun 105-15614-38
sz SJ_3 DS-3 DVOKREVETNA S. keramika parket 20.527m? ISPUST NA OBJEKTU PROJEKAT: VRSTA TEHNIEKE DOKUMENTACLIE: (DR OBJEKAT: RAZMERA:
S <7 4 AP 4 APARTMAN keramika parket 34,052 IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA : APART HOTEL 1:200
T 5 S53TUDI0 Keramika parket 75T A PRUZANJE USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART UADIESL[];ZI::ZF:E:{TIAINgnZi( di.a :
SJ_6 AP-6 APARTMAN keramika parket 35.59m? HEITCEAL'PSR:':I‘:TL':(ESJ';:;;::;JTHPk I Su+P+3+Pk BROJLICENCE 300 RO25 18 (RIEz: VREME IZRADE:
S1_7 AP-7 APARTMAN keramika parket 29.95m? . : OSNOVA POTKROVL{Al MART
<8 AP S APARTHAN keramko rorker—34.48m? UKUPNO NETO POTKROVL{A | 11l SPRATA  320.07m? NA KP.BR. 3564/31 1 3564/32 KO SOKOBANJA 14 111 SPRAT 2023.
S STamikd parte Sem UKUPNO BRUTO POTKROVLIA I Il SPRATA ~ 376.54m? INVESTITOR: AUTRSKITIN —
SJ 9 S-9STUDIO keramika parket 23.30m? Aleksandra Ranéi¢, d.i.a. '
UKUPNO 275.80m? FLEXILUS DOO Ivana Radosavljevié, d.i.a. 1.
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TABELARNI PREGLED NETO | BRUTO POTKROVLjA GABARIT ETAZE
RB NAMENA POVRSINE 0BRADA PODA POVRSINA m:(&':‘SJ:ETKJ,:‘Q;EGG'?;;TEEM“ -
= 1 hodnitka komunikacijogranitna keramika ~ 26.34m? GABARIT SPRATNEETAZE - — — — -
S ST stepeniste granitna keramika  7.58m? GABARIT POTKROVLjA — =
= UKUPNO 33.99m? GRADEVINSKA LINIJA PO UP-y ALEKSANDRA RANCIC, PR. MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, IZVODENJE RAJV
§ GRADEVINSKA LINLIA PO PGRu - — — — — - LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br. 16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com
= . 5 GRANICA GRADEVINSKE PARCELE AT g br1o/8 - markre. gmail.c
& _SI_1 AP-1 APARTMAN keramika parket  40.80m ULAZ U SMESTAINU JEDINICU 7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232_ MATICNI BROJ 63691461_ AIK Banka raun 105-15614-38 4
= S.2 S-2 STuDIo keramika parket 27.51m? ISPUST NA OBJEKTU - PROJEKAT, z ; o OBJEKAT; RAINERR:
= SI_3 AP-3 APARTMAN keramika parker  35.59m? IDEJNO RESENJE ZA IZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA | VoA TEHNICKE DOKUMENTACLE: DR INGFOPRER O s
(! — p N “ . ODGOVORNI PROJEKTANT: N— APART HOTEL 1:200
= TSI 4 AP-4 APARTMAN keramika parket 29.95m? ZA PRUZANJE USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART |\ 0 o e ’
ST 5 AP-5 APARTMAN keramika parkef 34.48m? HOTEL, SPRATNOSTI: Po-+Su-+P+3+Pk | Su+P+3+Pk Lo i€, €.1.0. ~ RIEL VRENE IZRADE:
= - 7 ULICA PREVALAC U SOKOBANJI, 2 N | MART
SI_6 S-6 STUDIO hf(ruu;]ql(l]m parket 123132;1 i NA KP.BR. 3564/31 | 3564/32 KO SOKOBANJA g P 77 /{?SNOVA POTKROVLjA o
-0om UKUPNO NETO POVRSINA POTKROVLjA 225.55m? INVESTITOR: AUTRSKI TIM: PRILOG BROJ:
UKUPNO BRUTO POVRSINA POTKROVLIA  266.58m? FLEXILUS DOO IA'ekw'{'ddm Rul'ffif:,d-;-fl- '
Dusanova 42, Sokobanja vana hacosavijevic, ¢.L.a. 8.
: Milun Rantié,d.i.a.
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ALEKSANDRA RANCIC, PR MARK16 BIRO ZA PROJEKTOVANJE, TEHNICKI PREGLED OBJEKATA, 17vODENJE RAJfVER] 6
LESKOVAC, Kralja Petra Prvog br.16/8, e-mail: mark16.architect@gmail.com *Q
.. . o 9 ' ! .
Povr3ina horizontalne projekcije=378.93m 7111 Arhitektonska delatnost _PIB 108772232 MATICNI BROJ 63691461_ AIK Banka racun 105-15614-38 4
H i = 2 PROJEKAT: ¥ o AR 0 OBJEKAT: RAZMERA:
Povr3ina krovnlhvruvnl 378.93m IDEJNO RESENJE ZA 1ZGRADNJU UGOSTITELISKOG OBJEKTA | RSTA TEHNICKE DOKUMENTACIE: IDR m\,—-" / APART HOTEL 1900
KROVNI POKRIVAC TRAPEZASTI LIM A PRUZANJE USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART UADIG;J\II(O:Z;ZF:TIAZNgnEic’d . P :
KOTA SLEMENA +91.08m (329.22) HOTEL, SPRATNOSTI: Po+Su+P+3+Pk | Su+P+3+Pk BROJ LICENCE 300 ROZ5 18 7Rt CRTEZ: VREME IZRADE:
- ULICA PREVALAC U SOKOBANJI, ‘, OSNOVA KROVNIH MART
KOTA VENCA +15.25m (323.39) ka Ulici Prevalac NA KP.BR. 3564/31 1 3564/32 KO SOKOBANJA L RAVNI 2023,
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MARK16

PROJEKAT:

IDEJNO RESENJE ZA IZGRADN JU UGOSTITELISKOG OBJEKTA
ZA PRUZANJE USLUGE SMESTAJA, ISHRANE | PICA - APART
HOTELA, SPRATNOSTI: Po+Su+P+3+P k | Su+P+3+Pk
ULICA PREVALAC U SOKOBANJI,

NA KP.BR. 3564/31 1 3564/32 KO SOKOBANJA

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACLIE: IDR

IDEINO RESENJE:  BR. IDR-10/03/2023

(ODGOVORNI PROJEKTANT:
Aleksandra Rantié,d.i.a.

BROJ LICENCE 300 R025 18 <

—

TVESTITOR:
FLEXILUS DOO
DuSanova 42, Sokobanja
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Aleksandra Ranié, d.i.a. S
Ivana Radosavljevi¢, d.i.a.

Milun Rangié.d.i.a
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ULICA PREVALAC U SOKOBANJI,

NA KP.BR. 3564/31 1 3564/32 KO SOKOBANJA

VRSTA TEHNIKE DOKUMENTACLJE: IDR

IDEINO RESENJE: ~ BR. IDR-10/03/2023

(ODGOVORNI PROJEKTANT:

Aleksandra Rangié,d.i.a.
BROJ LICENCE 300 RO2S 18

TNVESTITOR
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