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А. ОПШТА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 

1.  Решење о регистрацији предузећа 

2..Решење о одређивању одговорног урбанисте 

3..Лиценца одговорног урбанисте 

4. Изјавао дговорног урбанисте 
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На основу члана 62 Законао планирању и изградњи („Службени гласник РС“, бр. 72/2009, 81/2009-

исправка., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС и 

98/2013-одлука УС, 132/14, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/2020 и 

52/21),"П ПРОЈЕКТ"  Д.О.О. Ниш, издаје: 
 
 
 

 

 

РЕШЕЊЕ 

 

О одређивању руководиоца радног тима 

 

За одређивање руководиоца радног тима, одговорног урбанисту за израду: 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ПОСЛОВНИХ ОБЈЕКАТА 

 У ФУНКЦИЈИ ТУРИЗМА – ПАНСИОНИ  

(Реконструкција помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0  

у Пословне објекте – Пансиони П+Пк, Су+П и П+0) 
На к.п. број 4751 и 4752,К.О. Сокобања 

у улици Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи 

 

 

 
Одређујем: 

 

Илић Станиславу, дипл.инж.арх. 
Број лиценце:200 011503 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

               _____________________________ 
 

"П ПРОЈЕКТ“ НИШ 

Директор, 

Живко Пејоски д.и.а. 

 







 

 

На основу члана 38 и 62 Законао планирању и изградњи („СлужбенигласникРС“, бр. 72/2009, 

81/2009-исправка., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013-одлука УС, 50/2013-одлука УС и 

98/2013-одлука УС, 132/14, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019-др.закон и 9/2020 и 

52/21) и члана 77.Правилника о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и 

урбанистичког планирања ("Службенигласник РС", број 32/2019 

 

ИЗЈАВЉУЈЕМ  

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ПОСЛОВНИХ ОБЈЕКАТА 

 У ФУНКЦИЈИ ТУРИЗМА – ПАНСИОНИ  

На к.п. број 4751 и 4752,К.О. Сокобања 

у улици Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи 

 

 

1. Да је урбанистички пројекат израђен у складу са Законом о Планирању и изградњи 

(„СлужбенигласникРС“, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10- одлука УС РС , 24/11, 121/12, 

42/13-одлука УС РС, 50/13- одлука УС РС, 98/13- одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/2018, 

31/19, 37/19, 9/20 и 52/21), и прописима донетим на основу Закона, стандардима и 

нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

2. Да је израђен у складу са важећим планским документима. 

 

 

 

 

Одговорни урбаниста                                Станислава Илић, дипл.инж.арх. 

 

 

Бројлиценце:                                               200 011503 

 

 

Лични печат                                                потпис 

 

 

 

 

 

 

 

 

ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ УРБАНИСТЕ 

(Реконструкција помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0  

у Пословне објекте – Пансиони П+Пк, Су+П и П+0) 



 Одељење за урбанизам, локални економски развој и заштиту животне средине, Одсек за 

урбанизам и изградњу, Општинске управе општине Сокобања, на захтев службено у складу са 

чланом 53. Закона о планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09 – исправка, 

64/10- УС-, 24/11, 121/12, 42/13- УС, 50/13 – УС, 98/13- УС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/2019-9 и 

37/2019-др.закон и 9/2020), а на основу Плана Генералне регулације подручја Сокобање  (“Сл. лист 

општине”, бр.22/2018) и Изменама и допунама плана генералне регулације подручја Сокобање 

(„Сл. лист општине“, број 31/2021)  издаје: 
 

 ИНФОРМАЦИЈУ О ЛОКАЦИЈИ   

за к.п.бр. 4751 и 4752 у К.О.Сокобања 

 
 

Катастарске парцеле број 4751 и 4752 у К.О.Сокобања се налази у граници захвата Плана 

генералне регулације подручја Сокобања (“Сл. лист општине”, бр.22/2018) и Изменама и допунама 

плана генералне регулације подручја Сокобање („Сл. лист општине“, број 31/2021). 
 

Површина на којој се налази предметна парцела 4751 и 4752  је дефинисан простор који је 

предвиђен као мешовито становање. 

 

Основна намена површина: 

Породично становање и Породично становање са пословањем.  

Као претежна намена дозвољава се у зони I. Може бити компатибилна намена у свим целинама 

зоне II. Не дозвољава се у зонама IV и V. 

 

Породично становање са пословањем - мешовито становање - обухватају шири опсег намена 

од становања до пословања (услуге, угоститељство, туризам) и јавних служби, спорта и 

рекреације. 

 

Врста и намена објеката који се могу градити- могуће пратеће намене:  

јавне функције и службе, образовање, дечија и социјална заштита, спорт и рекреација, услуге и 

пословање, туристички садржаји, зеленило. Компатибилна намена може бити у оквиру основног 

објекта или на посебној парцели у оквиру претежне намен. Правила изградње основне намене 

примењују се и за компатибилну намену  

Производне делатности се не дозвољавају. 

  

Врста и намена објеката чија је изградња забрањена:  

забрањена је изградња објеката који би својом функцијом угрозили основну намену простора-

становање. Забрањена је изградња свих објеката за које је обавезна процена утицаја и за које се 

може захтевати процена утицаја на животну средину, а у складу са Уредбом о утврђивању Листе 

пројеката за које је обавезна процена утицаја - Листе 1 и Листе пројеката за које се може захтевати 

процена утицаја на животну средину - Листе 2 ("Службени гласник РС", бр. 114/08).  

 

Забрањује се изградња вишепородичних објеката са више од 

три стамбене јединице. 

 
Грађевинска парцела мора имати излаз на јавну површину односно трајно обезбеђен приступ на 

јавни пут. 

 

Тип изградње:  



- као слободностојећи и у низу 

Дозвољени параметри за нову изградњу и парцелацију:  

Ширина фронта парцеле:  

• слободно стојећи објекат ...........................................................15 m  

• објекти у низу ............................................................................ 10 m  

 

Дозвољени параметри за изградњу само породичног стамбеног објекта:  

• Величина гађевинске парцеле......................... мин. 300м2  

• Спратност објекта..............................................макс П+1+Пк  

 

Величина гађевинске парцеле: 

- слободностојећи објекат.........................мин 500м2 

- објекти у низу ........................................ мин 300м2 

 

Положај објекта на парцели: 

• положај објекта у односу на регулациону линију:  

-за објекте у низу грађевинска линија је обавезујућа у складу са прилогом регулационо-

нивелациони план 

-за слободностојеће објекте- објекат може бити повучен у односу на задата регулацију 

 

Дозвољени параметри земљишта: 

-Индекс заузетости ................................ макс 40% 

-Уређене зелене незастрте површине .....мин 20% 

-Спратност објекта ................................... П+2+Пк 

 

-број паркинг места ........... 1ПМ на 1 стан 

                                ..............пословање према табели 5 

 

Удаљеност новог стамбеног објекта од другог објекта, било које врсте изградње или нестамбеног 

објекта, може бити најмање 4,0 m.  

Растојање слободностојећег објекта на делу бочног дворишта и линије суседне грађевинске 

парцеле је 1,5 m, а за обј.у прекинутом низу на бочном делу дворишта је 4 m. Растојање први и 

последњи објекат у непрекинутом низу, од суседне парцеле је 1,5 m.  

 

Ограђивање:  

Грађевинске парцеле породичног становања могу се ограђивати зиданом оградом до висине 

0.90m (рачунајући од коте тротоара) или транспарентном оградом до висине од 1.4m.  

Транспарентна ограда се поставља на подзид висине максимално 0,2m а код комбинације зидани 

део ограде може ићи до висине од 0,9 m.  

Висина ограде на углу не може бити виша од 0,9m од коте тротоара због прегледности раскрснице.  

Ограда, стубови ограде и капије морају бити на грађевинској парцели која се ограђује.  

Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле (разграничење 

стамбеног и пратећег дела парцела, стамбеног и пословног/производног дела парцеле) уз услов да 

висина те ограде не може бити већа од висине спољне ограде.  

Суседне грађевинске парцеле могу се ограђивати живом зеленом оградом која се сади унутар 

грађевинске парцеле или транспарентном оградом до висине 1.4m која се поставља према 

катастарском плану и операту, тако да стубови ограде буду на земљишту власника ограде.  

Врата и капије се не могу отварати ван регулационе линије.  

Табела 5. Нормативи за паркирање  



 
Одређивање коте приземља:  

-Нулта кота је тачка пресека линије терена и вертиклане осе објекта.  

-Кота приземља планираних објеката може бити макс. 1,2 m виша од нулте коте.  

-Кота приземља планираних објеката на равном терену не може бити нижа од нулте коте. 

-Кота приземља планираних објеката на стрмом терену са нагибом од улице (наниже), када је  

 нулта кота нижа од нивелете јавног пута, може бити максимум 1,2 m нижа од коте нивелете  

 



јавног пута.  

-Кота приземља планираних објеката на стрмом терену са нагибом ка улици (навише), уколико је 

кота терена више од 2.0 m виша од од нивелете јавног пута, може бити максимум 3.2 m виша од 

коте нивелете јавног пута. 

-На стрмом терену са нагибом, који прати нагиб сабраћајнице, кота приземља се одређује у тачки 

са које је остварен прилаз објекту, а према наведеним елементима.  

-Ако парцела на стрмом терену излази на два могућа прилаза (горњи и доњи), одређују се и две 

коте приземља од којих се утврђује дозвољена спратност посебно за делове зграде оријенисане на 

горњу и доњу прилазну зону. Друга правила грађења важе у потпуности и за овај случај.  

-Код објеката у чијем приземљу се планира нестамбена намена (пословање) уколико се 

грађевинска и регулациона линија поклапају, кота приземља може бити максимално 0,2 m виша од 

нулте коте, при чему се висинска разлика решава денивелацијом унутар објекта.  

-Уколико је грађевинска линија повучена од регулационе, кота приземља нестамбене намене је 

максимално 1.2 m виша од нулте коте, а приступ пословном простору мора бити прилагођен 

особама са смањеном способношћу кретања.  

-Код изграђених објеката задржавају се постојеће коте приземља. 

 

Обликовање завршне етаже и крова  

 

Последња етажа се може извести као пуна, са косим, равним или плитким косим кровом (до 15 

степени) са одговарајућим кровним покривачем и атиком до дозвољене висине венца, као 

поткровље, мансарда или повучена етажа.  

Кров се такође може извести и као зелени кров, односно раван кров насут одговарајућим 

слојевима и озелењен, у случају изградње објекта спратности мање од максималне планиране, 

односно без поткровља.  

Поткровље: висина назитка поткровне етаже износи највише 1.6 m рачунајући од коте пода 

поткровне етаже до тачке прелома кровне косине. Нагиб кровних равни прилагодити врсти 

кровног покривача. Максимални нагиб кровних равни је 45º.  

Мансардни кров мора бити искључиво у габариту објекта (без препуста) пројектован као 

традиционални мансардни кров уписан у полукруг, максимална висина прелома косине 

мансардног крова износи 2.2 m од коте пода поткровља.  

Прозорски отвори на поткровљу и мансардном крову се могу решавати као кровне баџе или 

кровни прозори. У оквиру кровне баџе могу се формирати излази на терасу или лођу. Облик и 

ширина баџе морају бити усклађени са елементима фасаде. 

 

Одређивање спратности и висине објеката: 

 

Правила о висини објеката важе за изградњу нових зграда, за надрадњи и за доградњу постојећих 

зграда. 

Висина објеката је удаљење венца последње етаже објекта, у равни фасадног платна, од коте 

приступне саобраћајнице.Код грађевинских парцела у нагибу висина се дефинише удаљењем од 

коте средње линије фронта грађевинске парцеле. Изражава се у метрима дужним. 

Угаона зграда може да буде виша од суседних зграда, у зони угла, али не више од једне етаже. 

У посебним случајевима, улицама које већ формирају висинску регулацију, или је она видно 

започета на главним деоницама тих улица, висина нових зграда се усклађује са затеченом 

висинском регулацијом. Усклађивање висине постојећих и планираних објеката се односи на 

висину венца објекта. Одступање од 1/5 спратне висине (ниже или више од венца постојећег 

објеката) се рачуна за складно повезивање. 

Приликом пројектовања објеката који се налазе на граници са зоном мање спратности обезбедити 

складно повезивање венаца на објектима, степовањем спратности, везним елементима или 

елементима на фасади. 

 



 

Правила и изглед и делове објекта: 

Испади и грађевински елементи  (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, 

надстрешнице и сл.) на објекту могу прелазити грађевинску линију када је грађевинска линија 

повучена у односу на регулацију минимално 3м у случајевима: 

1. на делу објекта према предњем дворишту- максимално 1,2 м али укупна површина 

грађевинских елемената не може прећи 50% површине уличне фасаде изнад приземља; 

2. на делу објекта према бочном дворишту претежно северне оријентације (најмањег 

растојања од 2,0м)- максимално 0,5м, али укупна површина грађевинских елемената не 

може прећи 30% бочне фасаде; 

3. на делу објекта према бочном дворишту претежно јужне оријентације (најмањег растојања 

од 3,0м)-1,0м, али укупна површина грађевинских елемената не може прећи 30% бочне 

фасаде; 

4. на делу објекта према задњем дворишту (најмањег растојања од задње линије суседне 

грађевинске парцеле од 5,0м)- максимално 1,2м али укупна површина грађевинских 

елемената не може прећи 30% стражње фасаде изнад приземља. 

5. Све врсте надстрешница у зони приземне етаже- максимално 2,0м по целој ширини 

објеката на висини изнад 3,0м. 

6.  

Испади и грађевински елементи (еркери, доксати, балкони, улазне надстрешнице без стубова, 

надстрешнице и сл.) на објекту могу прелазити регулациону линију максимално 0,5м и то на делу 

објекта вишем од 3,0м када је минимална ширина тротоара 3м (рачунајући од основног габарита 

до хоризонталне пројекције испада), осим: 

1. излози локала у нивоу приземља-максимално 0,3м, по целој висини; 

2. конзолне рекламе- 1,0м на висини изнад 3,0м. 

 

Отворене спољне степенице могу се постављати на објекат (предњи део) ако је грађевинска 

линија 3,0 м увучена у односу на регулациону линију и ако савлађују висину до 0,9м. 

− Степенице које савлађују висину преко 0,9м улазе у габарит објекта. 

− Степенице које се постављају на бочни или задњи део објекта не могу ометати пролаз и 

друге функције дворишта. 

Отворене  спољне степенице које савладавају висину већу од 0,90м постављају се на грађевинску 

линију, односно улазе у габарит објекта. 

Код објеката на регулационој линији нису дозвољене  спољне степенице. 

Спољни изглед објекта, облик крова, примењени материјали, боје и други елементи утврђују се 

идејним архитектонским пројектом. 

− Спољни изглед објекта у просторно - културно историјској целини и целини која је под 

предходном заштитом,усклађује се са конзерваторским условима. 

− У просторно-културно историјској целини и целини која је под предходном заштитом се 

изградња нових и интервенција на постојећим објектима врше према прибављеним мерама 

заштите надлежног Завода за заштиту споменика културе Ниш. 

− Објекти могу имати подрумске или сутуренске просторије, ако не постоје  ако не постоје 

сметње геотехничке и хидротехничке природе. 

− Површине гаража вишепородичних стамбених објеката које се планирају надземно на 

грађевинској парцели урачунавају се при утврђивању индекса или степена изграђености, 



односно степена искоришћености грађевинске парцеле. 

− Површинске воде са једне грађевинске парцеле не могу се усмеравати према другој 

парцели. 

 

Стрехе и забати: 

Најмање растојање хоризонталне пројекције стрехе од линије суседне грађевинске парцеле износи 

0,90м. 

Решењем косих кровова суседних објеката који се додирују обезбедити да се вода са крова једног 

објекта не слива на други објекат. 

Изградњом крова не сме се нарушити ваздушна линија суседне парцеле а одводњавања 

атмосферских падавина са кровних површина мора се решити у оквиру грађевинске парцеле на 

којој се гради објекат. 

Код постојећих објеката који се реконструишу, а не може се обезбедити услов из става 1 ове тачке, 

није дозвољено постављање стрехе. 

Забатни зид не сме прећи висину суседног објекта и не сме по габариту бити већи од суседног 

објекта. 

 

Израда урбанистичког пројекта обавезна је за: 

      -    Социјално становање 

- Туристичке садржаје  

- Ново гробље 

- Ново планирано ППОВ 

- Производне и пословне комплексе  

- Станице за снабдевање горивом  

- Етно села  

- Ауто камп 

-  Израдом урбанистичког пројекта за намену вишепородично становање 

 

 

 

ПОСЕБНИ СЛУЧАЈЕВИ КАДА ЈЕ МОГУЋЕ ОДСТУПИТИ ОД ОПШТИХ ПРАВИЛА 

ГРАЂЕЊА  

 

– сви објекти који су изграђени на парцелама мањим од овим планом минимално прописаних, а 

већим од 1 ара, могу се дограђивати у циљу повећања корисног стамбеног простора по 

урбанистичким правилима датим у Плану за одређену намену умањеним за 10% и максималном 

спратношћу П+1, осим у случају изградње у непрекинутом низу где се спратност усклађује са 

суседним објетима.  

– постојећи објекат на парцели чији индекс заузетости и спратност не премашују параметре из 

овог плана, али није у складу са грађевинском линијом или линијама зоне градње, може се 

надградити у постојећем габариту, максимално једну етажу.  

– постојећи објекти се могу надградити за само једну етажу, са процентом заузетости већ 

постојећег објекта, али да новим спратом не премашује дозвољену спратност за ту намену или 

зону.  

У оквиру мешовите намене код објеката са вишепородичним стамбеним делом на вишим 

спратовима, не дозвољава се изградња појединачних помоћних објеката у функцији гараже или 

оставе. Сви постојећи помоћни објекти се морају уклонити или реконструисати у неку од 

пословних намена уколико не прекорачују параметре дефинисане овим планом. Не дозвољава се 

повећање спратности ни габарита постојећих помоћних објеката. Ово правило не важи код 

мешовитих намена са индивидуалним становањем. 



Општинска управа општине Сокобања број службено дана 13.06.2022.године. 
 

 

ОВЛАШЋЕНО ЛИЦЕ ОРГАНА УПРАВЕ: 

Николина Ристић, д.и.а. 
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На основу члана 60, 61, 62 и 63. Закона о Планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 

72/09, 81/09-исправка, 64/10- одлука УС РС , 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС РС, 50/13- одлука 

УС РС, 98/13- одлука УС РС, 132/14, 145/14, 83/2018, 31/19 и 37/19 и 9/20 и 52/2021), и Планa 

генералне регулације подручја Сокобања („Службени лист општине бр.22/2018) и Измене и 

допуне плана генералне регулације подручја Сокобања („Службени лист општине бр.31/2021), - 

„П пројект“ из Ниша, ул Јована Ристића бр. 50, на захтев инвеститора Бранкице Стојановић, ул. 

12. октобра бр.16 из Београда,  израдио је: 

 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ПОСЛОВНИХ ОБЈЕКАТА 

 У ФУНКЦИЈИ ТУРИЗМА – ПАНСИОНИ  

(Реконструкција помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0  

у Пословне објекте – Пансиони П+Пк, Су+П и П+0) 

На К.п. број 4751 и 4752,К.О. Сокобања 

у улици Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи 

 

УРБАНИСТИЧКИ ПРОЈЕКАТ ПОСЛОВНИХ ОБЈЕКАТА У ФУНКЦИЈИ ТУРИЗМА – 

ПАНСИОНИ (Реконструкција помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0 у Пословне објекте – 

Пансиони П+Пк, Су+П и П+0) на К.П. број 4751 и 4752, К.О. Сокобања у улици Улица Алексе 

Маркешића бр.122 у Сокобањи садржи: 

1. Правни и плански основ 

2. Обухват урбанистичког пројекта 

3. Услови и урбанистичко – архитектонско решење планиране изградње  

4. Нумерички показатељи; 

5. Начин уређења слободних и зелених површина; 

6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу; 

7. Инжењерско-геолошки услови; 

8. Мере заштите животне средине, заштита од пожара, технички, безбедоносни и други услови 

9. Мере заштите непокретних културних и природних добара; 

10. Технички опис објекта  

11. Графички прикази урбанистиког пројекта 

12. Прелазне и завршне одредбе. 

 

 

1. Правни и плански основ 

Правни основ  

- Закона о Планирању и изградњи („Службени гласник РС“, број 72/09, 81/09-исправка, 64/10- 

одлука УС РС , 24/11, 121/12, 42/13-одлука УС РС, 50/13- одлука УС РС, 98/13- одлука УС РС, 

132/14, 145/14, 83/2018, 31/19 и 37/19 и 9/20 и 52/21),   
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-Правилник о садржини, начину и поступку израде докумената просторног и урбанистичког 

планирања („Службени гласник Републике Србије“, број 32/19). 

- Овлашћење начелника Општинске управе општине Сокобања број 035-648/2021 од 

28.06.2021.године. 

Плански основ  

- План генералне регулације подручја Сокобања („Службени лист општине бр.22/2018),  

- Измене и допуне плана генералне регулације подручја Сокобања („Службени лист општине 

бр.31/2021). 

 

2. Обухват урбанистичког пројекта 

О локацији 

 Простор обухваћен Урбанистичким пројектом чине катастарске парцеле број 4751 и 

4752,К.О. Сокобања. Величина простора Урбанистичког пројекта је  1 209м2.  
 

Урбанистички пројекат се ради за потребе реконструкције помоћних објеката П+Пк, Су+П и 

П+0 у Пословне објекте – Пансиони П+Пк, Су+П и П+0, а према Плану генералне регулације 

подручја Соко бања („Службени лист општине бр.22/2018) и Измена и допуна плана генералне 

регулације подручја Сокобања („Службени лист општине бр.31/2021) и Информације о 

локацији за к.п.бр. 4751 и 4752 у К.О. Сокобања, коју је издала Општинска управа општине 

Сокобања - Одељење за урбанизам, локални економски развој и заштиту животне средине- 

одсек за урбанизам и изградњу, дана: 13.06.2022.г. 

 Према планским решењима одређеним у  Плану генералне регулације подручја Соко бања 

(„Службени лист општине бр.22/2018) и. Измена и допуна плана генералне регулације подручја 

Сокобања („Службени лист општине бр.31/2021) предметна локација коју чине: к.п. бр. 4751 и 4752 у 

К.О. Сокобања је у простору  на коме је предвиђинена намена мешовито становање, а 

основна намена површина простора је: пословање са породичним становањем. 

Пословање може да буде: угоститељство, услуге, туризам, мањи производни погони.   

 

 На делу предметне локације је издато Решење о Грађевинској дозволи , број: ROP-SBN-

14695-CPI-6/2023, датум:10.02.2023.г., коју је издало  Одељење за урбанизам, локални економски 

развој и заштиту животне средине, - истом инвеститору за извођење радова на реконструкцији и 

доградњи постојећег стамбеног објекта 1 (на Ситуацији), са три стана спратности П+1+Пк. 

Обавеза је инвеститора да пре добијања Употребне дозволе уради Пројекат препарцелације  за 

к.п. бр. 4751 и 4752 у К.О. Сокобања и формира потребну грађевинску парцелу за стамбени објекат.   

 

 У вези са напред реченим израдом Пројеката препарцелације  за к.п. бр. 4751 и 4752 

у К.О. Сокобања потребно је  истовремено формирати и грађевинску парцелу за 

реконструкцију помоћних објеката у пословне објекте - Пансионе, а што је предмет овог 

Урбанистичког пројекта. 

 

Техничку разраду реконструкције помоћних објеката у пословне објекте – Пансионе урадио је 

Пројектни биро ,,СТУДИО АРХИЈУГ“, Обреновићева 46, ТПЦ Калча- АI 24, из Ниша, чијe је 

ИДЕЈНO РЕШЕЊЕ саставни део овог урбанистичког пројекта. 
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 Простор урбанистичког пројекта је оријентисан северо исток-југо запад са благим падом 

терена према северу. 

 Улаз у простор УПа је  са  југо запада - директно преко тротоара из улице Алексе 

Маркешића. На површини ове две парцеле ( к.п. бр. 4751 и 4752 у К.О. Сокобања ) се сасвим 

лево налази један стамбени објекат који је у фази реконструкције (има грађевинску дозволу) . 

1/  У дну к.п. бр. 4752 се налази помоћни објекат  (1) спратности П+Пк. Приземље је од чврстог 

материјала са бетонским подовима и служи као делом гаража, а востало су оставе. Поткровље  

је изнад дела приземља, израђено од дрвене грађе са дашчаним зидовима. Кров је кос 

вишеводан. 

Слеме је на +8,10м од коте терена. 

2/ Идући ка југу, на међи са суседима са истока ( к.п. 4753 и 4750) су два објекта:  

Објекат (2) је кош и спратности је Су+П. Сутеренски део је бетониран и чини га једна 

просторија остава. Приземље је израђено од дрвене грађе са дашчаним зидовима. Кров је кос 

четвороводан.  

Слеме је на +6,29м од коте терена 

3/ Објекат (3) је приземан објекат- остава за дрва са једноводним кровом са падом у своје 

двориште. Слеме је на +3,89м.  

Сва три објекта су предвиђена за реконструкцију у пословне објекте ,  

 Паркинг простор предвидети у оквиру грађевинске парцеле; број паркинг места - једно 

паркинг место на 70m2 корисне површине простора. 

 
3. Услови и урбанистичко – архитектонско решење планиране изградње 

 

 3.1. Услови  из Планских решења  

 

Податци из  

- План генералне регулације подручја Соко бања („Службени лист општине бр.22/2018),  

- Измене и допуне плана генералне регулације подручја Сокобања („Службени лист општине 

бр.31/2021). 

 

План генералне регулације подручја Сокобања („Службени лист општине бр.22/2018.  

2.3.6. Мешовита намена  

Целина V2, површине у западном делу плана, планиране су као наставак радне зоне. Углавном 

су не изграђене парцеле и на њима је дозвољено тзв. пословање са породичним становањем 

што обухвата шири опсег пословања (услуге, угоститељство, туризам, мањи занатско 

производни погони) са породичним становања. 

 

2.3.7. Туризам  

Сокобања поседује бројне погодности за развој туризма, почев од географског положаја, 

природних вредности, преко културно-историјских и етнографских вредности, до бројних 

културно-туристичких манифестација и спортско рекреативних садржаја у насељу. 

Нажалост велики део ових потенцијала није адекватно искоришћен. 

Основу концепта развоја туризма представља унапређење, проширење и диверсификација 

туристичке понуде, у циљу привлачења различитих група туриста и посетилаца и то:  
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- Формирањем различитих туристичких производа: туризам специјалних интереса (пре свега 

здравствени туризам), кратки одмор, пословни туризам, рурални туризам, активни одмор, 

еколошки туризам, гастрономски туризам, дипломатски туризам...;  

- подизањем општег нивоа туристичке понуде Сокобање, кроз реконструкцију постојећих 

туристичких објеката и изградњу нових атрактивних;  

 Проширење туристичке понуде и подизање на виши ниво, изградњом туристичко- 

угоститељских садржаја различитих типова и садржајне понуде-од високог туризма до 

кампова постићи ће се: 

изградња нових објеката, мањих капацитета у приватном власништву  

 

 

 3.2. Урбанистичко – архитектонско решење планиране изградње  

Овим урбанистичким пројектом се одређују правила уређења и грађења и омогућава комунално 

и инфраструктурно опремање локације за Реконструкцију помоћних објеката у пословне 

објекте - Пансионе на К.П. број 4751 и 4752, К.О. Сокобања у улици Улица Алексе Маркешића 

бр.122 у Сокобањи.  Стварају се услови за издавање локацијске дозволе и грађевинске дозволе 

према важећем планском документу, а према плановима: - План генералне регулације подручја 

Соко бања („Службени лист општине бр.22/2018) и  Измене и допуне плана генералне 

регулације подручја Сокобања („Службени лист општине бр.31/2021). 

Урбанистичко решење уређења простора урађено је на основу важеће планске документације 

и идејног решења објекта, а на овереном КТП-у. 

 

3.3.Планирано стање  

На  простору захвата УПа , на к.п. бр. 4751 и 4752 у К.О. Сокобања у Сокобањи, постоје 

изграђени један објекти стамбени и четири помоћна објекта. Планира се реконстркција три 

помоћна објекта који су лоцирани у унутрашњости парцеле, а објекат са предње стране према 

улици не.   

Планира се реконструкција постојећих помоћних објеката у пословне објекте - 

Пансионе, а што је планским документом дозвољено. Реконструкција се врши у постојећим 

габаритима,  како у основи тако и по висини (спратност и висина слемена). 

Простор је правилног (ромбоичног облика) са уличним фронтом од 12,20м (због суседне 

к.п.бр.4750.), док је у унутрашњости шири.  

Објекати који се реконструишу су на северо-источној страни парцеле.  

Сви су  иза планске грађевинске линије која је на 3,0м од регулационе линије, која се 

поклапа са катастарским линијама предметне парцеле. 

На улазу, иза капија је -плато - рампа са благим падом јер је кота дворишта нижа.  

Простор између објеката се обрађује  у виду стаза и зелених површина. 

Објекати 1 – планира се објекат П+Пк  са 6 (шест) апартманских јединица за становање. 

У приземњу су четири, а у подкровљу две. Кров је двоводан. Слеме на +8,10м. Са сверне стране 

према међи са суседом к.п.бр.4748/6 габарит новог објекта се повлачи у своју парцелу (према  

КТП снимку).  

Објекати2 - планира се објекат Су+П  са 2 (два) апартмана  за становање у приземљу. У 

сутерену су оставе и перионица. Кров је двоводан. Слеме на +6,29м. 
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Објекати 3 - планира се објекат спратности приземље (П)  са једним апартманом који 

има две собе за спавање.  Кров је једноводан. Слеме на +3,89м. 

Код свих објеката је одвод воде са кровова у сопствену парцелу.  

По ободу парцеле према свим суседима је обавезно посадити високе саднице. 

Урбанистичко решење приказано је на графичком прилогу: 3. Регулационо и 

нивелационо решење локације. 

Изградњу објеката је могуће изводити и фазно по објектима. 

 

3.4. Саобраћајно решење 

Улаз у парцелу се остварује преко једног колског и једног пешачког прилаза директно са улице 

Алексе Маркишића.  

Улаз у парцелу је са југа директно  из  улице Алексе Маркишића.  

Планиран је колски и пешаки улаз преко платоа-рампе са капијом за пешаке и возила.  

Потребан број паркинг места је : 9 (девет) на парцели. 

Стамбени објекат, са леве стране простора – који није саставни део овогУП-а, има своја три ПМ  

(означена поред самог објекта). 

Димензија паркинг места је 4,80мx2,30м  (дато у прилогу 3).  

Приказано на - Графички прилог:  3. Регулационо и нивелационо решење локације.  

 

4. Нумерички показатељи 

 

За цео комплекс  

Параметар План  Остварено 

Величина парцеле Мин.600м2 1 209,00м2 

Површина под објектима --- 312,44+162,09 

Степен или индекс заузетости  
40 % 25,84%+13,41%   

= 39,25% 

Спратност објекта        П+2+Пк П+Пк 

Зеленило 20 % 22,49 % 

 

Структура  објекта  је следећа: 

ОБЈЕКАТ 1 спратност П+Пк 

Бруто површина целог објекта =323,30м2 

 Бруто површина приземља =196,44м2 

Слеме-је на +8,10м. Кров кос покривач лим. 

 

ОБЈЕКАТ 2 спратност Су+П 

Бруто површина целог објекта =108,31м2 

                                          Бруто површина приземља  = 61,00м2 

Слеме-је на +6,29 м. Кров кос покривач лим. 
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ОБЈЕКАТ 3 спратност П 

Бруто површина целог објекта =55.00м2 

                                           Бруто површина приземља = 55,00м2 

Слеме-је на +2,60 м.   Кров кос покривач лим. 

  ------------------------------------------------------------------------- 

Укупна заузетост површина под објектима.........................312,44м2 

Остали објекти на парцели.....................................................162,09м2 

 

5. Начин уређења слободних и зелених површина 

  

На предметној локацији за реконструкцију помоћних објеката у пословне објекте - Пансионе на 

К.П. број 4751 и 4752, К.О. Сокобања у улици Улица Алексе Маркешића бр.122 у Сокобањи 

зеленило је заступљено са 22,49 %.  

Зелене површине планиране су по ободу читаве парцеле свуда где положај објекта то 

дозвољава. Садити у континуитету на потребном растојању (зависно од врсте)  ниже лишћаре 

густо: Laburnum anagiroides (зановет, златна киша), Acer palmatum, A. ginala (јавори), Catalpa 

bignonioides (каталпа), Cercis siliquastrum (јудино дрво), Rhus sp. (руј) и др; 

На левој страни парцеле, поред капија  и испред објекта 1 у дну парцеле  формирати зелене 

површине парковског типа са засадима  као што су : 

- жбунасте врсте и форме лишћара: Forsythia sp. Spirea sp. (суручица), Jasminum sp. (јасмин), 

Berberis sp., Cotoneaster sp. (дуњарица), Hibiscus syriacus (сиријска ружа) и др; 

- зимзелено жбуње, ниске  и полегле форме: Berberis sp., Buxus sp. (шимшир), Cotoneaster sp. 

(дуњарица), Ilex aquifolium (божиковина), Pyracantha sp. (ватрени трн), Juniperus horisontalis 

(пузеће клеке) и др. 

 

 5.1. Ограђивање парцеле 

 Границу обухвата УП-а оградити транспарентном оградом са или без парапета до 

висине од 1.4m. према свим суседима. Са предње стране, на регулационој линији, према улици 

Алексе Маркишића поставити ограду са капијом за пешаке и моторна возила.  Улазне капије не 

могу да се отварају изван регулационе линије. Дозвољено је озелењавање ограда по висини  с 

унутрашње стране парцеле.  

Дозвољено је преграђивање функционалних целина у оквиру грађевинске парцеле 

(разграничење стамбеног и пословног)  уз услов да висина те ограде не може бити већа од 

висине спољне ограде. 

 

6. Начин прикључења на инфраструктурну мрежу 

 

 6.1.Елекроенергетска мрежа   

 Пркључење на електродистрибутивну мрежу вршиће се према условима издатим од 

стране „Електродистрибуција Србије“д.о.о.Београд – Огранак Електродистрибуција Зајечар бр. 

2540400-Д-10.08-75710/4-2023 од 20.04.2023.г. 
 

Према допуњеном захтеву инвеститора предвиђена максимална једновремена  снага је 17,25 kW. 

Зато се у планирани ИМО-4 у огради парцеле, поред три трофазна бројила  према издатим 
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условима за пројектовање и прикључење 2460800-R-10.08-238116/ -2022 г. од 09.06.2022.г. биће 

монтирано још једно трофазно, двотарифно, директно бројило активне енергије са функцијом 

уређаја за управљање тарифом и аутоматски осигурач 25А. 

 6.2.Телефонска мрежа 

 Према условима Предузећа за телекомуникације а.д. Телеком Србија д.б.: Д211-

21799/3-2022 СЈ од 18.01.2023.г. треба урадити:  

у улици Алексе Маркишића су положени бакарни и оптички каблови, а такође и бакарни 

секундарни каблови до објекта који се већ реконструише. 

 

Технички услови за прикључење објекта на постојећу ТК мрежу 

ТК инсталације у објекту и прикључке на преплатничку ТК мрежу извести оптичке мреже  

У конфигурацији ГПОН. Пренос сигнала до сваког стана врши се путем оптичког кабла као 

медија и подразумева да је кућна инсталација у објекту урађена у складу са важећим 

стандардима структурног каблирања објекта. 

 

У пројекту предвидети најпогодније место у објекту (просторија лако приступачна) за смештај 

телекомуникационе опреме  у којој ће се монтирати активна и пасивна телекомуникациона 

опрема. 

Од позиције ОДО ормана, до улице Алексе Маркишића до постојеће трасе телекомуникационе 

инфраструктуре, положити цев ПЕ фи40мм, које ће служити за увлачење приводног оптичког 

кабла до објеката. 

 

 6.3.Водоводна и канализациона мрежа 

Услови ЈКП „Напредак“Сокобања  бр. 1640-2/23-02 од 12.04.2023.г. 

Секундарна водоводна мрежа пролази северном страном улице Алексе Маркишића на 

дубини од 1,2м промера фи110мм-ХДПЕ. За овакву врсту објекта предвидети водомер 5/4“ са 

модулом за даљинско очитавање по систему ИНСА у шахти светлог отвора 1,2м са 1,5м, а на 

1,5м од регулационе линије. 

Свака стамбена јединица-апартман мора да поседује водомер1/2“доступан за очитавање 

са модулом за даљинско очитавање по систему ИНСА 

 6.4.Топлификациона мрежа 

Инсталација грејања се планира на сопствени систем грејања.  

 

 

7. Инжењерскогеолошки услови; 

Ова испитивања извршити према потребама израде статичког прорачуна. 

 

 

8. Мере заштите животне средине, заштита од пожара, технички, безбедоносни и други 

услови 

 Приликом решавања ситуације локације, решавање паркирања и инфраструктуре у 

планским решењима примењени су општи принципи заштите животне средине  и здравља 

људи, заштите од пожара, непогода и уништавања. 
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У случају природних несрећа, техничких катастрофа и евентуалног ратног разарања, 

људи и материјална добра склањају се у склоништа и друге заштитне објекте. У поступку 

спровођења урбанистичког пројекта, обавезна је примена свих прописа, смерница и стручних 

искуства као и Уредбе о организовању и функционисању цивилне заштите ("Службени гласник 

РС", бр. 21/92). 

8.1. Услови заштите и унапређења животне средине 

Заштита ПОДЗЕМНИХ ВОДА обезбеђује се комплетирањем канализационе мреже. 

Заштита од ПОДЗЕМНИХ ВОДА вршиће се техничким мерама (одговарајућим 

конструктивним системима, изолацијама и тд).  

Заштита ВАЗДУХА врши се обезбеђењем одговарајућег процента уређених зелених 

површина у комплексу (што је обавеза инвеститора) и јавних - уличних дрвореда (што није 

обавеза инвеститора).  

Заштита ЗЕМЉИШТА врши се оптималним размештајем намена, оптималним 

урбанистичким параметрима, комплетирањем канализационе мреже и формирањем зелених 

површина. 

Заштита од БУКЕ обезбеђује се оптималном системом саобраћаја и размештајем 

намена, озелењавањем слободних површина и формирањем зелених тампона и допуштањем, у 

предметним комплексима, само оних делатности које нису конфликтне. 

За заштиту од ЈОНИЗУЈУЋИХ ЗРАЧЕЊА препоручује се контрола радиоактивности у 

води, ваздуху и земљишту. 

 8.2. Одредбе о хигијенским условима  

За прикупљање свакодневног отпада за пословне објекте поставити два контејнера 

запремине 1000л у делу код улаза поред капије, на платоу који је избетониран са минималним 

падом (0,5%) према дворишту. 

Пражњење и одвоз смећа се обавља гурањем контејнера  до службеног возила на улици.  

Прикупљање ЧВРСТИХ ОТПАДАКА постиже се евакуисањем комуналног отпада на 

санитарну депонију. Размештај судова за сакупљање отпада и динамика њиховог пражњења 

морају се усагласити са прописима и уговором са надлежним јавним предузећем. 

 

 8.3. Заштита од пожара 

Заштиту од пожара објеката обезбедити према Закону о заштити од пожара, -"Сл. гласник РС", 

бр.111/2009 и 20/2015 и  87/18.  

Приступ противпожарног возила је могућ из улице Алексе Маркишића. 

Собзиром на дубину парцеле за случај инцидента, гашење пожара се предвиђа 

развлачењем црева у дубину парцеле, али је потребно планирати и поставити додатну 

хидрантску мрежу у северни део парцеле. 

 

8.4. Заштита од непогода 

Ради заштите од елементарних непогода, при изради главног пројеката, реализацији 

пројекта, уређењу простора и изградњи објеката, морају се обезбедити услови за заштиту од 



 

  

Урбанистички пројекат за реконструкцију помоћних објеката у пословне објекте - на К.П. број 4751 и 4752, 
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земљотреса (према "Правилнику о техничким карактеристикама за изградњу објеката 

високоградње у сеизмичким подручјима, - "Сл. лист СФРЈ", бр. 31/81, 49/82, 29/83, 21/88 и 

52/90). Степен сеизмичности подручја је VIII Кц=0,025 (према сеизмичкој микрореонизацији).  

Према дугорочној анализи на ширем подручју нема олујних ветрова. Садњом високог 

дрвећа ствара се добра заштита од директних удара јачих ветрова. 

8.5. Заштита од уништавања 

У погледу заштите од ратних разарања становништва и материјалних добара подручје 

обухвата урбанистичког пројекта се врши према Закону о одбрани - "Сл. гласник РС", бр. 

116/2007, 88/2009, 88/2009-др.закон, 104/2009-др.закон, 10/2015 и 36/2018), Уредби о објектима 

од посебног значаја за одбрану Републике Србије "Сл. гласник РС", 18/92, и Уредби о 

организовању и функционисању цивилне заштите - "Сл. гласник РС", бр. 21/92. 

  

 8.6. Мере енергетске ефикасности изградње 

Сви новопланирани објекти морају да задовољавају све прописе везане за енергетску 

ефикасност објеката. (Правилник о енергетској ефикасности зграда и Правилник о условима, 

садржини и начину издавања сертификата о енергетским својствима зграда („Сл. гласник РС“, 

бр. 61/2011). 

Правилником о енергетској ефикасности зграда ближе се прописују енергетска својства 

и начин израчунавања топлотних својстава објеката високоградње, као и енергетски захтеви за 

нове и постојеће објекте.  

Сертификат о енергетским својствима зграда морају имати све нове зграде, као и 

постојеће зграде које се реконструишу, адаптирају, санирају или енергетски санирају, осим 

зграда које су овим правилником изузете од ове обавезе. У саставу главног пројекта потребно је 

обрадити поглавље „Енергетска ефикасност зграде“.  

 

8.7. Услови за приступачност површина особама са инвалидитетом 

Применити одредбе Правилника о техничким стандардима планирања, пројектовања и 

изградње објеката, којима се осигурава несметано кретање и приступ особама са 

инвалидитетом, деци и старим особама ("Сл. гласник РС", бр. 22/2015). 

 

 

9. Мере заштите непокретних културних и природних добара 

Локација  за реконструкцију помоћних објеката у пословне објекте - на К.П. број 4751 и 

4752, К.О. Сокобања у улици Улица Алексе Маркешића бр.122 у Соко бањи није под заштитом 

непокретних културних и природних добара, односно на предметној локацији се не примењују 

одредбе Закона о културним добрима. 
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10. Технички опис објекта и фазност изградње  

Објекат 1  ТЕХНИЧКИ ОПИС  

За реконструкцију помоћног објекта П+Пк у пословни објекат – Пансион П+Пк, у ул. 

Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи на К.П. 4751 и 4752, К.О. Сокобања 

Реконструкција постојећег помоћног објекта спратности П+Пк у пословни објекат- огледа се у 

задржавању појединих спољних и унутрашњих зидова зиданих од опекарских производа у 

продужном малтеру. Постојећи помоћни објекат је грађен у зиданом систему градње, са 

наменом остава и остава за дрва, са спољним и унутрашњим зидовима израђеним од 

опекарских производа и израђеним од дрвених стубова и дасака и међуспратне конструкције од 

дрвених греда и дасака и са носећим дрвеним стубовима и дрвеним гредама. Како је већи део 

објекта грађен од дрвение грађе, тај део ће бити реконструисан са новим армирано-бетонским 

елементима који ће пратити правац и осе постојећих зидова, а све у габаритима постојећег 

објекта. Део постојећег помоћног објекта прелази на суседну парцелу К.П. 4748/6 К.О. 

Сокобања па ће реконструкцијом бити уклапање будућег објекта у габарите предметне парцеле. 

Како би волуменом задржао карактеристике постојећег стања објекта део објекта који је 

тренутно приземне спратности ће бити подигнут на коту +1,20м од коте терена.  

Реконструкција помоћног објекта у пословни објекат. Објекат ће садржати 6 соба са купатилом.  

Приземље објекта се састоји од улазног дела и ходника и четири соба са купатилом.  

Поткровље објекта се састоји од степеништа, ходника и двеју соба са купатилом. 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  

Помоћни објекат је грађен у зиданом систему градње са носећим елементима од зидова зиданих 

од опекарских производа и од дрвених стубова и греда. Темељи су бетонски. Међуспратна 

конструкција на објекту је урађена од носећих дрвених греда и од дасака које чине под 

поткровља.  

Кровна конструкција је од дрвене грађе а кровни покривач је глинени цреп. Неки спољни и 

унутрашњи зидови се приликом реконструкције задржавају. Приликом реконструкције се 

уклањају кровна конструкција са покривачем, међуспратна конструкција, поједини спољни и 

унутрашњи зидови и поједини темељи.  

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ  

Реконструкција делова који се мењају ће се изводити у зиданом систему градње са армирано-

бетонским стубовима и гредама и армирано-бетонским плочама, а у свему према статичком 

пројекту, тако да се нова конструкција објекта повезује са постојећим објектом тј. постојећом 

конструкцијом на одговарајући начин.  

Делови објекта који се мењају су предвиђени да буду од класичног грађевинског материјала.  

Носећи зидови ће се зидати од ,,Ytong“ блокова и опекарских блокова у продужном малтеру, 

док ће се унутрашњи и преградни зидови радити од опекарских блокова блокова за преградне 

зидове. Зидови се малтеришу продужним малтером са каснијим молерско-фарбарским 

радовима.  

Фундирање објекта ће бити са темељима од армираног бетона у свему према статичком 

прорачуну.  

Међуспратна конструкција биће армирано-бетонска конструкција типа ,,ЛМТ“ (Ферт).  



 

  

Урбанистички пројекат за реконструкцију помоћних објеката у пословне објекте - на К.П. број 4751 и 4752, 
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Кровна конструкција ће бити дрвена са покривачем од лима.  

Подови у ће бити паркет и керамичке плочице.  

Спољашњи зидови се облажу термоизолацијом одговарајуће дебљине тако да у склопу 

конструкције испуњавају захтеве прописане Правилником о енергетској ефикасности зграда.  

Како се поједини спољни зидови објекта задржавају ту је предвиђена термоизолација од камене 

вуне од 5цм.  

Прозори и врата треба да задовоље услове термичке заштите објекта.  

Одводњавање атмосферских вода са крова објекта се врши на сопственој парцели.  

Инсталације: Хидротехниче инсталације и електроенергетске инсталације у објекту ће се 

извести према свим важећим законским прописима и стандардима струке.  

 

 

Објекат 2   ТЕХНИЧКИ ОПИС  

За реконструкцију помоћног објекта Су+П у пословни објекат – Пансион Су+П, у ул. 

Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи на К.П. 4751 и 4752, К.О. Сокобања 

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  

Помоћни објекат је грађен у зиданом систему градње са носећим елементима од зидова зиданих 

од бетонских производа и од дрвених стубова и греда.  

Спољни зидови објекта су зидани од бетонских производа у продужном малтеру. Темељи су 

бетонски.  

Међуспратна конструкција на објекту је урађена од носећих дрвених греда и дасака које чине 

под приземља. Међуспратна конструкција је урађена од носећих греда у два правца. Горњи 

правац греда чине греде за које су заковане дрвене даске. Доњи правац чини носећа греда звана 

,,ћуприја“ ослоњена на зидове сутерена и на један стуб.  

Кровна конструкција која је уједно и плафонска конструкција приземља је урађена од дрвене 

грађе а кровни покривач је цреп.  

Спољни зидови сутерена се приликом реконструкције задржавају. Уклањају се кровна 

конструкција са покривачем, међуспратна конструкција, сви приземни стубови и зидови од 

дасака као и поједини делови темеља.  

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ  

Реконструкција објекта ће се извести са ефикасним спајањем делова који се задржавају са 

деловима који се мењају.  

Реконструкција делова који се мењају ће се изводити у зиданом систему градње са армирано-

бетонским стубовима и гредама и армирано-бетонским плочама, а у свему према статичком 

пројекту, тако да се нова конструкција објекта повезује са постојећом конструкцијом на 

одговарајући начин.  

Носећи зидови ће се зидати од ,,Ytong“ блокова и опекарских блокова у продужном малтеру, 

док ће се унутрашњи и преградни зидови радити од опекарских блокова блокова за преградне 

зидове. Зидови се малтеришу продужним малтером са каснијим молерско-фарбарским 

радовима.  

Фундирање објекта ће бити са темељима од армираног бетона у свему према статичком 

прорачуну.  

Међуспратна конструкција биће армирано-бетонска конструкција типа ,,ЛМТ“ (Ферт).  
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Кровна конструкција ће бити дрвена са покривачем од лима.  

Подови у објекту ће бити паркет и керамичке плочице.  

Спољашњи зидови се облажу термоизолацијом одговарајуће дебљине тако да у склопу 

конструкције испуњавају захтеве прописане Правилником о енергетској ефикасности зграда.  

Како се поједини спољни зидови постојећег објекта задржавају тако је предвиђена 

термоизолација код тих зидова од камене вуне или стиропора од 5цм.  

Одводњавање атмосферских вода са крова објекта се врши на сопственој парцели. 

 

ТЕХНИЧКИ ОПИС   Објекат 3 

За реконструкцију помоћног објекта П+0 у пословни објекат – Пансион П+0, у ул. Алексе 

Маркишића бр.122 у Сокобањи на К.П. 4751, К.О. Сокобања 

Постојећи објекат са наменом остава и остава за дрва, са спољним и унутрашњим зидовима 

израђеним од опекарских производа и израђеним од дрвених стубова и дасака. Дрвени делови 

ће  бити замењени са новим армирано-бетонским који ће пратити правац и осе постојећих 

зидова, а све у габаритима постојећег објекта.  

 

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ  

Спољни и унутрашњи зидови објекта су зидани од опекарских производа у продужном 

малтеру.  

Темељи су бетонски.  

Плафонска конструкција на објекту је уједно и кровна конструкција је урађена од дрвене грађе 

а кровни покривач је цреп.  

Неки спољни зидови се приликом реконструкције задржавају, уклања се кровна конструкција 

са покривачем, поједини спољни и унутрашњи зидови и поједини темељи.  

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ  

Реконструкција делова који се мењају ће се изводити у зиданом систему градње са армирано-

бетонским стубовима и гредама и армирано-бетонским плочама, а у свему према статичком 

пројекту, тако да се нова конструкција објекта повезује са постојећим објектом тј. постојећом 

конструкцијом на одговарајући начин.  

Таванска конструкција биће армирано-бетонска типа ,,ЛМТ“ (Ферт).  

Кров дрвен са покривачем од лима.  

Спољашњи зидови се облажу термоизолацијом одговарајуће дебљине тако да у склопу 

конструкције испуњавају захтеве прописане Правилником о енергетској ефикасности зграда.  

Како се поједини спољни зидови постојећег објекта задржавају тако је предвиђена 

термоизолација код тих зидова од камене вуне од 5цм.  

 

 

 

 

 



 

  

Урбанистички пројекат за реконструкцију помоћних објеката у пословне објекте - на К.П. број 4751 и 4752, 

К.О. Сокобања у улици Улица Алексе Маркешића бр.122 у Соко бањи 
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11. Графички прикази урбанистиког пројекта 

 

1. Извод из Плана ПГР-а..............................................................................................1:200 

2. Ситуациони приказ пoстојећег стања на КТ подлози...........................................1:200 

3. Регулационо и нивелационо решење локације.................................................... .1:200  

4. Приказ саобраћајне и комуналне инфраструктуре са прикључцима на спољну 

мрежу..............................................................................................................................1:200 

 

 

 

 

 

 

 

12. Прелазне и завршне одредбе. 

 

 

Урбанистички пројекат је урађен у  пет примерака од којих се инвеститору уступају два 

примерка, два примерка се достављају Општинској управи општине Сокобања, Одељење за 

урбанизам, локални економски развој и заштиту животне средине и један примерак остаје у 

документацији обрађивача. 

 

 

 

 

 

 

“П ПРОЈЕКТ“                                                                           Одговорни урбаниста, 

             

Живко Пејоски, дипл.инж.арх                                                       Станислава Илић, дипл.инж.арх. 
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0.2.  САДРЖАЈ ГЛАВНЕ СВЕСКЕ 
 

0.1. Насловна страна главне свеске              

0.2. Садржај главне свеске 

0.5. Садржај техничке документације        

0.6. Подаци о пројектантима                            

0.7. Општи подаци о објекту                       

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

  



0.5.  САДРЖАЈ ТЕХНИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 
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0.6.  ПОДАЦИ О ПРОЈЕКТАНТИМА 
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0.7.  ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

ОПШТИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

тип објекта: Слободностојећи објекти 

 

категорија објекта: 

 

В 

класификација 

појединих делова 

објекта: 

учешће у 

укупној 

површини 

објекта (%): 

класификациона ознака: 

121112 

100 % 

 

121112– хотели, мотели, гостионице са собама, 

пансиони и сличне зграде за ноћење гостију, с 

рестораном или без њега -преко 400m² или П+2 

назив просторног 

односно урбанистичког 

плана: 

План генералне регулације подручја Сокобања (,,Сл. Лист 

општине“ бр.22/2018) и Измене и допуне плана генералне 

регулације подручја Сокобања (,,Сл. Лист општине“ 

бр.31/2021) 

место: ул. Алексе Маркишића бр.122, Сокобања 

број катастарске 

парцеле/списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина: 

 

Кат. П. 4751 и 4752, К.О. Сокобања 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

преко којих прелазе 

прикључци за 

инфраструктуру: 

 

 

 

 

К.П. 5761/1, К.О. Сокобања 

број катастарске 

парцеле/ списак 

катастарских парцела и 

катастарска општина 

на којој се налази 

прикључак на јавну 

саобраћајницу: 

 

 

 

 

 

К.П. 5761/1, К.О. Сокобања 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 

прикључак на водоводну и 

канализациону мрежу 

Предвиђени прикључак за водоводну мрежу 

ПЕ од 32мм или 40мм и уколико буде требало- 

Хидрантска мрежа. Прикључак на 

канализацију ПВЦ ø 160 

прикључак на електродистрибутивну 

мрежу 

Предвиђена максимална једновремена снага 

1х17,25 KW=17,25 KW (лимитатори 25А) 

Прикључак на ТФ мрежу / 

Прикључак на даљински систем 

грејања 

/ 

 

 

 

 



 

 

 

 

 
` 

 

ПРИКЉУЧЦИ НА ИНФРАСТРУКТУРУ: 

 Електроенергетска  дистрибутивна  мрежа 

Укупан капацитет Укупна једновремена снага објекта је. Pjmax=17,25kW 
       

Врста прикључка  
 Трајни   трофазни  прикључак 

Врста мерног  уређаја  
Трофазно бројило електричне енергије (10-40)А………………………………………1 kom. 

Начин  грејања Електрична енергија 

Потребни  енергетски 
Капацитети за различите 
намене (разврстано по 
улазима) 
 
 

Максимална једновремена снага објеката-Pjmax=1х17,25KW=17,25kW (Лимитатори 25А) 

  

Потребни  енергетски 
капацитети  за  
заједничку потрошњу 
(развр- стано по 
улазима)` 

          
  

  

Подаци о прикључцима  
постоје- ћих  објеката  на   
парцели/парцела- ма 
(уколико  постоје) 

 
                                                 / 

  

Нетипични  потрошачи  
/ 

Потреба  за  већом 
поузданошћу и 
сигурности у испоруци 
електрич- неенергије 
 

 
/ 

  

Друга  инфраструктура 

 
Прикључак на      

(инсталација, мрежа) 

 
/ 

Прикључак  на      

(инсталација, мрежа) 

 

` 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

САГЛАСНОСТИ: 
 

Обавезне 

сагласности: 

 

/ 

 

/ 

 

 



ОСНОВНИ ПОДАЦИ О ОБЈЕКТУ И ЛОКАЦИЈИ 

 

димензије 

објекта: 

 

укупна површина парцеле/парцела: 1209,00m2        

укупна БРГП надземно: 439,30 m2 

(323,30+61,00+55,00m2) 

укупна БРУТО изграђена површина: 486,61m2 

(323,30+108,31+55,0m2) 

укупна НЕТО површина: 391,21m2 

(260,9+86,59+108,31m2) 

НЕТО површина приземља: 256,22m2 

површина земљишта под 

објектом/заузетост: 

312,44m2 

(196,44+61,00+55,00m2) 

спратност (надземних и подземних етажа): 1.објекат П+Пк 

2.објекат Су+П 

3.објекат П+0 

висина објекта (венац, слеме, повучени 

спрат и др.) према локацијским условима: 

Слеме 1.објекат 8,10m 

2.објекат 6,29m 

3.објекат 3,89m 

апсолутна висинска кота (венац, слеме, 

повучени спрат и др.) према локацијским 

условима: 

(нулта кота) 

1.објекат 296,89m 

2.објекат 297,00m 

3.објекат 297,80m 
спратна висина: 1.објекат 2,88m 

2.објекат 2,50m- светла 

3.објекат 2,60m- светла 

број функционалних јединица/број 

станова: 
Пансион са 9 јединица 

број паркинг места: 9 

материјализација 

објекта: 

 

 

 

материјализација фасаде: акрилни малтер, лим 

оријентација слемена: Југозапад- североисток 

нагиб крова: 1.објекат 27º и 45º 

2.објекат 34º 

3.објекат 6º 

материјализација крова: лим 

проценат зелених 

површина: 

min. 20% 22,49% 

индекс 

заузетости: 

maks. 40% 25,843 % 
 

Остали објекти на парцели 

13,407% 

25,843% + 13,407% = 

39,25% 

индекс 

изграђености: 

/ 0,4025 
 

Остали објекти на парцели 

0,3175 

0,4025+0,3175=0,72 

друге 

карактеристике 

објекта: 

 

/ 

предрачунска 

вредност објекта: 

22.100.000,00 динара 
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1.2.  САДРЖАЈ ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

1.1. Насловна страна 

1.2. Садржај 

1.3. Решење о одређивању одговорног пројектанта  

1.4. Изјава одговорног пројектанта 

1.5. Текстуална документација 

1.6. Нумеричка документација 

1.7. Графичка документација 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.3. РЕШЕЊЕ О ОДРЕЂИВАЊУ ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА 

 
На основу члана 128. Закона о планирању и изградњи (''Службени гласник РС'', бр. 72/09, 

81/09-исправка, 64/10 одлука УС, 24/11 i 121/12, 42/13–одлука УС, 50/2013–одлука УС,  

98/2013–одлука УС, 132/14, 145/14,83/14,31/19 и 37/19 – др. закон, 9/2020 и 52/2021) и  одредби 

Правилника о садржини, начину и поступку израде и начин вршења контроле техничке 

документације према класи и намени објеката (“Службени гласник РС”, бр. 73/2019) као: 
 
 

О Д Г О В О Р Н И   П Р О Ј Е К Т А Н Т 

 
 

за израду  пројектa 1-архитектуре који је део ИДЕЈНОГ РЕШЕЊА  за реконструкцију  

помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0 у Пословне објекте- Пансионе П+Пк, Су+П и 

П+0, у ул. Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи на К.П. 4751 и 4752, К.О. Сокобања,  

одређује се: 
 
 

Миодраг Цветковић, дипл. инж. арх.............................................................. 300 R403 19 

 
 
 
 
 

Пројектант: ,,СТУДИО АРХИЈУГ“,  

 Обреновићева 46, ТПЦ Калча- АI 24, Ниш 

 

Одговорно лице/заступник: Миодраг Цветковић, дипл.инж.арх. 

 

Печат: Потпис:  
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1.4. ИЗЈАВА ОДГОВОРНОГ ПРОЈЕКТАНТА ПРОЈЕКТА АРХИТЕКТУРЕ 

 

Одговорни пројектант пројекта архитектуре, који је део идејног решења за реконструкцију 

помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0 у Пословне објекте- Пансионе П+Пк, Су+П и 

П+0у ул. Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи на К.П. 4751 и 4752, К.О. Сокобања, 

 

 

Миодраг Цветковић, дипл. инж. арх. 

 
 

И З Ј А В Љ У Ј Е М 

 
 

 

1. да је пројекат израђен у складу са Законом о планирању и изградњи, прописима, 

стандардима и нормативима из области изградње објеката и правилима струке; 

 

2. да су при изради пројекта поштоване све прописане и утврђене мере и препоруке за 

испуњење основних захтева за објекат и да је пројекат израђен у складу са мерама и 

препорукама којима се доказује испуњеност основних захтева. 

 

 

Одговорни  пројектант : Миодраг Цветковић, дипл. инж. арх. 

 

Број лиценце: 300 R403 19 

 

Лични печат: Потпис: 
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1.5. ТЕКСТУАЛНА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



ТЕХНИЧКИ ОПИС  

За реконструкцију помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0 у Пословне објекте- 

Пансионе П+Пк, Су+П и П+0, у ул. Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи на К.П. 

4751 и 4752, К.О. Сокобања 

 

За потребе инвеститорке Бранкице Стојановић из Београда, урађено је Идејно решење  

реконструкције помоћних објеката П+Пк, Су+П и П+0 у Пословне објекте- Пансионе 

П+Пк, Су+П и П+0, у ул. Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи на К.П. 4751 и 4752, 

К.О. Сокобања. Пансиони-Три објекта која ће бити реконструисана од три постојећа 

помоћна објекта. Постојећи помоћни објекти су уписани у катастар непокретности и то 

као Објекти изграђени пре доношења прописа о изградњи објекта.  

Постојећи помоћни објекат бр.1 (1.део) је објекат састављен из два дела који се налазе 

на К.П. 4752 и који су уписани у катастар непокретности под бројевима 2 и 3- Објекат 

изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта.  

Постојећи помоћни објекат бр.2 (2. део) је објекат који се налази на К.П. 4751 и 4752 и 

који је уписан у катастар непокретности као објекат бр. 1 на К.П. 4752 и као објекат бр. 

5 К.П. 4751- Објекат изграђен пре доношења прописа о изградњи објекта. 

Постојећи помоћни објекат- објекат бр. 3 (3. део) је објекат који се налази на К.П. 4751 

и уписан у катастар непокретности као објекат бр. 3 на К.П. 4751- Објекат изграђен пре 

доношења прописа о изградњи објекта. 

 

ЛОКАЦИЈА 

 

Пансиони су лоцирани у ул. Алексе Маркишића бр.122 у Сокобањи, на K.П. 4751 и 

4752 К.О. Сокобања. Објекти имају излаз на улицу Алексе Маркишића преко K.П. 4751 

К.О. Сокобања. Планира се спајање ових двеју парцела пре добијања употребне 

дозволе. 

Парцеле се налазе у II климатској зони и VII-VIII зони сеизмичности. 

 

ОПШТИ ПОДАЦИ 

 

Реконструисани објекти су позиционирани у задњем делу парцеле, у североисточном 

делу. 

Прилази објектима су са југозападне стране, са приступне улице Алексе Маркишића. 

Улази у објекте су са југозападне и западне стране.  

Архитектонско решење објеката је детаљно представљено кроз техничку 

документацију. 

Код највећег дела 1. објекта- где је спратност објекта П+Пк предвиђен је двоводни 

кров, са покривачем од лима, док је у мањем делу- где је спратност објекта П, због 

саме естетике објекта предвиђен равни непроходни кров. 

Код 2. објекта предвиђен је двоводни кров, са покривачем од лима. 

Код 3. објекта предвиђен је једноводни кров (са атикама), са покривачем од лима. 

Предвиђени начин грејања је грејање преко уређаја који раде на електричну енергију. 

 

 

ПОСТОЈЕЋИ ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ БР.1 (1. ДЕО) 

 

Функционално решење објекта 
 

 Реконструкција постојећег помоћног објекта спратности П+Пк огледа се у 

задржавању појединих спољних и унутрашњих зидова зиданих од опекарских 

производа у продужном малтеру. Постојећи помоћни објекат је грађен у зиданом 



систему градње, са наменом остава и остава за дрва, са спољним и унутрашњим 

зидовима израђеним од опекарских производа и израђеним од дрвених стубова и 

дасака и међуспратне конструкције од дрвених греда и дасака и са носећим дрвеним 

стубовима и дрвеним гредама. Део постојећег помоћног објекта прелази на суседну 

парцелу К.П. 4748/6 К.О. Сокобања која није у власништву инвеститора па ће 

реконструкцијом бити предвиђено увлачење тог дела објекта унутар парцеле 

инвеститора и уклапање будућег објекта у габарите предметне парцеле и габарите 

постојећег објекта са правцима и осама зидова који се задржавају. Како је већи део 

објекта грађен од дрвених стубова, греда и дасака тако ће тај део бити реконструисан 

са армирано-бетонским елементима који ће пратити правац и осе постојећих зидова 

зиданих од опекарских производа, а све у габаритима постојећег објекта- па ће самим 

тим бруто површина будућег пословног објекта бити и мања од постојеће бруто 

површине постојећег објекта. Због самог изгледа будућег објекта (а и како би он 

волуменом задржао карактеристике постојећег стања објекта) део објекта који је 

тренутно приземне спратности ће бити подигнут на коту +1,20м од коте терена. 

Реконструкција помоћног објекта у пословни објекат биће са истом спратношћу- 

П+Пк.  

1.објекат Пансиона ће садржати 6 јединица.  

  

Приземље објекта се састоји од рецепције, ходника и четири јединице. 

Поткровље објекта се састоји од степеништа, ходника и двеју јединица. 

 

Распоред и намена просторија објекта је дат кроз Идејно решење. 

 

Регулациона линија је успостављена према ПГР подручја Сокобања. 

Грађевинска линија 1.објекта од регулационе линије је на удаљености од мин 36,03м и 

36,87м. Грађевинска линија не прелази грађевинску линију постојећег објекта. 

 

 Новопројектовано решење је са следећим висинским карактеристикама: 

 

- Нивелација у складу са двориштем тј. тротоаром.  

- Релативна кота ± 0,00 м се поклапа са апсолутном котом 296,89 

- Кота завршног слоја улазног платоа:  

- Улаз у приземље - на +0,30 м (Кота пода приземља на +0,30м и +1,20м) 

 

Кота пода поткровља је на +3,20 м 

 

Кота слемана је на +8,10м 

 

Конструкција 
  

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Помоћни објекат је грађен у зиданом систему градње са носећим елементима од зидова 

зиданих од опекарских производа и од дрвених стубова и греда. 

Спољни и унутрашњи зидови објекта су зидани од опекарских производа у продужном 

малтеру. 

Темељи су бетонски.  

Међуспратна конструкција на објекту је урађена од носећих дрвених греда и од дасака 

које уједно чине под поткровља. 

Кровна конструкција која је уједно и плафонска конструкција поткровља је урађена од 

дрвене грађе а кровни покривач је глинени цреп. 



 

Неколико спољних и унутрашњих зидова се приликом реконструкције задржавају. 

Реконструишу се кровна конструкција са покривачем, међуспратна конструкција, 

поједини спољни и унутрашњи зидови и поједини темељи.  

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ 

 

Реконструкција објекта ће се извести са ефикасним спајањем делова који се задржавају 

са деловима који се реконструишу.  

Реконструкција ће се изводити у истом систему градње (зиданом) са армирано-

бетонским стубовима и гредама и армирано-бетонским плочама, а у свему према 

статичком пројекту, тако да се реконструисани део објекта повезује са постојећим 

делом тј. постојећом конструкцијом на одговарајући начин. 

Делови објекта који се реконструишу се реконструишу од класичног грађевинског 

материјала. 

Зидови ће се зидати од опекарских производа и од ,,Ytong“ блокова у продужном 

малтеру. Зидови се малтеришу продужним малтером са каснијим молерско-

фарбарским радовима. 

Фундирање објекта ће бити са ојачањем постојећих темеља деловима од армираног 

бетона. 

Међуспратна конструкција биће армирано-бетонска конструкција типа ,,ЛМТ“ (Ферт). 

Плафонска тј. таванична конструкција ће бити сама кровна конструкција са облагањем 

од гипс-картонских плоча и са одговарајућом термичком изолацијом. 

Кровна конструкција ће бити такође дрвена са покривачем од лима. 

Подови у објекту ће бити адекватни самим просторијама (паркет и керамичке 

плочице).  

Спољашњи зидови се облажу адекватном термоизолацијом одговарајуће дебљине тако 

да у склопу конструкције испуњавају захтеве прописане Правилником о енергетској 

ефикасности зграда. 

Како се поједини спољни зидови постојећег објекта задржавају тако је предвиђена 

термоизолација код тих зидова од камене вуне од 5цм. 

 

 

ПОСТОЈЕЋИ ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ БР. 2 (2. ДЕО) 

 

Функционално решење објекта 
 

 Реконструкција постојећег помоћног објекта спратности Су+П огледа се у 

задржавању појединих спољних зидова зиданих од бетонских производа у продужном 

малтеру. Постојећи помоћни објекат је грађен у зиданом систему градње, са наменом 

остава и остава за дрва, са спољним зидовима израђеним од бетонских производа и 

израђеним од дрвених стубова и дасака и међуспратне конструкције од дрвених греда и 

дасака и са носећим дрвеним стубовима и дрвеним гредама. Како је већи део објекта 

(приземни део) грађен од дрвених стубова, греда и дасака тако ће тај део бити 

реконструисан са новим елементима који ће пратити постојећи габарит објекта тј.  

зидове. Како је код постојећег објекта међуспратна конструкција израђена од дрвених 

носећих греда у оба правца и са дрвеним даскама као подом која се реконструише- и 

како је код будућег објекта запланирана међуспратна ситноребраста конструкција типа 

,,ЛМТ“ тако се кота постојећег пода од 1,02м спушта на коту +0,85м. 

Реконструкција помоћног објекта у пословни објекат биће са истом спратношћу- 

Су+П.  

2.објекат Пансиона ће садржати 2 јединице.  



Приземље објекта се састоји од улазног дела и ходника и две јединице. 

Сутерен објекта се састоји од ходника, две помоћне просторије и перионице. 

 

Распоред и намена просторија објекта је дат кроз Идејно решење. 

 

Регулациона линија је успостављена према ПГР подручја Сокобања. 

Грађевинска линија 2. објекта од регулационе линије је на удаљености од мин 26,23м и 

26,93м. Грађевинска линија не прелази грађевинску линију постојећег објекта тј. 

поклапа се са грађевинском линијом постојећег објекта. 

 

 Новопројектовано решење је са следећим висинским карактеристикама: 

 

- Нивелација у складу са двориштем тј. тротоаром. Релативна кота ± 0,00 м се 

поклапа са апсолутном котом 297,00 

- Кота завршног слоја улазног платоа:  

- Улаз у приземље - на +0,85 м 

 

Кота пода сутерена је на -1,68 м 

 

Кота слемана је на +6,29м 

 

Конструкција 
  

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Помоћни објекат је грађен у зиданом систему градње са носећим елементима од зидова 

зиданих од бетонских производа и од дрвених стубова и греда. 

Спољни зидови објекта су зидани од бетонских производа у продужном малтеру. 

Темељи су бетонски.  

Међуспратна конструкција на објекту је урађена од носећих дрвених греда и од дасака 

које уједно чине под приземља. Међуспратна конструкција је урађена од носећих греда 

у два правца. Горњи правац греда чине греде за које су заковане дрвене даске. Доњи 

правац чини носећа греда звана ,,ћуприја“ ослоњена на зидове сутерена и на један стуб. 

Кровна конструкција која је уједно и плафонска конструкција приземља је урађена од 

дрвене грађе а кровни покривач је глинени цреп. 

 

Спољни зидови сутерена се приликом реконструкције задржавају. Приликом 

реконструкције се реконструишу кровна конструкција са покривачем, међуспратна 

конструкција, приземни стубови и зидови од дасака као и поједини делови темеља.  

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ 

 

Реконструкција објекта ће се извести са ефикасним спајањем делова који се задржавају 

са деловима који се реконструишу.  

Реконструкција ће се изводити у истом систему градње (зиданом) са армирано-

бетонским стубовима и гредама и армирано-бетонским плочама, а у свему према 

статичком пројекту, тако да се реконструисани део објекта повезује са постојећим 

делом тј. постојећом конструкцијом на одговарајући начин. 

Делови објекта који се реконструишу се реконструишу од класичног грађевинског 

материјала. 



Зидови ће се зидати од опекарских производа и од ,,Ytong“ блокова у продужном 

малтеру. Зидови се малтеришу продужним малтером са каснијим молерско-

фарбарским радовима. 

Фундирање објекта ће бити са ојачањем постојећих темеља деловима од армираног 

бетона. 

Међуспратна конструкција биће армирано-бетонска конструкција типа ,,ЛМТ“ (Ферт). 

Плафонска тј. таванична конструкција ће бити сама кровна конструкција са облагањем 

од гипс-картонских плоча и са одговарајућом термичком изолацијом. 

Кровна конструкција ће бити дрвена са покривачем од лима. 

Подови у објекту ће бити адекватни самим просторијама (паркет и керамичке 

плочице).  

Спољашњи зидови се облажу адекватном термоизолацијом одговарајуће дебљине тако 

да у склопу конструкције испуњавају захтеве прописане Правилником о енергетској 

ефикасности зграда. 

Како се спољни зидови постојећег објекта задржавају тако је предвиђена 

термоизолација код тих зидова од камене вуне или стиропора од 5цм. 

 

 

ПОСТОЈЕЋИ ПОМОЋНИ ОБЈЕКАТ БР. 3 (3. ДЕО) 

 

Функционално решење објекта 
 

 Реконструкција постојећег помоћног објекта спратности П+0 у пословни 

објекат огледа се у задржавању појединих спољних зидова зиданих од опекарских 

производа у продужном малтеру. Постојећи помоћни објекат је грађен у зиданом 

систему градње, са наменом остава и остава за дрва, са спољним и унутрашњим 

зидовима израђеним од опекарских производа и израђеним од дрвених стубова и 

дасака и са носећим дрвеним стубовима и дрвеним гредама. Како је већи део објекта 

грађен од дрвених стубова, греда и дасака тако ће тај део бити реконструисан са новим 

елементима који ће пратити правац и осе постојећих зидова који се задржавају зиданих 

од опекарских производа, а све у габаритима постојећег објекта- па ће самим тим бруто 

површина будућег пословног објекта бити и мања од постојеће бруто површине 

постојећег објекта. Реконструкцијом ће бити предвиђено ефикасно спајање делова који 

се задржавају и делова који се реконструишу а све у габаритима постојећег објекта са 

правцима и осама зидова који се задржавају.  

Реконструкција помоћног објекта у пословни објекат биће са истом спратношћу- П+0.  

 

3.објекат Пансиона ће садржати 1 јединицу.  

  

Приземље објекта се састоји од једне јединице. 

 

Распоред и намена просторија објекта је дат кроз Идејно решење. 

 

Регулациона линија је успостављена према ПГР подручја Сокобања. 

Грађевинска линија 3.објекта од регулационе линије је на удаљености од мин 17,37м и 

17,80м. Грађевинска линија не прелази грађевинску линију постојећег објекта тј. 

поклапа се са грађевинском линијом постојећег објекта. 

 

 Новопројектовано решење је са следећим висинским карактеристикама: 

 

- Нивелација у складу са двориштем тј. тротоаром.  

- Релативна кота ± 0,00 м се поклапа са апсолутном котом 297,80 



- Кота завршног слоја улазног платоа:  

- Улаз у приземље - на +0,00 м  

 

Кота слемана је на +3,89м 

 

Конструкција 
  

ПОСТОЈЕЋЕ СТАЊЕ 

 

Помоћни објекат је грађен у зиданом систему градње са носећим елементима од зидова 

зиданих од опекарских производа и од дрвених стубова и греда. 

Спољни и унутрашњи зидови објекта су зидани од опекарских производа у продужном 

малтеру. 

Темељи су бетонски.  

Плафонска конструкција на објекту је уједно и кровна конструкција. 

Кровна конструкција која је уједно и плафонска конструкција поткровља је урађена од 

дрвене грађе а кровни покривач је глинени цреп. 

 

Неколико спољних зидова се приликом реконструкције задржавају. Приликом 

реконструкције се реконструише кровна конструкција са покривачем, поједини спољни 

и унутрашњи зидови и поједини темељи.  

 

НОВОПРОЈЕКТОВАНО РЕШЕЊЕ 

 

Реконструкција објекта ће се извести са ефикасним спајањем делова који се задржавају 

са деловима који се реконструишу.  

Реконструкција ће се изводити у истом систему градње (зиданом) са армирано-

бетонским стубовима и гредама и армирано-бетонским плочама, а у свему према 

статичком пројекту, тако да се реконструисани део објекта повезује са постојећим 

делом тј. постојећом конструкцијом на одговарајући начин. 

Делови објекта који се реконструишу се реконструишу од класичног грађевинског 

материјала. 

Зидови ће се зидати од опекарских производа и од ,,Ytong“ блокова у продужном 

малтеру. Зидови се малтеришу продужним малтером са каснијим молерско-

фарбарским радовима. 

Фундирање објекта ће бити са ојачањем постојећих темеља деловима од армираног 

бетона. 

Таванична конструкција биће армирано-бетонска конструкција типа ,,ЛМТ“ (Ферт). 

Кровна конструкција ће бити дрвена са покривачем од лима. 

Подови у објекту ће бити адекватни самим просторијама (керамичке плочице).  

Спољашњи зидови се облажу адекватном термоизолацијом одговарајуће дебљине тако 

да у склопу конструкције испуњавају захтеве прописане Правилником о енергетској 

ефикасности зграда. 

Како се поједини спољни зидови постојећег објекта задржавају тако је предвиђена 

термоизолација код тих зидова од камене вуне од 5цм. 

 

 

 

 

 

 



Прозори и врата се израђују од материјала који у потпуности мора да задовољи услове 

термичке заштите објекта. 

Одводњавање атмосферских вода са крова објекта се врши на сопственој парцели. 

Зелене површине су заступљене процентуално 23,144% на парцели (минимално према 

Информацији о локацији је 20%). 

 

Број остварених паркинг места је седам (7).  

 

Спољно уређење: Пешачке комуникације и тротоари око објекта се делимично 

бетонирају а делимично се поплочавају плочама на подлози од песка. Спољна паркинг-

места се делимично асфалтирају а делимично се поплочавају шупљим бетонским 

растер плочама са шупљинама у којима се касније сади трава. Предвиђене зелене 

површине се озелењавају засадима траве и украсним ниским и високим листопадним и 

зимзеленим растињем. 

 

Инсталације: Хидротехниче инсталације и електроенергетске инсталације у објекту ће 

се извести према свим важећим законским прописима и стандардима струке. 

 

Техничкoм документацијом су предвиђeнe мере којима се обезбеђује да објекат 

задовољи следеће основне захтеве: 

механичка отпорност и стабилност; 

безбедност од пожара; 

хигијенска и здравствена заштита и заштита животне средине; 

безбедност и приступачност при употреби; 

заштита од буке; 

економично коришћење енергије и очување топлоте; 

 

Механичка отпорност и стабилност обезбеђује дејства којима ће објекат бити       

изложен приликом грађења и употребе тако да не проузрокују: 

рушење целог или дела објекта; 

деформације изнад дозвољеног нивоа; 

оштећење других делова објекта, инсталација или уграђене опреме, услед значајнијих 

деформација носеће конструкције;  

Безбедност од пожара обезбеђује да се у случају дејства пожара: 

сачува потребна носивост конструкције објекта у одређеном временском периоду;  

омогући да корисници напусте објекат или буду спашени на други начин; 

води рачуна о безбеданости људи који врше  гашење и спасавање.  

Хигијена, здравље и животна средина, обезбеђује да се током изградње, употребе 

или уклањања објекта не угрожава хигијена или здравље и безбедност радника, 

корисника или суседа. 

Безбедност и приступачност приликом употребе обезбеђује да приликом употребе 

објекта не дође до опасности од незгода или оштећења при раду или употреби. 

Заштита од буке обезбеђује да бука којој су изложени корисници или суседи буде на 

нивоу који не угрожава њихово здравље и која им омогућава спавање, одмор и рад у 

одговарајућим условима. 

Економично коришћење енергије и очување топлоте избором термичке заштите, 

инсталација грејања, вентилације, осветљења и припреме топле воде обезбеђује што је 

могуће нижи ниво потрошње енергије, водећи рачуна о корисницима и климатским 

условима локације. 
 

 

 



1.6. НУМЕРИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 

 

Прорачун површина: 

 

- Површина парцела      1209,00m2  

- Површина под објектом      312,44m2 

 

 

Развијена бруто површина надземних етажа              439,30m2 

Развијена бруто површина свих етажа    486,61m2 

 

Нето површина свих етажа објекта                          391,21m2 

Нето површина надземних етажа објекта              353,21m2 

 

БРУТО РАЗВИЈЕНА ГРАЂЕВИНСКА ПОВРШИНА 

Објекат бр.1 

- Приземље   196,44m2 

- Поткровље  126,86m2 

Укупно  323,30m2 

 

Објекат бр.2 

- Сутерен    47,31m2 

- Приземље              61,00m2 

Укупно  108,31m2 

 

Објекат бр.3 

- Приземље    55,00m2 

Укупно   55,00m2 

 

УКУПНА НЕТО ПОВРШИНА 

Објекат бр.1 

- Приземље   163,91m2 

- Поткровље  96,99m2 

Укупно  260,90m2 

 

 Објекат бр.2 

- Сутерен    38,00m2 

- Приземље               48,59m2 

Укупно  86,59m2 

 

 Објекат бр.3 

-  Приземље   43,72m2 

Укупно   43,72m2 

 

Коефицијент заузетости  

Хоризонтална пројекција објекта на парцелу/површина парцеле 

312,44m2/ 1209,00m2  x 100 = 25,843 % 

остали објекти на парцели: 13,407% 

25,843% + 13,407% = 39,25% 

 



Коефицијент изграђености 

Бруто развијена површина надземних етажа објекта/површина парцеле 

486,61m2 / 1209,00m2  = 0,4025 

 

остали објекти на парцели: 0,3175 

 

0,4025+0,3175=0,72 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.6.2. ПРОЦЕЊЕНА ВРЕДНОСТ РАДОВА 

 

 

Процењена вредност радова ................................................................... 22.100.000,00 дин. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.7. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА 
 

 
   Spavaća soba                                            11.19 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



САДРЖАЈ ГРАФИЧКЕ ДОКУМЕНТАЦИЈЕ 

 

1.7.1. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 

 

1.7.1.1. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 1.ОБЈЕКТА 

 

1 Постојеће стање- Ситуација 

2 Постојеће стање- Основа приземља  

3 Постојеће стање- Основа поткровља 

  4 Постојеће стање- Основа кровних равни 

5 Постојеће стање- Пресек 1-1 

6 Постојеће стање- Пресек 2-2 

7 Постојеће стање- реферисање на архивски пројекат- Југозападна фасада  

8 Постојеће стање- реферисање на архивски пројекат- Југоисточна фасада  

9 Постојеће стање- реферисање на архивски пројекат- Североисточна фасада 

10 Постојеће стање- реферисање на архивски пројекат- Северозападна фасада 

 

 

1.7.2.1. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ РЕШЕЊА 
1. ОБЈЕКТА 

 

1 Ситуација 

2 Основа приземља  

3 Основа потровља 

  4 Основа кровних равни 

5 Пресек 1-1 

6 Пресек 2-2 

7 Југозападна фасада 

8 Југоисточна фасада 

9 Североисточна фасада 

10 Северозападна фасада 

 

 

 

 

 



1.7.1.2. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 2. ОБЈЕКТА 

 

1 Постојеће стање- Ситуација 

2 Постојеће стање- Основа сутерена 

3 Постојеће стање- Основа приземља 

  4 Постојеће стање- Основа кровних равни 

5 Постојеће стање- Пресек 1-1 

6 Постојеће стање- Пресек 2-2 

7 Постојеће стање- фасада  

8 Постојеће стање- фасада  

9 Постојеће стање- фасада 

10 Постојеће стање- фасада 

 

 

1.7.2.2. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ РЕШЕЊА 
2. ОБЈЕКТА 

 

1 Ситуација 

2 Основа сутерена 

3 Основа приземља 

  4 Основа кровних равни 

5 Пресек 1-1 

6 Пресек 2-2 

7 Фасада 

8 Фасада 

9 Фасада 

10 Фасада 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



1.7.1.3. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА ПОСТОЈЕЋЕГ СТАЊА 3. ОБЈЕКТА 

 

1 Постојеће стање- Ситуација 

2 Постојеће стање- Основа приземља 

  3 Постојеће стање- Основа кровних равни 

4 Постојеће стање- Пресек 1-1 

5 Постојеће стање- Пресек 2-2 

6 Постојеће стање- фасада  

7 Постојеће стање- фасада  

8 Постојеће стање- фасада 

9 Постојеће стање- фасада 

 

 

1.7.2.3. ГРАФИЧКА ДОКУМЕНТАЦИЈА НОВОПРОЈЕКТОВАНОГ РЕШЕЊА 
3. ОБЈЕКТА 

 

1 Ситуација 

2 Основа приземља 

  3 Основа кровних равни 

4 Пресек 1-1 

5 Пресек 2-2 

6 Фасада 

7 Фасада 

8 Фасада 

9 Фасада 
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  1      Garaža

RB PROSTOR                           P (m²)PODNA OBLOGA

LEGENDA

ZAJEDNIČKI PROSTOR

beton

         UKUPNO 185.13

P neto korisna površina = 185.13m²

P bruto razvijena građevinska površina = 208.00m² (205m²+3m²)

beton

beton

  2      Ostava

  3      Ostava

  4      Ostava beton

40.80

  7      Ostava

beton

  5      Ostava

  6      Ostava beton

14.93

3.71

49.74

14.95

48.43

beton 12.57

1

1

2 2

OSNOVA PRIZEMLJA    R 1:50
        POSTOJECE STANJE

S

studio
ARHI JUG

0.00-+

0.00-+

0.00-+

0.00-+

0.00-+
0.00-+

0.00-+

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Osnova prizemlja

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja

2

4752

4748/6



1

1

2 2

OSNOVA POTKROVLJA    R 1:50
             POSTOJECE STANJE

S

studio
ARHI JUG

3.76+

3.20+

2.17+

8
10

9

8      Ostava                                                                   23.80

9      Ostava                                                          41.70

10    Ostava                   56.06

PODNA OBLOGARB PROSTOR                             P (m²)

         UKUPNO

APARTMAN 2

H=415

H=359

H=
37

8

H=
51

5

H=
41

1

H=
27

4

P neto korisna površina = 121.56m²

P bruto razvijena građevinska površina =124.53m²

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Osnova potkrovlja

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja

3



OSNOVA KROVNIH RAVNI    R 1:50
                   POSTOJECE STANJE

S

studio
ARHI JUG

8.10+

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Osnova krovnih ravni

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja

4



PRESEK 1-1    R 1:50
 POSTOJECE STANJE

+  0.00

-

+  8.10

+  5.08

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Presek 1-1

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja

5



PRESEK 2-2    R 1:50
 POSTOJECE STANJE

+  0.00

-

+  2.87

+  8.10

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Presek 2-2

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja
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+  0.00

-

+  2.87

+  5.06

+  8.10

JUGOZAPADNA FASADA    R 1:50
POSTOJECE STANJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Jugozapadna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja
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+  0.00

-

+  8.
10

+  2.16

+  5.08

JUGOISTOČNA FASADA    R 1:50
                POSTOJECE STANJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Jugoistočna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja
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+  0.00

-

+  8.10

+  5.08

SEVEROISTOČNA FASADA    R 1:50
    POSTOJECE STANJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Severoistočna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja
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+  0.00

-

+  8.10

+  4.26

SEVEROZAPADNA FASADA    R 1:50
      POSTOJECE STANJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković ,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK :

Miodrag Cvetkovi ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi ć,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Severozapadna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

           Pomocni objekat P+Pk, K.P. 4752,
           K.O. Sokobanja
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SZ 1
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Lepak

4.Termizolacija stiropor            d=8cm

5.Lepak/mrežica/akrilni malter  d=0,5cm

SZ 2
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Termizolacija min.vuna           d=8cm

4.Polipropilenski netkani tekstil

5.Vazdšni prostor                      d=2cm

6.Aluminijuski fasadni pokrivač

MK 1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.Zvučni apsorber-stirodur         d=2 cm

4.Fert                                    d=20 cm

5.Produžni malter                     d=2 cm

MK 3
1. Granulisani šljunak               d=15 cm

2. PVC folija

3. Ugaona betonska plo ča         d=12 cm

4. Hidroizolacija                         d=5 cm

5. Sloj za izj. parnog pritiska

6. Fert                                    d=20 cm

7. Produžni malter                     d=2 cm

P3 MK 2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3. AB ploča                             d=12 cm

4. Produžni malter                     d=2 cm

1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=18 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d =10cm

P1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=22 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d =10cm

P2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=16 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d =10cm

UZ 1
1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=20cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=12cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

UZ 2 K1
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm

6.Gips-kartonske ploče            d=1,25 cm

K2
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm
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STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenkovi
ć,

 1  1

 2

 2

S

studio
ARHI JUG

         Brankica Stojanović

2

297.00+

           Poslovni objekat P+Pk, K.P. 4751 i 4752,
           K.O. Sokobanja

RB PROSTOR
                            P (m²)

A       Ulaz, h
odnik                                                     17.43

PODNA OBLOGA

         UKUPNO
17.43

ZAJEDNČKE KOMUNIKACIJE

keramičke pločice

P neto površina pod komunikacijama  = 17.43 m²

P neto korisna površina
 = 146.48 m²

P neto površina = 163.91 m²

P bruto 
razvijena građevinska površina  = 196.44 m²

a1      Soba sa čajnom kuhinjom                                      23.27

a2      Kupatilo                                                         3.45
keramičke pločice

PODNA OBLOGA
RB PROSTOR                             P (m²)

         UKUPNO 26.72

keramičke pločice

SOBA SA KUPATILOM 1

b1      Hodnik                                                                    2.47

b2      Kupatilo                                                         3.20

b3
Soba sa čajnom kuhinjom              26.28

keramičke pločice

PODNA OBLOGARB PROSTOR
                            P (m²)

         UKUPNO 31.95

keramičke pločice

SOBA SA KUPATILOM 2

keramičke pločice

d1      Soba sa čajnom kuhinjom                               23.36

d2      Soba                                                     8.96

d3      Predsoblje                    1.60

RB PROSTOR
                  P (m²)

d4      Kupatilo                         
                          2.64

         UKUPNO 48.48

d6      Lođa                        
                              2.94

d5      Spavaća soba
                                              8.98

SOBE SA KUPATILOM
 4

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

PODNA OBLOGA

prizemljeLEGENDA

c1      Soba sa čajnom kuhinjom                                       23.61

c2      
Kupatilo                            

                             2.92

c3 Soba                     
12.80

keramičke pločice

PODNA OBLOGARB PROSTOR   
                          P (m²)

         UKUPNO 39.33

keramičke pločice

SOBE SA KUPATILOM 3

keramičke pločice

13
5 

+
 U

R 
20

p=85



OSNOVA POTKROVLJA    R 1:50
IDEJNO REŠENJE
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3.20+

H=260

MK2

3.20+

H=260

MK2

3.20+

H=260
MK1

3.20+ H=260

MK1

3.20+H=260

3.20+

MK2

3.20+

MK2

P neto površina pod komunikacijama  = 8.66 m²

P neto korisna površina = 88.33 m²

P neto površina = 96.99 m²

P bruto razvijena građevinska površina  = 126.86 m²

H=160 H=160H=160

H=220

A

B

H=220

H=282

5
x1

8
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2
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4.40+
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MK1

SZ2

S
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2

SZ2

SZ2

SZ2

S
Z

2

S
Z

2

S
Z

2

S
Z

2

SZ2

MK2

3.20+

MK4

SZ 1
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Lepak

4.Termizolacija stiropor            d=8cm

5.Lepak/mrežica/akrilni malter  d=0,5cm

SZ 2
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Termizolacija min.vuna           d=8cm

4.Polipropilenski netkani tekstil

5.Vazdšni prostor                      d=2cm

6.Aluminijuski fasadni pokrivač

MK 1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.Zvučni apsorber-stirodur         d=2 cm

4.Fert                                    d=20 cm

5.Produžni malter                     d=2 cm

MK 3
1. Granulisani 

šljunak               d=15 cm

2. PVC folija

3. Ugaona betonska plo ča         d=12 cm

4. Hidroizolacija                         d=5 cm

5. Sloj za izj. parnog pritiska

6. Fert                                    d=20 cm

7. Produžni malter                     d=2 cm

P3 MK 2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3. AB ploča                             d=12 cm

4. Produžni malter                     d=2 cm

1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=18 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d =10cm

P1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=22 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d =10cm

P2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=16 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d =10cm

UZ 1
1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=20cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=12cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

UZ 2 K1
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm

6.Gips-kartonske ploče            d=1,25 cm

K2
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm

4.37+
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S
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STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT
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ć,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE
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PROJEKTANT:

Nikola Pavlovi
ć,
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Osnova potkrovlja

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenkovi
ć,

         Brankica Stojanović

3

           Poslovni objekat P+Pk,  K.P. 4751 i 4752,
           K.O. Sokobanja

RB PROSTOR                   P (m²)

         UKUPNO 48.58

SOBE SA KUPATILOM 5

e1      Soba sa čajnom kuhinjom                                 23.91

e2      Kupatilo                                                     2.88

e3      Soba                                                         11.19

e4      Soba                                                         10.60

f1      Soba sa čajnom kuhinjom                                  23.58

f2      Kupatilo            
                                          2.64

RB PROSTOR                   P (m²)

f3      Predsoblje                                             1.02

f5      Lođa                                                     3.67

f4      Soba                                                         8.84

SOBE SA KUPATILOM 6

         UKUPNO 39.75

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

PODNA OBLOGA

PODNA OBLOGA

RB PROSTOR                             P (m²)

A       Stepenište                                                           4.18

PODNA OBLOGA

         UKUPNO 8.66

ZAJEDNČKE 
KOMUNIKACIJE

keramičke pločice

 potkrovlje
LEGENDA

B       Hodnik                                          
                      4.48

keramičke pločice



OSNOVA KROVNIH RAVNI    R 1:50
IDEJNO REŠENJE
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STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE
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R  1:50

PROJEKTANT
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Nikola Pavlovi
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RAZMERA:
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Osnova krovnih ravni

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenkovi
ć,

         Brankica Stojanović

4

           Poslovni objekat P+Pk, K.P. 4751 i 4752,
           K.O. Sokobanja

Neprohodan ravan krov



SZ 1
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Lepak

4.Termizolacija stiropor            d=8cm

5.Lepak/mrežica/akrilni malter  d=0,5cm

SZ 2
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Termizolacija min.vuna           d=8cm

4.Polipropilenski netkani tekstil

5.Vazdšni prostor                      d=2cm

6.Aluminijuski fasadni pokrivač

MK 1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.Zvučni apsorber-stirodur         d=2 cm

4.Fert                                    d=20 cm

5.Produžni malter                     d=2 cm

MK 3
1. Granulisani šljunak               d=15 cm

2. PVC folija

3. Ugaona betonska ploča         d=12 cm

4. Hidroizolacija                         d=5 cm

5. Sloj za izj. parnog pritiska

6. Fert                                    d=20 cm

7. Produžni malter                     d=2 cm

P3 MK 2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3. AB ploča                             d=12 cm

4. Produžni malter                     d=2 cm

1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=18 cm

5.Hidrizolacija
                d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d=10cm

5x18,12/28

H=300

11x1
8,12/28

SZ1

SZ2

SZ1

P1 P1

 P2

MK1

P3

SZ2

MK3

UZ1

UZ1

UZ1

UZ1

UZ1

K1

K2

K2

K1

P1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=22 cm

5.Hidrizolacija
                d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d=10cm

P2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=16 cm

5.Hidrizolacija
                d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d=10cm

UZ 1
1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=20cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=12cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

UZ 2 K1
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm

6.Gips-kartonske ploče            d=1,25 cm

K2
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm

+  0.30

+  3.20

-   0.19

+  0.67

+  1.20

+  3.80

+  4.37

+  4.70

+  8.10

45°
27°

+  5.55

+  5.30
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Presek 1-1

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK :

Julija Radenkovi
ć,

         Brankica Stojanović

5

           Poslovni objekat P+Pk,  K.P. 4751 i 4752,
           K.O. Sokobanja



SZ 1
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Lepak

4.Termizolacija stiropor            d=8cm

5.Lepak/mrežica/akrilni malter  d=0,5cm

SZ 2
1.Podužni krečni malter           d=1,5cm

2.Energetski blok25 "Strong"    d=25 cm

3.Termizolacija min.vuna           d=8cm

4.Polipropilenski netkani tekstil

5.Vazdšni prostor                      d=2cm

6.Aluminijuski fasadni pokrivač

MK 1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.Zvučni apsorber-stirodur         d=2 cm

4.Fert                                    d=20 cm

5.Produžni malter                     d=2 cm

MK 3
1. Granulisani šljunak               d=15 cm

2. PVC folija

3. Ugaona betonska ploča
         d=12 cm

4. Hidroizolacija                         d=5 cm

5. Sloj za izj. parnog pritiska

6. Fert                                    d=20 cm

7. Produžni malter                     d=2 cm

P3 MK 2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3. AB ploča                             d=12 cm

4. Produžni malter                     d=2 cm

1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=18 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d=10cm

P1
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=22 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d =10cm

P2
1.Keramicke plocice              d=0.75 cm

2.Lepak za keramiku             d=1.25 cm

3.Cementna košuljica                d=4 cm

4.AB ploca                             d=16 cm

5.Hidrizolacija                 d=10cm

6.Mrsavi beton                         d=5 cm

7. Šljunak                               d=10cm

UZ 1
1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=20cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

1.Produžni malter                  d=1,5cm

2.Opekarski blok                   d=12cm

3.Produžni malter                  d=1,5cm

UZ 2 K1
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm

6.Gips-kartonske ploče            d=1,25 cm

K2
1.Plastifikovan lim

2. Hidroizolacija

3.Podaščavanje                        d=2,4 cm

4.Ti-kamena vuna                     d=15 cm

5. Kamena vuna                        d=10 cm
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a4

         UKUPNO 43.72

a6      Soba sa čajnom kuh.                               16.84

         Kupatilo                                                   4.27

SOBE SA KUPATILOM 1

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

keramičke pločice

PODNA OBLOGA

keramičke pločice

a5      Kuhinja                                                 4.73

OSNOVA PRIZEMLJA     R 1:50
IDEJNO REŠENJE

S

stu
dio

ARHI JU
G

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković
,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Osnova prizemlja

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

2

           Poslovni objekat P+0, K.P. 4751 i 4752,
           K.O. Sokobanja

P neto površina = 43.72 m²

P bruto razvijena građevinska površina = 55.00 m²

prizemljeLEGENDA

892

70
2

57
7

386.5

15
0



6°3.89+

3.89+

 2

 2

 1

 1

OSNOVA KROVNE RAVNI    R 1:50
IDEJNO REŠENJE

S

stu
dio

ARHI JU
G

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Osnova krovne ravni

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović
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           K.O. Sokobanja

57
7

892



P1 P1 P1

SZ1

SZ1

UZ1

UZ1

+  3.89

+  2.80

+  2.60

-  0.49

T1

K1

6°

0.00-+

PRESEK 1-1     R 1:50
     IDEJNO REŠENJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković
,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Presek 1-1

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:
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DATUM:
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INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović
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P1 P1

SZ1

+  3.89

+  2.80

+  2.60

-  0.49

T1 T1

0.00-+

PRESEK 2-2     R 1:50
        IDEJNO REŠENJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković
,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

Presek 2-2

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović
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0.00-+

+  3.89

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković
,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

   Severozapadna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:
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INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović
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SEVEROZAPADNA FASADA    R 1:50
          IDEJNO REŠENJE



0.00-+

+  3.89

SEVEROISTOČNA FASADA    R 1:50
        IDEJNO REŠENJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković
,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

   Severoistočna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50
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RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:
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INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović
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0.00-+
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JUGOISTOČNA FASADA    R 1:50
IDEJNO REŠENJE

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković
,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

   Jugoistočna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50
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RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:

avgust 2022.

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović
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+  3.89

CRTEŽ BR.:

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Miodrag Cvetković
,

dipl.inž.arh.

BROJ LICENCE:

300 R403 19

 mast.inž.arh.

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

PROJEKTANT

SARADNIK:

Miodrag Cvetković,

1 - PROJEKAT  ARHITEKTURE

GLAVNI

PROJEKTANT:

Nikola Pavlović,

RAZMERA:
DATUM:

Ne menjati razmeru crteža, koristiti samo pisane dimenzije. Neslaganje između ovog i bilo kog dokumenta iz ugovora mora biti prijavljeno glavnom projektantu.

Ovaj crtež i sve informacije u njemu su zaštićene autorskim pravima i vlasništvo su projektanata. Neto korisna površina je obračunata prema standardu SRPS.U.C2.100:2002

CRTEŽ BR.:

 dipl.inž.arh.

 mast.inž.arh.

   Jugoistočna fasada

STUDIO ZA

PROJEKTOVANJE

GRAĐEVINSKIH I

DRUGIH OBJEKATA

R  1:50

OBJEKAT:

RAZMERA:

NAZIV CRTEŽA:

DATUM:
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INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

INVESTITOR:

OZN. TEHN. DOK.:

IDR

 struk.inž.građ.

PROJEKTANT

SARADNIK:

Julija Radenković,

         Brankica Stojanović

9

           Poslovni objekat P+0, K.P. 4751 i 4752,
           K.O. Sokobanja

JUGOZAPADNA FASADA    R 1:50
   IDEJNO REŠENJE
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ETIEKTPOWICTP145YLIMOA
CP6143E

OrpaHaK „EneKTpop,mc-rpmbyumja 3ajeLlap"
Tpr ocnoborieFba 37, 3ajeLiap

Bpoj: 2540400-g-10.08-75710/4-2023
garym: 20.04.2023. rogiiHe

110
BpamaiLta CrojaHoBith
yn. 12. oKTo6pa 6p. 16 V
Beorpap, (6opqa)

I-WE/WET: YCJ101311 3a noTpe6e i13page yp6aHticTp1LiKor npojeKTa 3a peKoHcrpyKwijy
nomohmix o6jeKaTa y nocnoBHe o6jeKTe — naHcmoHe cnpaTHocTii n+nK, Cy+n
II 11+0 y CoKo6aFbi1, y yn. AneKce MapKiiwiiha 6p. 122, Ha Kn 6p. 4751 Li 4752
KO CoKo6aFba

floBogom 3axTeBa, Haw bpoj 2540400-R-10.08-75710/1-2023 og 21.02.2023. rogmHe, vi m3meFbeHor
3axTeBa, Haw bpoj 2540400-R-10.08-75710/3-2023 og 23.02.2023. rogvme, y KOM Tpawm-re ycnoBe
3a no-rpebe v3page ypbaHmc-rmLiKor npojeKTa 3a peKoHci-pyKLAy nomormmx objeKaTa y nocnoBHe
objeKTe — naHcwoHe cnpa-rHoc-rm 11+11K, Cy+Fl m 11+0 y CoKobaFbm, y yn. AneKce MapKvwmfia bp.
122, Ha Kn bp. 4751 m 4752 KO CoKobaFba, obaBewTaBamo Bac cnegehe:

Ha npegmeTHoj napLtenw, npema mHciDopmaLtmjama 143 flocnoBHmu,e CoKobaFba, Hema
eneKTpogmci-pmby-rmBHmx objeKaTa K0j1,4 by bm.rim yrpoweHm nnaHmpaHom peKoHci-pyKivjom.

3a peKoHc-rpyKLAmjy vi gorpagi-by noc-rojehe cTambeHe 3rpage ca -rpm cTaHa cnpaTHoc-rm 11+1+11K
Koja ce TaKorje Hana3m Ha npegmeTHoj napu,enm m3ga-rm cy YC110B0 3a npojeKToBaFbe vi

npviKrbyLieFbe bpoj 2460800-R-10.08-238116/ -2022 og 09.06.2022. rov e y noc-rynKy objegmbeHe
npoLtegype ca WE011 bpojem ROP-SBN-14695-LOC-1/2022. 3a nomeHyTo objeKaT ingaTa je
rparieBmHcKa go3Bona bpoj ROP-SBN-14695-CPI-6/2023 op, 10.02.2023. rogmHe. 1/13gamm YHIl
npegBvirleHo je ga nnaHopaHa cTambeHa 3rpaRa ca -rpm cTaHa bygy npviiKrbyLieHa Ha
gmci-pmby-rmBHy eneKTpoeHepreTcKy mpe>xy npeKo Tpm bpojona cmewTeHa y mepHvi opmaH WMO-4
Kojm he bm-rm nocTaBrbeH y orpagy napuene, npv Liemy je ogoopeHa cHara 3 x 17,25 kW.

KaKo je m3meFbeHmm 3axTeBom 3a m3gaBaFbe ycnoBa 3a ypbaHvic-rmLiKm npojeKaT TpaweHo ga
nocnomvi objeKaTa — naHcmoH mma ogo6peHy chary 17,25 kW; y nnaHmpaHm MMO-4 y orpagm
napLtene, nopeg Tpm TpociDa3Ha 6pojmna npema m3ga-rmm YcnoBvima 3a npojeKToBaFbe vi

npoKrbyLieFbe 2460800-R-10.08-238116/ -2022 og 09.06.2022. rogyHe, bmhe moH-rmpaHo low je/Ho
Tpocioa3Ho, gBoTapvicpHo, gmpek-rHo bpojmno aKTVIBHe eHeprmje ca ch/HKLAvijom yperiaja 3a
ynpaBrbaFbe Tapmcioom vi ay-romaTcKm ocorypaLim 25 A.

Brivi>Ke ycnoBe 3a npojeKToBaFbe vi npmKrbyLieFbe, Kao nognory 3a v3pagy npojeK-ra 3a rparieBmHcKy
go3Bony nojegviHaLiHmx objeKaTa, OrpaHaK EneK-rpogvicTpmbyLtmja 3ajeLlap fie nponvica-rm y
pep,oBHom noc-rynKy y objegmbeHoj npoqegypm.

C nowToBaFbem,

Obpapyina:

J. m,cke, 4.
RaHmjena MnageHoBvih, gvinn.en.mH>K.

ROCTaB11111

- flop,HoctnoLty 3ax-resa

- E,r1 Kiba>xesail,ER CoKo6aFba
- CnyN(614 38 eHeprermy
- apxwBvi

Enetupo,ucT;:x46pAtija Cptittle R.o o Beorpa,c1
11111111111111116, 

1 1 070 6eorpag — How Beorpag
6yrtesap ymengoeTo 6p 12

CTpaHa 1 OR 1

11146: 100001378
Ma1144Liti Opor 07005466

2540400-Д.10.08.-75710/4-2023, 20.04.2023
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